:
R
BURMISTRZ
ZABKOWIC SLASKICH

ZMIANA STUDIUM
UWARUNKOWAN i KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA i GMINY ZABKOWICE SLASKIE

TEKST ZMIANY STUDIUM

ZALACZNIKNR 1

DO UCHWALY NR VI/19/2010
RADY MIEJSKIEJ
ZABKOWIC SLASKICH

z dnia 02.06.2010 roku

ZESPOL AUTORSKI:

arch. Edmund Kiettyka - Cztonek ZOIU nr Z-39
arch. Wojciech Korpal — Czlonek ZOIU nr Z-144
mgr inz. Krzysztof Chiopeniuk

mgr inz. Katarzyna Korpal

mgr Andrzej Kurpiewski

Leokadia Raczynska

Zabkowice Slaskie, maj 2010 rok



IR S o

10.

11.

12.
13.
14.
15.
16.
17.

ZAWARTOSC OPRACOWANIA:

INFORMACJE WPROWADZAJACE

Czesé 1

Czes¢ 2

UWARUNKOWANIA ROZWOJU MIASTA | GMINY
Struktura funkcjonalno—przestrzenna.

Srodowisko przyrodnicze.

Srodowisko kulturowe i tad przestrzenny.

Systemy komunikacji i infrastruktury technicznej.

Sfera spoteczno—gospodarcza.

Powigzania zewnetrzne.

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA i GMINY

Cele rozwoju.
Strefy polityki przestrzennej.

Kierunki zmian w strukturze osadniczej miasta i gminy; wskazniki dotyczace
zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw.
Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, obszary ochrony przyrody.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowe-go i zabytkéw, oraz débr kultury
wspotczesnej i krajobrazu kulturowego.
Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

Kierunki i zasady ksztaltowania terenéw otwartych, w tym rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej.

Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a takze obszary rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy, powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni
publicznej.

Obszary, dla ktorych miasto i gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych.

Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.
Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywaciji.

Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych.

Obszary problemowe.

Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.

UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZA USTALEN PROJEKTU ZMIANY STUDIUM

Sstr.

str.

str.
str.
str.
str.
str.

str.

str.
str.
str.

str.

str.

str.

str.

str.

str.

str.

str.

str.
str.
str.
str.
str.
str.

Sstr.

4
5

7
7
10
12
14
16

18
20
21

30
32

37
40

42

42

42

43

43
44
44
44
45
45

46



CZESC GRAFICZNA ,ZMIANY STUDIUM”:

ZAL ACZNIK NR 2: )
Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zgbkowice Slaskie
— skala 1:10.000.

ZALACZNIK NR 3: ]
Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zgbkowice Slaskie
— skala 1:10.000.

ZALACZNIK NR 4 )
- Rejestracja graficzna stanowisk archeologicznych na terenie Miasta i Gminy Zabkowice Slaskie



l. INFORMACJE WPROWADZAJACE.

CZESC 1

1. Niniejsze opracowanie, zwane dalej ,Zmiang Studium”, stanowi zmiane ,Studium
uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zgbkowice
Slaskie” uchwalonego Uchwatg Nr 1/1/2001 Rady Miejskiej w Zabkowicach Slaskich z dnia
26 stycznia 2001 roku”.

.Zmiana Studium” zostata sporzadzona z wykorzystaniem i na podstawie ww.

opracowania, ktére w dalszej czesci tekstu zwane jest ,Studium”.

2. Podstawami prawnymi sporzadzenia ,Zmiany Studium” sg:

1) Uchwata Nr 30/2007 z dnia 30 marca 2007r. Rady Miejskiej w Zabkowicach Slgskich o
przystgpieniu do sporzadzenia zmian w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zabkowice Slaskie;

2) Ustawa z dnia z dnia27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 z pézn. zm.) wraz z przepisami wykonawczymi;

3) Aktualne przepisy odrebne zwigzane z gospodarkg przestrzenna.

3. Sporzadzenie ,Zmiany Studium” poprzedzone zostato wykonaniem:

1) opracowania ekofizjograficznego dla obszaru gminy w skali 1:10.000 o zakresie
i problematyce odpowiadajacej ustaleniom rozporzadzenia Ministra Srodowiska
w sprawie opracowan ekofizjograficznych (Dz.U. Nr 155, poz. 1298);

2) zebraniem wnioskow do zmian, w tym w trybie ustalonym obowigzujgcg ustawa;

3) uzupetniajgcej inwentaryzacji urbanistycznej i diagnozy stanu zagospodarowania
wykonanych w trybie roboczym.

Dla celow opracowania pozyskano z zasobu urzedu marszatkowskiego mapy

topograficzne w skali 1:10.000 dla catosci terenu w uktadzie 1965 i dla czesci terenu

w uktadzie 1992.

Mapy topograficzne w uktadzie 1965 stanowig podstawowy materiat kartograficzny, na

ktérym opracowano rysunek ,Zmiany Studium”.

4. Przy opracowaniu ,Zmiany Studium” wykorzystano:

1) materiaty wyjsciowe stuzgce do sporzadzenia ,Studium”, wymienione w Czesci 2 pkt 5,

2) uzupetniajgce i zaktualizowane dane do materiatdw wyjsciowych stuzacych do
sporzadzenia Studium, w tym opracowania studialne i programowe dotyczace: trasy S5,
ochrony przeciwpowodziowej, gospodarki wodno-$ciekowej, ochrony srodowiska (w tym
gospodarki odpadami), strategii rozwoju miasta i gminy Zabkowice Slaskie;

3) zestawienie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu z lat 2004-
2008,

4) ustalenia opracowan planistycznych, o ktérych mowa w punkcie 5;

5) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslaskiego — uchwalony
uchwatg Nr XLVIII/873/2002 z dnia 30 sierpnia 2002r. przez Sejmik Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

5. Przeprowadzona analiza ,Studium” wskazata, ze uwarunkowania w nim okreslone nie
ulegty zmianie w zakresie: warunkoéw przyrodniczych i kulturowych, infrastruktury
technicznej i komunikacji. (powigzania zewnetrzne i struktura wtasnosci gruntéw pozostajg
aktualne).

Zmianom podlega potencjat demograficzny, w szczegdlnosci na obszarze gminy, oraz

elementy zwigzane z gospodarczym rozwojem miasta i gminy.

Zachowaty aktualnos$¢ wyspecyfikowane w ,Studium” obszary problemowe, a z uwagi na

nowe potencjalne zjawiska gospodarcze mozliwosci rozwojowe ich zestaw ulegt

rozszerzeniu.

Zakres merytoryczny uwarunkowan okreslony w ,Studium” odpowiada problematyce

ustalonej w obowigzujgcej ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z powyzszym pozostawiono je w redakcji

pierwotnej (wynikajgcej z ustawy z 1994r). i uzupetniono o wspomniane wyzej zmiany i
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wnioski wynikajgce z nich dla kierunkdw rozwoju przestrzennego. Uzupetnienia te zostaty
przedstawione i omoéwione w czesci tekstowej ,Zmiany studium”.

6. Istotnym elementem warunkujacym przyjete w ,Zmianie Studium” kierunki rozwoju
przestrzennego byly przesadzenia lokalizacyjne i standardy urbanistyczne wynikajace
z opracowanych i uchwalonych od 1999r. do wrzes$nia 2008r. 38 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla terendbw miasta i gminy oraz projekty: miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabkowice Slaskie (opracowywany przez
Pracownie "P.A. NOVA” Sp. z o.0. z Gliwic) i miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu gorniczego ztoza migmatytu ,Kluczowa”.
W zakresie rozwigzan dotyczgcych kierunkow rozwoju przestrzennego miasta Zabkowice
Slaskie w niniejszej zmianie Studium przyjeto kierunki rozwoju okreslone w projekcie
planu.

7. Tekst i rysunki ,Zmiany Studium” sg opracowaniami jednolitymi sktadajacymi sie z tekstu i
czeséci graficznej w skali 1:10.000.
Czesc¢ tekstowa ,Zmiany Studium” stanowi tekst jednolity.
Czes¢ graficzng ,Zmiany Studium” dotyczy uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego okreslono w catosci na nowym rysunku wykonanym w skali 1:10.000.
Projekt ,Zmiany Studium” opracowany zostat w Jeleniogérskim Biurze Planowania
i Projektowania Spotka z 0.0. z siedzibg w Jeleniej Gorze.

CZESC 2

1. ,.Zmiana Studium” okresla cele i kierunki polityki przestrzennej prowadzonej przez
samorzad. Jest dokumentem, z mocy ustawy, obowigzkowo sporzagdzonym przez kazdg z
gmin. Niniejszy tekst zawiera informacje opracowane w sposob syntetyczny, dane
dotyczace uwarunkowan srodowiska przyrodniczego i kulturowego gminy jak i Srodowiska
spoteczno— gospodarczego oraz informacje na temat ksztattowania kierunkow i polityki
przestrzennej dla obszaru miasta i gminy, opracowanych w sposob szczegotowy.

.Zmiana Studium” stanowi odniesienie i zrodto informacji koordynacyjnych dla
opracowywania planéw miejscowych oraz decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu wydawanych bez planu miejscowego.
Petne opracowanie ,Zmiany Studium” obejmuje:
o tekst ,Zmiany Studium” wraz zatgcznikami;
e czesc¢ graficzna;

— plansze uwarunkowan w skali 1:10.000,

— plansza kierunkéw zagospodarowania w skali 1:10.000 w ukfadzie catej gminy.

2. ,Zmiana Studium” po zaopiniowaniu i uzgodnieniu przez organy, o ktérych méwi Ustawa z

dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80
z2003r. z pdzn. zm.) podlega uchwaleniu przez Rade Gminy. Opracowanie nie jest
przepisem gminnym, lecz jawnym dokumentem o charakterze strategicznym,
zawierajgcym normy okreslajgce kierunki i sposoby dziatania organow i jednostek
administracyjnych gminy.
Opracowanie jest dokumentem kierownictwa wewnetrznego. Przyjety stopien
szczegotowosci wyczerpuje zakres wynikajacy z ustalen przepisow art. 10 Ustawy oraz
Rozporzadzenia M.l. z dnia 28 kwietnia2004r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. Nrll8
z 2004r.)

3. Problematyka ,Zmiany Studium” oprécz wymagan ustawowych, jest dostosowana do
wymagan wynikajacych z charakteru i specyfiki gminy. Poszczegdlne zagadnienia ujete
zostaty wedtug wyodrebnionych elementéw jego struktury funkcjonalno-przestrzenne.

4. ,Zmiana Studium” sktada sie z dwéch czesci:

a. Czes¢ pierwsza zawiera syntetyczng diagnoze stanu zagospodarowania
i uwarunkowan rozwoju gminy z uwzglednieniem charakterystyki funkcjonalno-
przestrzennej, uwarunkowan przyrodniczych i kulturowych, uwarunkowan zwigzanych z
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rozwojem spoteczno-gospodarczym i struktury witasnosci, zawiera uwarunkowania
zewnetrzne oraz wyodrebnia obszary problemowe w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej gminy, jak rowniez okresla przyczyny zagrozenia srodowiska.

b. Druga czesc¢ ,Zmiany Studium” okresla kierunki rozwoju przestrzennego gminy, zgodnie
z problematyk okreslong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
2003r.

. »Zmiana Studium” nie moze petni¢ funkcji prawnych, ktére nowa ustawa wigze

z przewidzianymi w niej planami miejscowymi. Cho¢ obydwa dokumenty (studium i plan

miejscowy) petnig role narzedzi stuzacych do osiggniecia celéw stawianych wobec

zagospodarowania przestrzennego (z art. 1 ust.2), jednak ich cechy i funkcje prawne sg
diametralnie r6zne od siebie. Studium nie moze wyraza¢ ustalen zastrzezonych dla
zaliczanego do przepisow gminnych planu miejscowego.

. Materiaty wejsciowe do ,Studium”:

1) Opracowanie planistyczne:

— Miejscowy Plan Ogoélny Zagospodarowania Przestrzennego gminy Zabkowice
Slaskie, wraz z tekstem z 1993r.;

— Miejscowy Plan Ogoélny Zagospodarowania Przestrzennego miasta Zgbkowice
Slaskie, wraz z tekstem z 1994r.

2) Pozostate opracowania:

— Materiaty statystyczne w rocznikach i publikacjach WUS;

— Mapy ewidencji gruntow wraz z wypisami z ewidencji gruntow w ukfadzie struktur
wiasnosciowych;

— Kierunki strategii rozwoju miasta i gminy Zabkowice Slaskie.



II. UWARUNKOWANIA ROZWOJU MIASTA | GMINY

1. STRUKTURA FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNA
Wg lokalizacji administracyjnej Miasto i Gmina Zabkowice Slaskie, pofozona jest na
potudniu wojewddztwa Dolnoslaskiego. Natomiast wg jednostek geograficznych
pofozona jest na Przedgdérzu Sudeckim pomiedzy gorami Sowimi i Bardzkimi
a Wzgorzami Niemczansko - Strzelinskimi.
Powierzchnia gminy Zabkowice Slaskie wynosi 146,1 km? w tym powierzchnia miasta
Zabkowice Slaskie — 13,66 km?.
Obszar gminy graniczy:
od pétnocy >z gming Pitawa Gdrna

»z gming Niemcza
» z gming Cieptowody

od zachodu >z gming Stoszowice
od wschodu >z gming Ziebice

» z gming Kamieniec Zgbkowicki

od potudnia >z gming Bardo

W skiad sieci osadniczej wchodzg jednostki:

miasto: Zabkowice Slaskie

wsie: Kluczowa, Sulistawice, Brodziszow, Koziniec, Olbrachcie, Zwrdcona,

Szklary (wraz z przysiotkami: Rakowice, Siodtowice),

Bobolice (wraz z przysiétkiem Kolonia Bobolice)

Jaworek, Sieroszow, Stolec, Strgkowa, Grochowiska, Pawtowice,
Braszowice, Tarnow

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy mozna wyodrebnic:

obszary o wiodacej funkcji rolniczej —przestrzennie dominujgce w gminie i obejmujace
okoto 80 % jej powierzchni,

obszary o funkcji przemystowej — obejmujgce gtéwnie pétnocno — wschodnig czesc
miasta oraz fragmenty zachodniej i wschodniej jego czesci, a na terenie gminy
obszary eksploatacji surowcéw mineralnych potozone w poétnocnej i w potudniowo-
zachodniej czesciach gminy,

obszary o funkcji przetworstwa rolnego — zwigzane gtdéwnie z w/w obszarami o funkcji
przemystowej,

obszary osadnicze o wiodgcej funkcji mieszkaniowo-ustugowej obejmujace miasto
obszary osadnicze o wiodacej funkcji mieszkaniowej i zagrodowej obejmujgce 16
miejscowosci wiejskich wraz z 3 przysiotkami.

. SRODOWISKO PRZYRODNICZE

1) W czesci dotyczacej uwarunkowan srodowiska przyrodniczego ujeto wszystkie te

aspekty ,dane nam przez nature", ktére z jednej strony sg bezsprzecznie walorami
gminy zas z drugiej strony mogg stanowi¢ pewnego rodzaju bariery rozwojowe.

2) Wg szczegdtowego zestawienia jednostek fizyczno-geograficznych na terenie gminy

wyodrebniono jednostki:

— Kotlina Zgbkowicka,

— Wzgérze Guminskie,

— Wzgérze Szklarskie,

— Wzgdrze Dobrzenieckie,

— Wysoczyzna Ziebicka,

— Masyw Grochowski,

— Kotlina Stoszowicka.

Pod wzgledem budowy geologicznej obszar sktada sie z:

— pietra platformowego cechsztynu okresu jury — obejmujacy pas ciggnacy sie od
Barda przez Zabkowice w kierunku Wroctawia,



— utwory metamorficzne wzgoérz Strzelinsko — Kamienieckich (obejmujacy
wschodnig czes¢ gminy),

— masyw gnejsowy Gor Sowich (obejmujgcy zachodnig czes¢ gminy),

— intruzje ultrazasadowe i zasadowe wokot bloku sowiogoérskiego (obejmujacy okolice
wsi Szklary i Braszowice).

3) Stopien zalesienia gminy nie jest zbyt duzy. Lasy zajmujg jedynie okoto 7% catej jej
powierzchni. Najwieksze obszary lesne znajdujg sie w poétnocno - wschodniej czesci
gminy, w poblizu wsi Szklary i Sieroszoéw. Pomiedzy wsiami Jaworek a Stolec znajdujg
sie rezerwat przyrody oraz proponowany obszar SOO ,Natura 2000” tzw. ,Skatki
Stoleckie".
Wg struktury wieku drzewostanu najliczniejszg grupe stanowig drzewa liczace 60-80 lat.
Lasy znajdujgce sie na terenie gminy posiadajg kategorie wodochronne i glebochronne.
Na obszarach osadniczych znajdujg sie pomniki przyrody, bedgace pod ochrona.
Wystepuja réwniez kompleksy zielone tj.: park miejski w Zabkowicach Slaskich, parki
podworskie we wsiach Koziniec, Zwrocona, Kluczowa, Bobolice, Sieroszéw, Stolec
i Tarnow.

4) Sie€ rzeczng gminy tworza:

—rzeka Budzéwka - doptyw Nysy Kilodzkiej — przeptywajaca przez miasto
Zabkowice Slgskie,

— potok Zatoka - doptyw Budzéwki — przeptywajacy przez wies Bobolice
i Zabkowice Slaskie,

—rzeka Jadkowa — przeptywajaca przez wies Olbrachcice i miasto Zabkowice
Slaskie,

— pozostate potoki i cieki wodne to: Grabnik, Skorzyna, Weza, Sleza oraz pomniejsze
doptywy.

Sposrod dolin rzecznych wyrdznia sie dolina rzeki Budzowki, w szczegodlnosci jej
odcinek od ujscia rzeki Jadkowa do planowanego zbiornika ,Tarnow”. Jest to pieknie
wyksztatcona, naturalna dolina podgoérskiej rzeki, ktérej bogato obudowane koryto
meandruje posrdd fak i zadrzewien. Cechuje jg bardzo duze bogactwo gatunkowe
roslin. Sg to przede wszystkim gatunki tgkowe i murawowe, ale takze zachowane w
potnaturalny stanie zbiorowiska laskow tegowych. Znajdujg sie tam stanowiska zimowita
jesiennego (Colchicum autumnale) — ro$liny podlegajacej ochronie czynnej, oraz
czesciowo chronionych: kaliny koralowej i pierwiosnka wyniostego.

5) Czesc¢ obszaru gminy potozona w zlewni rzeki Budzowki znajduje sie w strefie ochrony
posredniej uje¢ wody pitnej dla Wroctawia, wyznaczonej decyzja Urzedu
Wojewoddzkiego we Wroctawiu RLS gw | 053/17/74 z 31.03.1974r. W obszarze tym
zakazuje sie lokalizacji zamierzen mogacych mie¢ wptyw na pogorszenie jakos$ci
i zmniejszenie wielkosci wod zasilajgcych ww. ujecia.

6) Nieznaczny fragment laséw gminy o pow. 1,57ha potozonych w poétnocno-wschodniej
czesci gminy, w obrebie Sieroszéw, wchodzi w sktad Obszaru Chronionego Krajobrazu
~Wzgorza Niemczansko — Strzelinskie”.

7) Na terenie gminy ustanowionych jest 10 pomnikéw przyrody, wsrod nich 9 to twory
przyrody ozywionej, z ktérych 3 usytuowane sg na terenie miasta.

Przeprowadzone przy opracowaniu ekofizjografii konfrontacje dokumentacji stanu
prawnego i oznaczenia obiektéw w terenie wskazujg. na réznice miedzy dokumentami
prawnymi, listg W.K.P i oznaczeniami w terenie, co do ilosci obiektow w miescie (
podczas inwentaryzacji odnotowano 4 drzewa oznaczone tabliczkami pomnikéw
przyrody, a nie uje te w spisie W.K.P.).

W czesci graficznej opracowan ekofizjograficznych przyjeto oznaczenia pomnikow
przyrody zinwentaryzowane w terenie.

8) Pod wzgledem przydatnosci rolniczej mozna sklasyfikowac gleby wystepujace na obszarze
gminy jako dobre i bardzo dobre orne pszenne. Zaréwno klimat, budowa geologiczna
podtoza jak i uksztattowanie terenu korzystnie wptywajg na rozwdj rolnictwa. Jedynie
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znikomy odsetek gruntow rolnych zlokalizowany w okolicy wsi Kluczowa, Brodziszéw,
Szklary, Pawtowice, Grochowiska i Strgkowa zaliczany jest do IV i V klasy bonitacyjnej.
Pozostaty teren gminy zostat sklasyfikowany jako Ill klasa bonitacyjna gdzie klasa ta
dotyczy zaréwno kompleksow gleb ornych i gleb tagkowych.

Na ogolng powierzchnie gminy, wynoszaca 14614ha, 83,6% tj. 12218ha , stanowig
uzytki rolne z czego 88% to grunty orne, a pozostate j 12% stanowig taki, sady i pastwiska
oraz grunty pod stawami i rowami.

Wg klasyfikacji rodzajéw gleb, na obszarze gminy wyodrebniamy:

— mady rzeczne,

— gleby brunatnoziemne — brunatne wtasciwe,

— gleby wapnicowe — redziny.

Grunty pod lasami zajmujg 1218ha to jest 7,4% pow. ogodlnej; grunty zadrzewione
i zakrzaczone 95ha to jest 0,6% pow. ogdlnej, a grunty pod wodami 40ha to jest 0,3%
pow. 0golnej.

Tereny zainwestowane w gminie zajmujg 1080ha, to jest 7,4% pow. ogdlnej.

9) Klimat wystepujacy na obszarze gminy zaliczamy do umiarkowanego wilgotnego
i umiarkowanego cieptego klimatu podgorskiego. Ten fagodny klimat stanowi¢ moze
podstawe do rozwoju rolnictwa i turystyki. Srednia roczna temperatura powietrza wynosi 7-
8°C. Przewazajacy kierunek wiatru — z potudnia na potnoc. Roczna suma ustonecznienia
wynosi 1400h. Roczna suma opaddéw waha sie w granicach 650mm. Roczna wilgotnos¢
wzgledna wynosi okoto 78%.

10) Gmina posiada ztoza surowcéw skalnych, ktére mogq postuzy¢ jako kolejny element
rozwoju gospodarczego Gminy. Pozwoli to na dodatkowe zasilenie budzetu srodkami
finansowymi wptywajacymi za prowadzenie dziatalnosci w tym sektorze oraz zacheci
z pewnoscig przysztych inwestorow na otwarcie nowych inwestycji, co na pewno
wptynie na zwiekszenie zatrudnienia i makroekonomiczny rozwdj regionu. Rozwoj
powyzszej branzy jest uzasadniony i determinowany potrzebami sektora budowlanego,
w zakresie ktérego istnieje duze zapotrzebowanie na kruszywo naturalne stanowigce
podbudowe drég i autostrad. Gmina w swojej wizji rozwoju sprzyja wzrostowi tej gatezi
przemystu.

W wyniku przeprowadzonych prac poszukiwawczo— rozpoznawczych
i dokumentacyjnych, na terenie miasta i gminy udokumentowane zostaty nastepujace
ztoza surowcow mineralnych:

— zloze Albertow — ity ceramiki budowlanej,

— zloze Sadlno — wegiel brunatny,

— zloze Barbara-Sadlno — gliny ceramiczne,

— zloze Szklary-obszar Szklana Géra — rudy niklu,

— zloze Szklary-obszar Wzgorze Kozmickie — rudy niklu,

— zloze Szklary-obszar Wzgorze Siodtowe — rudy niklu,

— ztoze Kluczowa — migmatyt,

— zloze Braszowice — gabro,

— ziloze Braszowice - magnetyt,

— ztoze Brodziszéw | — sjenit,

— zloze Brodziszéw-Ktosnik Pole A (fom W) — sjenit,

— zloze Brodziszéw-Ktosnik Pole B (fom N) — sjenit,

— ztoze Brodziszéw-Ktosnik Pole B — granodioryt,

— zloze Brodziszéw-Ktosdnik — granodioryt,

— ztoze Brodziszéw | — granodioryt,

— zloze Zabkowice — gabro.

Z powyzszych ztéz jedynie: Brodziszow- Kitosnik Pole A (fom W), Brodziszow- Klosnik
Pole B (tfom N) i Albertéw, sg niekolizyjne. Pozostate sg w czesci lub w catosci kolizyjne.
Dla zt6z ustanowiono tereny obszary i tereny gornicze:
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Braszowice Il (ztoze gabro),
Brodziszéw-Ktosnik — Pole A (tom W),
Brodziszéw-Ktosnik —Pole B (ftom N),
Konstanty I,

— Kluczowa.

Na terenie gminy zakwalifikowano jako obszary perspektywiczne (prognostyczne):

— rejon Grochowca — serpentynit.

Zwiadowcze badania geofizyczne wykonane w rejonie Kluczowej — Kozinca oraz

Kluczowej - B wykazaty wystepowanie amfibolitow i granodiorytow.

11) Zagrozenia srodowiska przyrodniczego:

— zanieczyszczenia atmosfery — gtdbwng przyczyng tych zanieczyszczen jest przede
wszystkim nieekologiczna gospodarka cieplna oparta w przewazajgcej wiekszosci na
lokalnych i indywidualnych kottowniach opalanych weglem kamiennym - zagrozenie to
wystepuje na obszarach zurbanizowanych miasta i wsi. Inng z przyczyn
zanieczyszczenia atmosfery jest nadmierne wydzielanie spalin i gazéw powodowane
nadmiernym ruchem samochodowym w okolicy drogi nr 8;

— zanieczyszczenia wod — powodowane nieuregulowang gospodarkg $ciekami tzn.
bezposrednim odprowadzaniem nieczystosci komunalnych i gospodarczych do rzek,

— zanieczyszczenia gleb - wynikajgce z ich nadmiernej chemizacj;

— zanieczyszczenia atmosfery oraz zwigzane z istnieniem dzikich wysypisk odpaddw.

3. SRODOWISKO KULTUROWE | LtAD PRZESTRZENNY.

1) Okreslajac srodowisko kulturowe nie odniesiono sie jedynie do zasobdw dziedzictwa
kulturowego, lecz objeto wszystko to ,co dokonat i stworzyt cziowiek", co jest jego
ingerencjg w $rodowisko przyrodnicze f{j.: infrastruktura techniczna, sieci komunikacyjne
(kotowe i kolejowe), zabudowa mieszkaniowa, przemystowa itp.

2) Sie¢ osadnicza obszaru gminy Zabkowice Slaskie ksztattowata sie juz od XI —Xllw. (wg
historycznych zapisow). W 1287r Zgbkowice wystepujg juz jako zorganizowane miasto.
Trawione zarazami i pozarami, niszczone wojnami, odbudowywane i przebudowywane
powigekszato sie na przestrzeni wiekow. Zabudowa miasta rozwijata sie w kierunkach
zachodnim, wschodnim i potudniowym.

3) Rozwoj gospodarczy i przestrzenny osad wiejskich gminy uzalezniony byt od zamoznosci
wiascicieli jak réwniez od stabilizacji majatkowej. Wsie ktére przez dtugie okresy czasu
pozostawaty w rekach jednej rodziny jak np. Hohenzolleréw, Strawitzéw lub nalezaty do
dobr koscielnych, rozwijaty sie lepiej niz te ktére nalezaty w krétkim okresie czasu przez
kilku witascicieli. Do wsi ktore nalezalty do w/w roddéw jak i do majatku Kos$ciota
nalezaty: Jaworek, Sieroszéw, Pawtowice, Strgkowa, Zwrdcona, Braszowice,
Grochowiska, Bobolice, Siodtowice, Szklary.

4) Pozostatoscig historyczng wszystkich jednostek osadniczych sg liczne zabytki
znajdujace sie pod ochrong konserwatorska, wpisane do rejestru zabytkow. Nalezg do nich:

- uktad urbanistyczny starego miasta Zgbkowice Slaskie,

- koscioly, ratusz, krzywa wieza, ruiny zamku, mosty, budownictwo mieszkalne w
Zabkowicach Slaskich,

- zespoty patacowe we wsiach: Stolec, Kluczowa, Brodziszoéw, Sieroszéw, Bobolice,

- parki we wsiach Koziniec i Tarnéw,

- dwor we wsi Zwrdcona oraz oficyna dworska we wsi Jaworek,

- zespoty koscielne na obszarach wszystkich wsi.

(Charakterystyke historycznego rozwoju sieci osadniczej zawiera Zatgcznik Nr1, a

szczegotowy wykaz obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow i do ewidencji zawiera

Zatgcznik Nr 2 do niniejszego opracowania).

5) Wartoscig gminy a jednoczesnie pewnym ograniczeniem sg liczne stanowiska i obszary
archeologiczne, rozmieszczone po catym obszarze gminy. Najwieksze skupiska znajdujgq
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sie w miescie Zabkowice Slaskie oraz w okolicy wsi Braszowice, Stolec, Tarnéw,

Grochowiska, Bobolice, Jaworek, Zwrocona, Olbrachcice Wielkie.

(Szczegotowy wykaz stanowisk archeologicznych stanowi zatgcznik nr 3 niniejszego

opracowania).

6) W opracowanym w 1996r. ,Studium Historyczno—Urbanistycznym Zabkowic Slaskich”, w
celu ochrony historycznych uktadéw urbanistycznych i obiektéw architektonicznych,
zaproponowano wyodrebnienie w miescie nastepujgcych stref ochrony konserwatorskiej i
zasady ich zagospodarowania:

a) Strefe ,A" — obejmujgcg osrodek staromiejski w obrysie sredniowiecznych muréw
obronnych wraz z zamkiem, ko$ciét p.w. Sw. Jadwigi.

W strefie ,A” ochronie podlegaja:

e uktad planistyczny w zakresie:

— rozplanowanie ulic i placow,

— zarys blokéw urbanistycznych,

— wewnetrzne podziaty kwartatéw na historyczne dziatki budowlane i siedliskowe,

— sredniowieczne zespoty architektoniczne wraz z uksztattowanie terenu i
zachowang zielenig;

e obiekty zabytkowe:

Nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji urbanistycznej i
budynkow zabytkowych w zakresie i gabarytéw i formy architektoniczne;.

b) Strefe ,B” — obejmujaca uktady przestrzenne znajdujgce sie poza osrodkiem
historycznym tj. terendw powstatych osiedli na osnowie drég wylotowych do
Wroctawia, Ziebic, Srebrnej Gory i Ktodzka.

W strefie ,B” ochronie podlegajg zasadnicze elementy historycznego planowania oraz

obiekty zabytkowe.

Nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji urbanistycznej w

zakresie rozplanowania, skali i bryty.

c) Strefe ,K” ochrony krajobrazu, wigzacag poszczegodlne enklawy urbanistyczne i
obejmujaca obszar potozony na zachdd i pétnocny zachéd od Starego miasta, osiedle
z klasztorem Pallotynéw, ekosystem rzeki Budzéwki i potoku Zatoka.

W strefie ,K” ochrona podlega na:

— konserwacji zachowanych elementéw zabytkowych ukfadu terenu, zieleni, ciekéw
wodnych i odtwarzaniu zniszczonych elementow terendw urzadzonych,

— konserwacji krajobrazu naturalnego zwigzanego przestrzennie z historycznym
zatozeniem urbanistycznym.

d) Strefe ,E" ochrony ekspozycji zespotow lub obiektéw zabytkowych oraz ochrony ich
panoramy. Sg to punkty widokowe majgce chroni¢ wglad na Stare Miasto oraz na
niektére zwigzane z nim obiekty.

Podstawowe wskazania dla strefy ,E”:

— ochronie podlega wglad na sylwete miasta zabytkowego, w obszarze potozonym
miedzy wzgorzem miejskim a drogg krajowa nr 8 oraz wyniesieniem ul. Chrobrego
nie nalezy lokalizowa¢ obiektow wielkokubaturowych lub wysokich naruszajacych
sylwete miasta.

e) Strefe ,W" obejmujacg tereny o rozpoznanej zawartosci reliktdw archeologicznych
podlegajgcych ochronie konserwatorskiej np.: grodziska, wzgorza zamkowe, tereny
zburzonych fortyfikacji w miescie Zabkowice Slaskie strefg tg objeto teren zamku w
obrebie zajmowanego obszaru, na potnocy i wschodzie do ogrodzenia, na potudniu i
zachodzie do skarpy oraz teren z kosciotem p.w. Sw. Jadwigi (d. wie$ Sadino).
Podstawowe wskazania dla strefy W:

— na obszarze zakazana jest wszelka dziatalnos¢ budowlana nie zwigzana
bezposrednio z konserwacjg lub rewaloryzacjg tego terenu;

— jakiekolwiek prace ziemne powinny by¢ poprzedzone pracami archeologicznymi.
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f) Strefe ,OW" obejmujgcq obszary domniemanej zawartosci waznych reliktow
archeologicznych. Obszary te sg zastrzezone jako tereny obserwaciji archeologicznej.
Strefg tg sg objete tereny dawnej wsi Sadino (w granicach strefy B) oraz obszar potozony
na potudnie od tych terenow.

Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze winny by¢ zaopiniowane przez
konserwatora zabytkow;

7) Zabudowa wielu wsi, w duzej mierze ulegta na przestrzeni wielu lat znacznej
dekapitalizacji (szczegodlnie dotyczy ona zabudowy starej, sprzed 1945r.). Stan
dewastacji spowodowany byt brakiem funduszy na remonty i konserwacje jak réwniez
brakiem utozsamiania sie z regionem naptywowej ludnosci, zastojem ekonomiczno-
spotecznym, ciagtg migracjg spoteczenstwa.

8) Wszystkie wsie na terenie gminy Zabkowice Slaskie wyrézniaja sie zabudowg
mieszang ze znaczng przewaga zabudowy zagrodowej. Jedynie wies Szklary
posiada zabudowe przemystowa zwigzang z istnieniem huty niklu (obecnie
nieczynnej).

9) Dominujgcym uktadem struktury osadniczej jest typ wsi o zabudowie fancuchowe;j.
Niektore tylko wsie posiadajg inny uktad np. owalnicy — wie$ Jaworek oraz czesc¢
Szklar — Rakowice.

10) Zagrozenie Srodowiska kulturowego dotyczy:

— istniejagcych zabytkdéw, szczegdlnie bedacych pod ochrong konserwatorskg
niszczenie ww. substancji powodowane brakiem funduszy, brakiem remontow i
konserwacji;

— obszarow i ukladow funkcjonalno-przestrzennych — poprzez wprowadzanie innych,
obcych form architektonicznych, czesto szpecacych istniejacy krajobraz;

— obszarow zabudowanych potozonych w poblizu ciekow wodnych — narazonych na
zalania podczas powodzi.

4. SYSTEMY KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.
1) Uktad komunikacyjny na obszarze gminy tworzg;:

a) sie¢ drog o znaczeniu podstawowym (krajowe i wojewoddzkie): nr 8, nr 382 i nr
385 oraz pozostate drogi powiatowe i gminne.

Gestos¢ sieci drog na obszarze gminy jest zadowalajgca. Do kazdej miejscowosci

zapewniony jest dojazd. Natomiast stan techniczny ww. drog nie jest najlepszy,

miejscami bardzo zty, szczegdlnie na odcinkach wiejskich. Zta nawierzchnia,
waskos¢ pasow jezdnych, brak poboczy, brak parkingdbw oraz brak chodnikéw to
najczesciej spotykane wady.

Wszystkie najwazniejsze szlaki komunikacyjne (droga krajowa i drogi wojewddzkie)

przebiegajg przez Zabkowice. Jedynie droga nr 8 przebiega obwodnicowo, jednak

nie omija catego miasta, a jedynie rozdziela je na dwie czesci;

b) jedna czynna linia kolejowa relacji Legnica — Zgbkowice — Kamieniec Zgbkowicki. —
nr 137. Istniejg réwniez nieczynne linie kolejowe: relacji Dzierzoniow — Bielawa —
Srebrna Goéra — Zagbkowice nr 318 (na fragmencie o rozebranym torowisku trasa
wykorzystana jest jako Sciezka rowerowa), linia kolejowa relacji Zgbkowice -
Cieptowody — Kondratowice nr 320.

2) Zaopatrzenie w media:

a) zaopatrzenie w wode:

— miasto Zabkowice Slaskie posiada wodociggowa sieé miejska. Z sieci tej korzysta
99,9% mieszkancow. Dtugos¢ sieci wynosi 30,3km. Gtéwne ujecie wody
zaopatrujgce miasto znajduje sie we wsi Olbrachcice, a wspomaga je ujecie
potozone w miescie przy ul. Powstancéw Warszawy;

— na terenie gminy dlugosc¢ sieci wodociggowej wynosi 62,6km. Sie¢ ta obstuguje
79% mieszkancéw wsi gminnych. Sieci wodociggowej nie posiadajg wsie i
przysiotki: Bobolice, Rakowice, Siodtowice, Sulistawice i Szklary Wies, pozyskujac
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wode ze studni kopanych. Sie¢ zasilana jest z uje¢ wod podziemnych, ktore

znajdujg sie w miescie przy ul. Powstancow Warszawy oraz we wsiach:

Brodziszéw, Tarndw, Olbrachcice, Stolec, Braszowice i Szklary;

b) zaopatrzenie w gaz:

Miasto Zabkowice Slaskie jest zaopatrywane w gaz sieciowy. Dtugo$¢ sieci wynosi

25,9km. Z sieci gazowej korzysta ok. 98,9% ludnosci miasta. Na obszarze gminy

wiekszo$¢ wsi korzysta z gazu bezprzewodowego tj. w butlach. Jedynie wsie

Jaworek, Olbrachcice i Brodziszéw posiadajg gaz przewodowy.

Przez obszar gminy przebiegajg gazociagi:

— wysokiego cinienia relacji Ottaszyn — Zabkowice Slgskie — Kudowa o $rednicy
nominalnej DN350/300 i ci$nieniu nominalnym PN 6.3Mpa. Na poétnoc od
Zabkowic Slaskich zlokalizowana jest stacja redukcyjno-pomiarowa 1° ,Zwrécona’,

— podwyzszonego Sredniego cisnienia o relacjach:

e Dzierzoniow — Brodziszéw — Zwrécona — Bardo o srednicy nominalnej DN250 i
ciSnieniu nominalnym 1,6Mpa; w sagsiedztwie pominocnej czesci wsi Brodziszow
zlokalizowana jest stacja redukcyjno-pomiarowa I° ,Brodziszow”;

e Zwrocona — Ziebice o srednicy nominalnej DN250 i cisnieniu nominalnym 1,6MPa.
Wzdtuz gazociggow nalezy przyjmowac strefe ochronng / kontrolowang, w obszarze ktorej
zagospodarowanie terenu i lokalizacja obiektow podlegajg uzgodnieniu z operatorem
sieci, w zakresie zapobiegania negatywnemu wplywowi na trwatos¢ i prawidtowosc
eksploataciji sieci.

Szerokosci stref, liczone od poszczegdlnych gazociggdw, powinny wynosic:

 od DN350 6,3Mpa wraz ze stacjg I° Zwrécona — 65m,

e 0d DN300 6,3Mpa —15m,

e 0d DN250i 200 1,6Mpa — 20m;

C) zaopatrzenie w energie elektryczna:

Caty obszar gminy jest zelektryfikowany.

Przez gmine przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetycznej:

e sieci przesytowej o napieciu 220kV relacji Zabkowice Slaskie — Swiebodzice i
Zabkowice Slaskie — Groszowice,

e sieci dystrybucyjnej o napieciu 110kV relacji Zabkowice Slaskie — Ziebice,
Zabkowice Slaskie — Niemcza, Zabkowice Slaskie — Nowa Ruda, Zgbkowice Slaskie
— Szklary, Zabkowice Slaskie — Topola, Zabkowice Slaskie — Bardo i Zabkowice
Slaskie — Dzierzoniéw.

Przy zachodniej granicy miasta, pomiedzy Olbrachcicami a Tarnowem zlokalizowana jest

stacja elektroenergetyczna 220/110kV ,Zabkowice”.

Wzdtuz ww. linii powinien by¢ uwzgledniany tzw. pas technologiczny:

e 0 szerokosci 70m (po 35m od osi linii) od sieci przesytowej o napieciu 220kV i
stacja elektroenergetyczna 220/110kV ,

e 0 szerokosci 15m (po 7,5m od osi linii) od sieci dystrybucyjnej o napieciu 110kV,

wyznaczajacy obszar objety zakazami i ograniczeniami w zakresie lokalizaciji

obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi oraz ograniczeniami w zagospodarowaniu
uzgodnionymi z zarzadcg sieci;
d) kanalizacja i oczyszczanie Sciekow:

jedynie miasto Zgbkowice Slaskie posiada sie¢ kanalizacyjng. Dugos$¢ sieci wynosi

35,1km. Z sieci korzysta 90,4% mieszkancow miasta. Scieki odprowadzane sa

do istniejacej oczyszczalni zlokalizowanej w potudniowej czesci miasta. Obszary
wiejskie sg skanalizowane tylko w 11% i obejmujg wsie Jaworek i Bobolice. Dlugosé
sieci w gminie wynosi 5,5km. We wsi Bobolice znajduje sie druga oczyszczalnia

Sciekow. Jest ona jednak niewielka, lokalna typu kontenerowego tzw. Bioblok.

Oczyszczalnia ta jest przecigzona.
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Pozostate jednostki wiejskie posiadajg sie¢ kanalizacyjng jedynie w 5%. Wg danych
~Studium” skanalizowane sg dwie miejscowosci - Bobolice i Jaworek. a Scieki bytowe i
gospodarcze odprowadzane sg do lokalnych rzek;

e) gospodarka odpadami:
Odpady wytworzone na terenie gminy nie sg skltadowane na jej terenie. Odpady te
wywozone sg poza teren gminy przez uprawnione jednostki;

f) energetyka cieplna:
jedynie na terenie miasta Zabkowice Slaskie istniejg dwie kotlownie ktére zaopatrujg
w ciepto czes¢ miasta tj.: Osiedle XX-Lecia i Osiedle Stoneczne. Pozostata czes¢
miasta jak i wszystkie wsie korzystajg z wtasnych indywidualnych kottowni
opalanych w wiekszosci weglem kamiennym. Cze$¢ budynkéw mieszkalnych gtownie
w starej czesci miasta posiada jeszcze ogrzewanie piecowe.

5. SFERA SPOLECZNO-GOSPODARCZA.

1) Liczba ludnosci w miescie i gminie Zabkowice Slaskie (dane z 1998/2007r.) wynosi
24137/23 075 oso6b, w tym miasto 17380/16 136 osob.

Srednio na 1 km? w gminie przypada 167/158 oséb, w miescie 1242/1157 osoby.

2) Ludno$¢ w wieku produkcyjnym stanowi okoto 60,4/64,6% catosci ludnosci w gminie,
natomiast 62/64,7% w miescie; w wieku przedprodukcyjnym okoto 24,8/18,7% catosci
ludnosci w gminie, natomiast w miescie 14,5/17,7%; w wieku poprodukcyjnym 20/16,7%
catosci ludnosci w gminie, natomiast w miescie 23,5/17,6%.

Wg. struktury wieku, najwiekszy odsetek ludnosci stanowi spoteczenstwo w wieku 40-59 lat.
Odsetek ten w okresie 1998-2007 ulegt zwiekszeniu.

Saldo migracji w gminie wynosi = -47/1 w miescie = -34/0.

Dane wskazujg, ze procesy migracji ulegty pewnemu zahamowaniu.

Przyrost naturalny (dane z 1998/2007r. podane w liczbach bezwzglednych)

wynosi = -22/-54 w gminie i = -34/-49 w miescie.

Przyrost naturalny na 1000 ludnosci wynosi = -1,7/ -2,3 w gminie i = -2,1/ -3,0 w miescie.

W latach 1998-2007 zwieksza sie dynamika ujemnego przyrostu naturalnego.

3) Wg danych WUS z 2007r ogdtem pracujgcych wg sektorow ekonomicznych w gminie
byto 4771 osob.

Wg sektoréw ekonomicznych, zatrudnienie w poszczegdolnych dziatach przedstawia sie
nastepujgco:
— pracujgcy ogétem — 4771 w tym kobiety — 2518;

rolnictwo, towiectwo, lesnictwo oraz rybactwo — 77;

— przemyst i budownictwo — 1715;

— ustugi rynkowe — 1414,

— ustugi nierynkowe — 1565.

4) Jakos¢ zycia mieszkancéw gminy odzwierciedla m.in. poziom warunkoéw ich
zamieszkania, poziom szkolnictwa, poziom stuzby zdrowia, sport i kultura.

a) mieszkalnictwo:

Zasoby mieszkaniowe komunalne stanowig 32% catosci zasobow
mieszkaniowych gminy. W miescie Zabkowice odsetek ten wynosi okolo 41%.
Najwiekszy odsetek zasobdéw mieszkaniowych stanowig budynki wybudowane przed
1945r. W miescie Zabkowice Slaskie — zasoby stare zamieszkiwane sg przez ok. 50%
mieszkancow. Zabudowa ta zlokalizowana jest przede wszystkim w Srédmiesciu
miasta, obejmujgc rownoczesnie teren potozony pomiedzy ul. Wroctawska Legnickg
Bohateréow Getta, |-go Maja, Sienkiewicza i Ziebickiej. Natomiast zabudowa
mieszkaniowa powstata po 1945r obejmuje gtébwnie dwa osiedla mieszkaniowe {j.
Dwudziestolecia i Osiedle Stoneczne.

W ostatnich latach nhowa zabudowa mieszkaniowa realizowana jest w jako zabudowa
jednorodzinna oraz w systemie TBS. Podstawowym kierunkiem rozwoju dla tej
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zabudowy jest kierunek wschodni — rejon ul Ziebickiej oraz potnocno-wschodni — rejon
wsi Jaworek.
Zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa na obszarach wiejskich pochodzi rowniez w
znacznej wiekszosci sprzed 1945r.
O ile parametry dotyczace wielkosci mieszkan oraz wskaznika ich zageszczenia na
podstawie danych WUS (1998r/2007r) sg zadowalajace i wskazujg na ich poprawe
(przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania ogétem wynosi — 63,9/69,2m?, w
miescie — 57,7/64,0m? przecietna powierzchnia uzytkowa na 1 osobe ogdtem —
19,9/ 24,8m* w miescie — 18,8/ 24,2m?, to jednakze standard ich wyposazenia w
media techniczne, zwtaszcza w sie¢ sanitarng i instalacje grzewcze jest
stosunkowo niski, czasami nawet bardzo zly. Ocena ta odnosi sie do usrednionej
oceny catosci zasobow mieszkaniowych.
W 2006 roku oddano do uzytku 63 mieszkania, w tym 51 mieszkan w miescie.

b) szkolnictwo - nauka:
W rozbiciu na poszczegdlne rodzaje szkolnictwa przedstawia sie nastepujgco:

szkoty podstawowe 6 w tym miasto 3
gimnazjum 2 w tym miasto 2
licea ogdlnoksztatcgce 2 w tym miasto 2
szkoty $rednie:
techniczne i zawodowe 5 w tym miasto 5
policealne 1 w tym miasto 1

filia Akademii Ekonomicznej we Wroctawiu
c) stuzba zdrowia:

Wg danych — BIP Starostwa Powiatowego, stan stuzby zdrowia na koniec 2007r.

przedstawia sie nastepujaco:

— ilos¢ tozek szpitalnych wynosi 96

— ilos¢ aptek - 4, w tym miasto - 3

— ilos¢ przychodni 4, w tym miasto - 4
d) sport i kultura:

— ilos¢ bibliotek 10, w tym miasto 2

— ilo$¢ kin 1, w tym miasto 1

— obiekty sportowe - basen i stadion w Zabkowicach Slaskich,

— boiska w 10 jednostkach wiejskich.
5) Rynek pracy w miescie i gminie Zabkowice Slaskie opiera sie przede wszystkim na
firmach handlowych, firmach produkcyjno-ustugowych, firmach budowlanych,
Swiadczeniu ustug niematerialnych, firmach transportowych i eksploatacji surowcow.
W ostatnich latach zauwaza sie spadek ilosci przedsiebiorstw panstwowych i
komunalnych. Natomiast wyraznie zwieksza sie ilo$¢ spotek i zakladow oséb fizycznych.
W 2006r. na ogolng liczbe podmiotow gospodarczych w gminie wynoszgcg 2386, 2314
stanowity podmioty gospodarcze w sektorze prywatnym.
W tabeli przedstawiono podmioty gospodarki narodowej zarejestrowane w rejestrze
Regon:

| Osob
Sektor Fundacje, fizigzr%le
, Spolki | Spotki | Spotdzi | SO | hrowadza
Ogotem . . szenia
handl. cywil. elnie . ce
Publ. Prywat. I 0rg. dziataln
spoteczne gosp '
Ogotem | 2386 | 72 | 2314 | 109 234 21 42 1744
WWM | 1981 | 65 | 1916 | 97 206 16 33 1412
miasto
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6) Na przestrzeni ostatnich 12 lat poziom bezrobocia w miescie i gminie Zabkowice Slaskie
wykazywat zréznicowane tendencje. Od 1994r. do 1997r. zauwaza sie wyrazny spadek
ilosci bezrobotnych, wzrost w okresie 1997 — 2006 i spadek w 2007r.:

— 1994r = ilo$¢ bezrobotnych - 3418 osdb co stanowi wielko$¢ 23% w stosunku do
ludnosci bedacej w wieku produkcyjnym

— 1995r = ilo$¢ bezrobotnych - 3376 osdb co stanowi wielkos¢ 22% w stosunku do
ludnosci bedacej w wieku produkcyjnym

— 1996r = ilo$¢ bezrobotnych - 2068 osdb co stanowi wielkos¢ 14% w stosunku do
ludnosci bedacej w wieku produkcyjnym

— 1997r = iloS¢ bezrobotnych - 1496 osob co stanowi wielkos¢ 10% w stosunku do
ludnosci bedacej w wieku produkcyjnym

— 2007r = ilos¢ bezrobotnych — 1300 osdb co stanowi wielkos¢ 8,7% w stosunku do
ludnosci bedacej w wieku produkcyjnym.

Wsréd bezrobotnych  zarejestrowanych najwiekszy wskaznik tworzg bezrobotni

posiadajacy wyksztatcenie zasadnicze zawodowe i podstawowe tj. okoto 60%.

7) Struktura wtasnosci.

Na obszarze miasta i gminy Zabkowice Slaskie struktura wtasnosci terenéw
przedstawia sie nastepujgco — dane ze Studium 2000 - dane na koniec 2007r.:

— wiasnos¢ Skarbu Panstwa - ok. 25% - 26%

— wilasnos$¢ Spotdzielcza - ok. 7% - 4%

— wilasno$¢ Gminy - ok. 1,7% - 5%

— wiasnos¢ Kosciofa - ok. 0,3% - 0,6%

— wilasnos$c¢ prywatna - ok. 66% - 63%

Powyzsze dane wskazujg na zwiekszenie zasobu terenow gminnych w latach 1999-
2007 przy jednoczesnym zmniejszeniu wiasnosci spotdzielczej i prywatnej. Majac
jednak na uwadze porzadkowanie w minionych latach tytutow wiasnosciowych
i kwalifikacji statystycznych, odnotowane zmiany nalezy traktowa¢ z ostroznoscia.
Powyzsze dane i poczyniona uwaga upowazniajg do stwierdzenia, ze struktura
wiasnosci w latach 1999-2007 nie ulegta zasadniczym zmianom.

6. POWIAZANIA ZEWNETRZNE.
1) Na zewnetrzne uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy zasadniczy wptyw maja;
— potozenie gminy w obszarze catego wojewoddztwa (jej dostepnosc),
—wystepowanie barier (szczegolnie przyrodniczych) - zaréwno od strony ochrony prawnej
jak i rodzaju uksztattowania srodowiska,
— wystepowanie zagrozen (szczegdlnie powodziowych).
W niniejszym studium, uwarunkowania zewnetrzne zostaty okreslone na podstawie
.Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslaskiego” jako
dokumentu nadrzednego, zawierajgcego podstawowe ustalenia i informacje niezbedne
do okreslenia polityki przestrzennej gmin.

2) Na obszarze gminy jest przewidywana lokalizacja inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, jedynie zgodnie z ustaleniami ,Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego Wojewoddztwa Dolnoslgskiego Wojewodztwa Dolnoslgskiego na lata
2007 —2013. Dotyczy ona realizacji wschodniej obwodnicy miasta.

3) W studium nalezy uwzgledni¢, zgodnie z planem wojewddztwa:

— droge ekspresowa- relacji Wroctaw - Miedzylesie — Brno — przedituzenie S-5 Poznan-
Wroctaw,

— droge krajowag nr 8,

— drogi wojewddzkie: nr 382 (droga Podsudecka) i nr 385,

— linie kolejowe o0 znaczeniu lokalnym nr 137, 318 i 320,

— sieci gazowe w.c. ze stacjami red-pom | stopnia,

— istniejgce i planowane sieci elektroenergetyczne wraz z obszarem oddziatywania, w
tym:
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e rozbud. Stacji 220/110kV Zabkowice Slaskie o rozdzielnie 400kV,

e rozbud. linii 400kV Mikotowa — Dobrzen po trasie istn. 220kV jako linii
dwunapieciowej,

obszar ,Skatki Stoleckie” wytypowany do E.S.O. Natura 2000,

udokumentowane ztoza surowcéw naturalnych.

4) Podstawowe tezy polityki przestrzennej wojewodztwa i zadan ponadlokalnych
zwigzanych z rozwojem gminy to:

otwarcie na Europe,

zrownowazony rozwoj, polegajacy na wprowadzeniu odpowiednich proporciji pomiedzy
kryteriami spotecznymi, gospodarczymi i sSrodowiskowymi,

ksztattowanie konkurencyjnosci poprzez tworzenie i rozwdj obszardow aktywizacii
spotecznej i gospodarczej,

tworzenie warunkéw do poprawy jakosci zycia, podnoszenie standardu cywilizacyjnego,
aktywna ochrona wartosci przyrodniczych i ksztattowanie Srodowiska przyrodniczego,
ochrona dziedzictwa kulturowego i wigczenie we wspotczesne struktury funkcjonalno —
przestrzenne,

zapobieganie awariom i kleskom zywiotowym i ochrona przed ich skutkami,
respektowanie zasad strategii rozwoju regionu, jak i zgodnosc¢ kierunkow strategicznych
rozwoju gminy z ww. strategia,

respektowanie zasad studiow rzadowych i wojewddzkich kierunkéw rozwoju pogranicza
polsko-czeskiego,

respektowanie aktualnych opracowan z zakresu planowania przestrzennego,
oddziatywanie Obszaru Chronionego Krajobrazu — Muszkowicki Las Bukowy,
znajdujacego si¢ powyzej wsi Sieroszow zasadniczo poza obszarem gminy Zabkowice
Slaskie, w granicach gminy Cieptowody (w granicach gminy znajduje sie ~1,5ha O.C.K.).
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l1l. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA i GMINY.

Podczas formutowania kierunkdéw zagospodarowania polityki przestrzennej miasta i gminy
Zabkowice Slagskie oparto sie nie tylko na rozpoznanych uwarunkowaniach wewnetrznych
i zewnetrznych lecz réwniez na odczuciach spotecznosci lokalnej, ktore zostaty zawarte w
opracowanej na potrzeby ,Studium” w ,Kierunkach strategii rozwoju miasta i gminy

Zabkowice Slaskie".
Na tej podstawie okreslono:
generalny cel rozwoju (tzw. misje),

kulturowe i przestrzenne,
zagospodarowaniu,
e przyrodniczej,

e kulturowej,
¢ infrastruktury technicznej;

. CELE ROZWOJU.

cele szczegdétowe w rozbiciu na cele ekonomiczne, spoteczne, ekologiczne,

ogolne kierunki zagospodarowania przestrzennego oraz zasady w sferach:

szczegotowe kierunki zagospodarowania przestrzennego w wydzielonych strefach.

strefy polityki przestrzennej a w niej obszary o odpowiedniej funkcji i tereny o odpowiednim

Cele rozwoju przyjeto w oparciu o mocne i stabe strony, szanse i zagrozenia,
przedstawione w tabeli, wyodrebnione podczas warsztatoéw strategicznych.

Mocne strony — walory

Stabe strony — bariery

Sprzyjajace potozenie, czyste srodowisko
naturalne, walory geograficzno-
przyrodnicze i komunikacyjne, blisko$¢
granicy panstwowej z Czechami

Utrzymujace sie wysokie bezrobocie, wzrost
ubdstwa

Duze zasoby gruntow rolnych o wysokich
klasach bonitacyjnych, klimat sprzyjajacy
rolnictwu, liczna baza producentéw rolnych

Stabo rozwiniete przetwérstwo rolno-
spozywcze, rozdrobnienie gospodarstw
wiejskich,

Potencjat ludzki - mtodzi ludzie, kadra
inzynieryjno-techniczna,

Niezagospodarowane tereny po PGR-ach

Aktywnos¢ matego biznesu, duza ilos¢
bankéw, duza iloé¢ placowek oswiatowych

Stabo rozwinigta baza stabo

eksponowane zabytki,

turystyczna,

Siedziba
powiatu,

Stara, zdekapitalizowana substancja
mieszkaniowa, brak budownictwa
komunalnego i spotdzielczego, zty stan
techniczny infrastruktury obiektow
publicznych

Dobre pofaczenia komunikacyjne, dobra
dostepnos¢ w zakresie infrastruktury
technicznej

Brak obwodnicy wschodniej miasta, zty stan
techniczny znacznej czeSci drég, brak
parkingdw, wystuzony tabor komunikacyjny

Historyczny charakter miasta, duza liczba
zabytkéw,

Brak wysypiska odpadéw statych, zly stan
infrastruktury technicznej

Szeroka oferta imprez kulturalnych na
poziomie regionalnym i miedzynarodowym
-Folk Fiesta

Starzejgce sie spoteczenstwo i duza ujemna
migracja

Wolne tereny pod budownictwo i
przemyst

Zta baza techniczna lecznictwa spotecznego

Wspodtpraca z miastami partnerskimi w
Niemczech i Czechach

Nieumiejetnosé
srodkow  finansowych,
przedsiebiorcéw w stosunku
wymagan rynku, stabe przygotowanie
przedsiebiorcéw i producentow rolnych do
konkurencji europejskiej, mata dostepnosé do
ustug doradczych dobrej jakosci

korzystania z  dostepnych
zbyt mata wiedza
do rosnacych
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Celem generalnym (tzw. wizjq) jest uzyskanie ozywienia gospodarczego i zapewnienie

zrownowazonego rozwoju Gminy w oparciu o aktywnos¢ biznesowg matych i Srednich

przedsiebiorstw preferujgcych dziatalno$¢ nieucigzliwg dla $rodowiska, nowoczesny

(poddany gtebokiej restrukturyzacji) sektor rolniczy, przy jednoczesnym inspirowaniu rozwoju

branzy turystycznej z istotng rolg agroturystyki. Wsparciem dla tego procesu bedzie

szybki rozwoj infrastruktury, dtugofalowa polityka proekologiczna, a takze wzrost kwalifikacji i

umiejetnosci zasobdw rynku pracy oraz promowanie pozytywnego wizerunku Gminy.

W wyniku realizacji tak sformutowanego celu nastgpi poprawa standardu zycia mieszkancow

oraz zostanie utatwiony proces koniecznych przemian i dostosowania sie do nowych

warunkow w okresie integracji z Unig Europejska.

Cele _ekonomiczne — wyrazajg sie w ksztattowaniu mechanizmoéw stymulujgcych

efektywny i wielostronny rozwoj gospodarczy miasta i gminy na bazie wtasnych zasobow

przyrodniczo-kulturowych w podejmowaniu dziatan zapewniajgcych obnizenie bezrobocia

I wzrost standardu zycia mieszkancow, poprzez:

a) aktywizacje rozwoju podstawowych funkcji gminy t;.:

e rolnictwa i lesSnictwa,
e turystyki i agroturystyki,
e przemystu,

b) odpowiednie zainwestowanie obiektow turystycznych i agroturystycznych, oraz terenéw
pod funkcje jw. (modernizacja istniejgcych obiektdéw zapewnienie odpowiedniego
standardu wypoczynku),

C) opracowanie programu rozwoju turystyki,

d) zapewnienie maksymalnego wsparcia dla tworzenia dziatania i rozwoju matych
i $rednich przedsiebiorstw,

€) wspieranie przedsiebiorczosci i jego promocja,

f) zapewnienie korzystnych warunkow dla inwestoréw zewnetrznych,

g) umacnianie pozycji gospodarstw rolnych, ich przeobrazenie strukturalne, wprowadzenie
nowych rozwigzan agrotechnicznych,

h) zapewnienie wsparcia dla tworzenia sie gospodarstw agrotechnicznych i) poprawa stanu
jakosci drog komunikacyjnych.

Cele _spoteczne — wyrazajg sie w poprawie standardu zycia lokalnej spotecznosci,

w sprawnym funkcjonowaniu gminy, a w szczegolnosci polegajg na :

a) zapewnieniu dogodnych warunkéw zycia i rozwoju w drodze rozwijania infrastruktury
spotecznej na poziomie potrzeb lokalnych,

b) zapewnieniu ludnosci odpowiedniej ilosci mieszkan o odpowiednim standardzie,

c) zapewnieniu mieszkancom odpowiedniej ilosci i jakosci ustug,

d) wyposazeniu obszaru gminy w potrzebne, niezbedne urzadzenia infrastruktury
technicznej,

€) zapewnieniu odpowiedniego poziomu ochrony zdrowotnych warunkéw zZycia
mieszkancow,

f) utatwieniu zainteresowanym podnoszenia umiejetnosci i kwalifikacji zawodowych,

g) propagowaniu wiedzy w zakresie samodzielnej dziatalnosci biznesowej,

h) poprawie bezpieczenstwa ludnosci.

Cele ekologiczne — wyrazajg sie w ochronie i racjonalnym ksztaltowaniu srodowiska

przyrodniczego poprzez:

a) traktowanie ochrony s$rodowiska jako nierozigcznej czesci wszystkich procesow
rozwojowych,

b) ochrone wartosci przyrodniczych i kulturowych,

c) ochrone ciggéw ekologicznych,

d) ochrone laséw, gleb, surowcow naturalnych, wod, atmosfery,

e) hamowanie procesow degradacji sSrodowiska naturalnego,
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f) stosowanie nowoczesnych technologii w zakresie infrastruktury technicznej (m.in.
w cieptownictwie) - przyjaznych dla srodowiska,

g) rozwigzanie problemu gospodarki sciekami.

Cele kulturowe — polegajg na zachowaniu warto$ciowych zasobow dziedzictwa

kulturowego oraz ksztattowaniu atrakcyjnego wizerunku gminy poprzez:

a) odnowe istniejgcych zasobow kulturowych, w szczegdlnosci tych o randze
ponadregionalnej,

b) pozyskiwanie srodkow finansowych na restrukturyzacje, renowacje i rewitalizacie ww.
zasobow,

c) opracowanie profesjonalnego programu promocji gminy i jego konsekwentna realizacja
wraz z opracowaniem profesjonalnego programu dotyczacym rewitalizacji i rewaloryzaciji
zasobow kulturowych gminy,

d) ksztattowanie harmonijnego krajobrazu kulturowego z zachowaniem naturalnych
krajobrazow i zabytkowych uktadéw osadniczych.

Cele przestrzenne — polegajg na zachowaniu lub przywracaniu tadu przestrzennego

w rozwoju osadnictwa i zagospodarowania gminy w oparciu o ich walory kulturowe

i przyrodnicze, w szczegdlnosci:

a) wyeliminowaniu  konfliktbw  wynikajagcych z  réznych  sposobdéw  uzytkowania
terendw,

b) likwidacji zaniedbahh i nieprawidiowosci w dotychczasowym zagospodarowaniu
przestrzennym,

c) racjonalnej gospodarce terenami i efektywnym ich wykorzystaniu,

d) okresleniu odpowiedniej funkcji dla obszaréw problemowych,

e) wytyczeniu i przygotowaniu terenéw dla mieszkalnictwa, dziatalnosci przemystowe;j,
ustugowej oraz komunalnej,

f) inwestowanie w obiekty obstugi ruchu turystycznego,

g) stosowanie rozwigzan architektonicznych nawigzujacych do tradycji lokalnych.

. STREFY POLITYKI PRZESTRZENNEJ.

Realizacja ww. celdw zwigzanych z rozwojem gminy Zabkowice Slagskie, wymaga

wydzielenia stref o zréznicowanej polityce przestrzennej oraz obszaréw w nich zawartych o

odmiennych funkcjach. Niniejszy podziat na strefy zostat dokonany na podstawie okreslenia

szczegotowych kierunkdéw odrebnych dla gminy i odrebnych dla miasta Zgbkowice.

1) Strefa | MIEJSKA — obejmuje teren miasta Zabkowice Slaskie w granicach
administracyjnych oraz sgsiadujgce z miastem tereny obrebu wsi Jaworek jak réwniez
tereny planowane pod park przemystowo — technologiczny w obrebie wsi Bobolice. Strefa
| Miejska zwigzana jest z istniejacym i przysztym rozwojem miasta.

W jej granicach wyodrebniono:
— centrum miasta o dominujgcej funkcji administracyjnej- ustugowej wraz ze
zlokalizowanymi licznymi zabytkami,

— tereny o podstawowej funkcji mieszkaniowej,

— tereny o podstawowej funkcji przemystowo-inwestycyjnej,

— tereny zieleni, ogrodéw dziatkowych, rekreacyjno-wypoczynkowe,

— tereny chronione o funkcji przyrodniczej,

— tereny rolnicze.

2) Strefa Il WIEJSKA — obejmuje osadnicze tereny gminy, zwigzane z istniejacym
i przysztym rozwojem wszystkich jednostek wiejskich o nastepujacej specyfice:

— jednostki osadnicze o preferowanej funkcji rolniczej, rolniczo-przetwdrczej i mieszkaniowej
obejmujacej wszystkie jednostki osadnicze gminy,

— jednostki osadnicze o preferowanej funkcji rolniczo-przemystowej obejmujacej wsie
Braszowice, Brodziszoéw, Olbrachcice, Szklary,

— jednostki osadnicze o preferowanej funkcji rolniczo-turystycznej i agroturystycznej
obejmujacej wsie - Kluczowa, Koziniec, Stolec, Sieroszéw, Bobolice, Sulistawice.
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3) Strefa Ill TERENOW OTWARTYCH - obejmuje, potozone poza strefami | i I,
otwarte tereny gruntéw rolnych i lesnych, tereny zalegania zasobéw minerainych oraz
tereny zwigzanych z ochrong srodowiska. W jej granicach wyodrebniono tereny:

— gospodarki rolnej obejmujace grunty orne i uzytki zielone,

— gospodarki lesnej obejmujgce lasy i dolesienia,

— aktywizacji przemystowo-gospodarczej zwigzane z przemystem wydobywczo -
przetworczym,

— gospodarki komunalnej obejmujace tereny wysypiska, oczyszczalni sciekdw, uje¢ wody
oraz tereny zbiornikdw retencyjnych itp.,

— gospodarki turystycznej zwigzanej z istniejgcymi walorami przyrodniczymi i kulturowymi.

3. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE OSADNICZEJ MIASTA i GMINY; WSKAZNIKI
DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW.

1) Tereny osadnicze wyznaczajg strefy: | — Miejska i Il — Wiejska.
Tereny te powinny osiggna¢ petny standard wyposazenia technicznego w zakresie:
— komunikacji,

— zaopatrzenia w wode, odprowadzania i oczyszczania sciekow,

— energetyki i gazownictwa,

— telekomunikaciji,

— gospodarki odpadami,

— zabezpieczen przeciwpowodziowych,

— dostepnosci dla oséb niepetnosprawnych.

2) Dla obszaréw w zaznaczonej strefie | i Il okresla sie nastepujace kierunki i warunki
zagospodarowania:

a) utrzymanie istniejacych laséw, zadrzewieh i parkow oraz wprowadzanie nowych
zadrzewien i zieleni parkowych, wzdtuz ciekdéw i zbiornikéw wodnych w granicach
strefy osadniczej,

b) utrzymanie istniejacych terendw mieszkaniowych i ustugowych oraz przygotowanie
nowych terendw na potrzeby mieszkalnictwa i dziatalnosci ustugowej, zgodnie
z kierunkiem obecnej zabudowy, w bezpiecznej odlegtosci od terendéw zalewowych,
wigcznie z zabudowg plombowag na istniejgcych juz terenach mieszkaniowych,

C) utrzymanie obecnych terenéw komunalnych (w tym cmentarzy) oraz budowa
infrastruktury  technicznej na terenach osadniczych (dotyczaca gazyfikacji,
wodociggowania, kanalizacji Sciekowej i burzowey),

d) utrzymanie istniejgcych obszaréw przemystowych oraz rozwdj przemystu na
proponowanych terenach, w tym o charakterze parkow przemystowo -
technologicznych,

e) utrzymanie obecnych terenéw turystyczno-rekreacyjnych oraz przygotowanie nowych
terenéw na potrzeby zagospodarowania turystyczno-rekreacyjnego wraz z niezbedng
infrastruktura,

f) utrzymanie terenéw rolniczych w zakresie wynikajgcym z realizacji ww. kierunkéw
.zagospodarowania.

3) Pozostate kierunki dziatan w strefie | i Il dotycza;:

a) rehabilitacji obszaréw przeznaczonych do przeksztatcen,

b) budowy zaplecza infrastruktury turystycznej w tym hotele, pensjonaty, lokale
gastronomiczne, ustugowe itp.,

c¢) ochrony konserwatorskiej obiektow we wszystkich jednostkach osadniczych gminy,

d) rehabilitacji zabytkowego centrum miasta Zabkowice Slaskie,

e) ochrony przeciwpowodziowej,

f) wspotpracy z gminami osciennymi w zakresie ekologii, wspolnej infrastruktury, rozwoju
turystyki, promociji regionu,

g) rozwoju przemystu i ustug wg najnowszych rozwigzan umozliwiajgcych utrzymanie
czystosci Srodowiska naturalnego.
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4) Przeznaczenie i zagospodarowanie terendw:

a) W Zmianie Studium pojecia — przeznaczenie i funkcja — uzywane sg zamiennie
I majg takie samo znaczenie.

b) Przedstawione na rysunku Zmiany Studium ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy” zapisy odnoszgce sie do przeznaczenia terenow,
dotyczg podstawowych funkcji na danym terenie. Na poszczegdlnych terenach
przewiduje sie mozliwos¢ lokalizacji innych funkcji okreslonych jako réwnorzedne lub
dopuszczalne.

c) Wielkosci terendw i ich granice, oznaczone na rysunku Zmiany Studium ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy”, majg charakter orientacyjny, co
oznacza, ze mogq podlegac¢ korektom i uscisleniu w planach miejscowych w zakresie
do 35m od ich granic na rysunku Zmiany Studium.

d) Dopuszcza sie znaczne ograniczenie (zmniejszenie) zasiegu terendéw do
zainwestowania, wykraczajgce poza regulacje punktu c), jezeli szczegétowe
rozeznanie warunkéw srodowiskowych, technicznych, prawnych i spoteczno -
gospodarczych przy opracowaniu planéw miejscowych bedg uzasadniaty takie
rozwigzanie.

e) Zapisy odnoszace sie do terendw oraz przypisanych im funkcji oraz przyjetych
wskaznikéw zawiera ,Tabela”. Ustalenia dotyczace terendow rolniczych (R) i terendw
lasoéw (ZL) w strefie || zawarto w pozycji 7. - Kierunki i zasady ksztattowania terenéw
otwartych, w tym rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjne;.

f) Podstawowe przeznaczenie terenu oznacza przeznaczenie i  sSposob
zagospodarowania, ktére powinny zajmowac wiecej niz potowe wyznaczonego
terenu.

g) Przeznaczenie réwnorzedne moze by¢ uznane za podstawowe.

h) Dopuszcza sie utrzymanie wystepujacych w stanie istniejgcym funkcji terendw
zainwestowanych odmiennych od przyjetych w ,Zmianie Studium” na warunkach
funkcji dopuszczalnej; pozostawienie funkcji nie moze powodowaé obnizenia
standardow ochrony i ksztattowania Srodowiska przyrodniczego na terenach
o funkcjach gtéwnej, rownorzednej i dopuszczalne;.

i) Na dziatkach z istniejgcym zainwestowaniem, na ktorych wskazniki zabudowy
i intensywnosci sg przekroczone w stosunku do okreslonych w Tabeli, dopuszcza sie
zwiekszenie wskaznikéw stosownie do rozpoznanych w planach miejscowych
szczegotowych uwarunkowan.

J) W przypadku zmiany planéw uchwalonych przed dniem uchwalenia Zmiany Studium,
dopuszcza sie utrzymanie wskaznikdw niezgodnych z zapisami Tabeli, jezeli ich
zmiana mogtaby skutkowa¢ uzasadnionymi roszczeniami w stosunku do gminy.

k) llekro¢ w tabeli uzyto pojecia:

— ,wskaznik zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku powierzchni
zabudowy rzutu przyziemia obiektow statych, liczong wg obowigzujgcych
przepisow, zlokalizowanych na dziatce do powierzchni dziatki,

— ,wskaznik intensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ sumy
powierzchni catkowitej zabudowy wszystkich kondygnacji nadziemnych obiektéw
kubaturowych zlokalizowanych na dziatce tacznie , liczong wg obowigzujgcych
przepisow, do powierzchni dziafki,

— ,Mmiejsca postojowe” — nalezy przez to rozumie¢ pojedyncze miejsca, zespoty
miejsc oraz parkingi i garaze,

— ,Ciggi komunikacyjne” — nalezy przez to rozumie¢ drogi i ulice publiczne oraz
wewnetrzne — jezdne, piesze i pieszo-jezdne, dojazdy i dojscia itp.,

— zielen wewnetrzna — nalezy przez to rozumiec€ zielen urzadzong wystepujaca jako
element zagospodarowania terenu o funkcji okreslonej w tabeli.
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Tabela 1

MIASTO
a) funkcja podstawowa maksymalne
Oznaczenie b) funkcja réwnorzedna wskazniki:
l.p. |terenu na c) funkcja dopuszczalna zabudowy /
rysunku d) dopuszczalne podstawowe elementy intensywnos¢
zagospodarowania terenu dla w/w funkcji zabudowy
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,30/0,75
b) /
c) tereny zabudowy ustugowej,
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, |- 0,50/0,75
M1 —t tereny zieleni urzadzonej, tereny zwigzane z - 0,30/0,75
—tereny . e .
1. . Kkaniowe elementami wymienionymi w pkt d) -
miesz d) niezbedne ciagi komunikacyjne oraz sieci, - nie ustala sie
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
zielen wewnetrzna; obiekty i urzadzenia rekreacji
i wypoczynku oraz gospodarki komunalnej;
garaze i miejsca postojowe
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,30/0,75
b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
c) tereny zabudowy ustugowe;j, - 0,35/1,05
tereny zieleni urzadzonej, tereny zwigzane z
5 M2 —tereny elementami wymienionymi w pkt d) - 0,50/1,0
" |mieszkaniowe |d) niezbedne ciggi komunikacyjne; zielen - nie ustala sie
wewnetrzna; obiekty i urzadzenia rekreacji i
wypoczynku oraz gospodarki komunalnej;
garaze i miejsca postojowe; sieci oraz obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej
8 ';ereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej . 030/075
c) tereny zabudowy ustugowej
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
tereny zabudowy zagrodowej, obstugi i produkcji |- 0,50/ 0,75
rolniczej, - 0,30/0,75
M3 —tereny tereny zieleni urzadzonej, tereny zwigzane z
3 |mieszkaniowe|  elementami wymienionymi w pkt d) - 050/0,75
d) niezbedne ciggi komunikacyjne oraz sieci,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej; |. pje ustala sie
Zielen wewnetrzna; obiekty i urzadzenia
rekreacji i wypoczynku oraz gospodarki
komunalnej; garaze i miejsca postojowe
- 0,30/0,75
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej |-
b) tereny zabudowy ustugowe;j, - 0,50/1,10
c) tereny zwigzane z elementami wymienionymiw | _ ; ;
MU 1—tereny ) okt d)y y y nie ustala sie
4. |mieszkaniowo |d) niezbedne ciggi komunikacyjne oraz sieci,
— ustugowe obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

Zielen wewnetrzna; obiekty i urzgdzenia
rekreacji i wypoczynku oraz gospodarki
komunalnej; garaze i miejsca postojowe
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MU2-tereny
mieszkaniowo
— ustugowe

/

tereny zabudowy mieszkaniowej,

tereny zabudowy ustugowej,

tereny zwigzane z elementami wymienionymi w
pkt d)

niezbedne ciggi komunikacyjne oraz sieci,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
zieleh wewnetrzna; obiekty i urzadzenia
rekreacji i wypoczynku oraz gospodarki
komunalnej; garaze i miejsca postojowe

- 0,35/1,10
0,50/1,00
nie ustala sie

UM1 - tereny
ustugowo —
mieszkaniowe
-Centrum
miasta

tereny zabudowy ustugowe;j,

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
tereny zieleni urzadzonej , tereny zwigzane z
elementami wymienionymi w pkt d)

niezbedne ciggi komunikacyjne oraz sieci,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
Zielen wewnetrzna; wody powierzchniowe,
obiekty i urzadzenia rekreacji i wypoczynku oraz
gospodarki komunalnej; garaze i miejsca
postojowe

- nie ustala sie,
przyjmuje sie
wskazniki
wynikajace z
dostosowania
zagospodarowani
ai zabudowy do
warunkéw
konserwatorskich

UM2 - tereny
ustugowo —
mieszkaniowe
-Centrum
miasta

a)

c)

d)

tereny zabudowy ustugowej,

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
tereny zieleni urzadzonej, tereny zwigzane z
elementami wymienionymi w pkt d)

niezbedne ciggi komunikacyjne oraz sieci,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
zielen wewnetrzna; obiekty i urzgdzenia
rekreacji i wypoczynku oraz gospodarki
komunalnej; garaze i miejsca postojowe

- 0,60/2,00
- 0,60/2,00

- 0,35/1,05

- nie ustala sie

U1, Ul/H -
Tereny
ustugowe

tereny zabudowy ustugowej

tereny dziatalnosci gospodarczej

tereny mieszkaniowe,

tereny zieleni urzadzonej, tereny zwigzane

Z elementami wymienionymi w pkt d)
niezbedne ciggi komunikacyjne oraz sieci,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
Zielen wewnetrzna; obiekty i urzadzenia
wypoczynku oraz gospodarki komunalnej;
garaze i miejsca postojowe

- 0,60/1,80
- 0,60/1,2
- 0,60/1,80

U2- tereny
ustugowe

a)

c)
d)

tereny sportu, rekreacji i wypoczynku

tereny ustug turystycznych

tereny zwigzane z elementami wymienionymi w
pkt d)

niezbedne ciggi komunikacyjne oraz sieci,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
zielen wewnetrzna; obiekty i urzgdzenia
gospodarki komunalnej; miejsca postojowe

- nie ustala sie
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10.

U3, U3/H -
tereny
ustugowe

a)

c)

d)

tereny zabudowy ustugowej

/

tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazynéw, tereny zwigzane z elementami
wymienionymi w pkt d)

niezbedne ciggi komunikacyjne oraz sieci,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
zielen wewnetrzna; obiekty i urzgdzenia
wypoczynku oraz gospodarki komunalnej;
miejsca postojowe

- 0.60/1,20

- 0,60/1,20

- nie ustala sie

11.

P, P/IH -
tereny
przemystu,
skladow,
magazynow

b)
c)

d)

tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazynéw

tereny zabudowy ustugowej

tereny obstugi gospodarki rolnej,

tereny zwigzane z elementami wymienionymi w
pkt d)

niezbedne ciggi komunikacyjne oraz sieci,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
zielen wewnetrzna; obiekty i urzgdzenia
wypoczynku oraz gospodarki komunalnej;
garaze i miejsca postojowe

- 08/20

- 0,6/1,80
- 0,6/1,80
- nie ustala sie

12.

Z1 —tereny
zieleni
urzadzonej

tereny parkéw i zielehcow

/

tereny wod powierzchniowych; parking, tereny
zwigzane z elementami wymienionymi w pkt d)
niezbedne ciggi komunikacyjne oraz sieci,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
obiekty i urzadzenia rekreacji i wypoczynku oraz
gospodarki komunalnej i obiekty obstugi
komunikacji zlokalizowane dotychczasowymi
pozwoleniami na budowe

- nie ustala sie

13.

Z2 —tereny
zieleni
urzadzonej

a)

c)

d)

/

tereny parkéw i zielehcow,

tereny zieleni izolacyjnej

tereny ogrodow dziatkowych, tereny wéd
powierzchniowych, tereny zwigzane z
elementami wymienionymi w pkt d)

niezbedne ciggi komunikacyjne oraz sieci,
obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
obiekty i urzadzenia rekreacji i wypoczynku oraz
gospodarki komunalnej, wody powierzchniowe;
miejsca postojowe

- nie ustala sie

14.

Z3 —tereny
zieleni
urzadzonej

a)
b)

d)

/

tereny parkow, w tym lesnych, tereny sportu,
rekreacji i wypoczynku, woéd powierzchniowych
tereny ustug turystycznych — bez zabudowy
kubaturowej,

tereny zwigzane z elementami wymienionymi w
pkt d)

niezbedne ciggi komunikacyjne oraz sieci,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
obiekty i urzadzenia gospodarki komunalnej;
miejsca postojowe

- nie ustala sie
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15.

Z4 —tereny
zieleni
urzadzonej

a)

c)
d)

tereny ogrodow dziatkowych

tereny parkéw i zielehcow

tereny wod powierzchniowych, tereny zwigzane
z elementami wymienionymi w pkt d)

niezbedne ciggi komunikacyjne oraz sieci,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
obiekty i urzadzenia rekreacji i wypoczynku oraz
gospodarki komunalnej, wody powierzchniowe,
miejsca postojowe

- nie ustala sie

16.

ZC —tereny
cmentarzy

a) tereny cmentarzy

b)/

c)

d)

tereny zwigzane z elementami wymienionymi w
pkt d)

niezbedne ciggi komunikacyjne oraz sieci,
obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j
oraz gospodarki komunalnej; miejsca postojowe

- nie ustala sie

17.

R — Tereny
rolnicze

a)

b)
c)

d)

tereny rolnicze; wskazany zakaz lokalizaciji
zabudowy mieszkaniowej wchodzacej w skfad
gospodarstwa rolnego oraz obiektow
przetworstwa rolno — spozywczego ,

/

tereny sportu, rekreacji i wypoczynku, tereny
zwigzane z elementami wymienionymi w pkt d),
niezbedne ciggi komunikacyjne oraz sieci,
obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j
(sieci dystrybucyjne i przesytowe); obiekty
gospodarki komunalnej; elementy
zagospodarowania stuzace funkcji podstawowej;
elementy zagospodarowania stuzace funkcji
podstawowej

- nie ustala sie
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Tabela 2

Obreby WIEJSKIE

Oznaczenie

. |terenu na

rysunku

a)
b)
c)
d)

funkcja podstawowa

funkcja réwnorzedna

funkcja dopuszczalna

dopuszczalne podstawowe elementy
zagospodarowania terenu dla w/w funkcji

Maksymalne
wskazniki:
zabudowy /
intensywnosci
zabudowy - dziafki

M —tereny
mieszkaniowe

b)
c)

d)

tereny
jednorodzinnej
/

tereny zabudowy ustugowe;j,

tereny zieleni urzadzonej, tereny zwigzane z
elementami wymienionymi w pkt d)

niezbedne ciggi komunikacyjne oraz sieci,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
zielen wewnetrzna; obiekty i urzgdzenia
rekreacji i wypoczynku oraz gospodarki
komunalnej; garaze i miejsca postojowe

zabudowy mieszkaniowej

-0,25/0,60

-0,35/0,75

MNR —tereny
funkcji
mieszanej

b)

d)

tereny zabudowy i urzadzeh stuzacych
produkgciji rolniczej i jej obstudze, w tym
zabudowy zagrodowej,

tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej

tereny zabudowy ustugowej,

tereny obiektow produkcyjnych, sktaddéw i
magazynow,

tereny rolnicze, w tym z dopuszczong
zabudowa,

tereny zieleni urzadzonej, tereny zwigzane z
elementami wymienionymi w pkt d)
niezbedne ciggi komunikacyjne oraz sieci,
obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
Zielen wewnetrzna; obiekty i urzgdzenia
rekreacji i wypoczynku oraz gospodarki
komunalnej; garaze i miejsca postojowe

- 0,35/0,75

- 0,25/0,60

-0,35/0,75
-0,50/1,00

- nie ustala sie

MU —
mieszkaniowo
- ustugowe

/

tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

tereny zabudowy ustugowej,

tereny zwigzane z elementami wymienionymi
w pkt d)

niezbedne ciggi komunikacyjne oraz sieci,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
Zielen wewnetrzna; obiekty i urzgdzenia
rekreacji i wypoczynku oraz gospodarki
komunalnej; garaze i miejsca postojowe

-0,25/0,60
-0,35/0,75
- nie ustala sie
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Ul -tereny
ustugowe

tereny zabudowy sakralnej

/

tereny zwigzane z elementami wymienionymi
w pkt d)

niezbedne ciggi komunikacyjne oraz sieci, i
urzadzenia infrastruktury technicznej; zielen
wewnetrzna; przykoscielne cmentarze,
niezbedne obiekty i urzadzenia gospodarki
komunalnej i miejsca postojowe

- nie ustala sie

U2 —tereny
ustugowe

tereny zabudowy ustugowej

tereny zabudowy mieszkaniowej

tereny dziatalnosci gospodarczej, tereny zieleni
urzadzonej, tereny zwigzane z elementami
wymienionymi w pkt d)

niezbedne ciggi komunikacyjne oraz sieci,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
zielen wewnetrzna; obiekty i urzadzenia
rekreacji i wypoczynku oraz gospodarki
komunalnej; garaze i miejsca postojowe

- nie ustala sie

U3 —tereny
ustugowe

a)

c)
d)

tereny sportu, rekreacji i wypoczynku

inne tereny zabudowy ustug

tereny zwigzane z elementami wymienionymi
w pkt d)

niezbedne ciggi komunikacyjne oraz sieci,
obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
zielen wewnetrzna; obiekty i urzadzenia
gospodarki komunalnej; garaze i miejsca
postojowe

- nie ustala sie

U4 —tereny
ustugowe

a)
b)

d)

tereny turystyki, rekreacji i wypoczynku

inne tereny zabudowy ustug,

tereny obstugi w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych

tereny zabudowy mieszkaniowej,

tereny zwigzane z elementami wymienionymi w
pkt d)

niezbedne ciggi komunikacyjne oraz sieci,
obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
Zielen wewnetrzna; obiekty i urzgdzenia
rekreacji i wypoczynku oraz gospodarki
komunalnej; garaze i miejsca postojowe

-0,35/0,8
-0,30/0,60

-0,20/0,35
- nie ustala sie

US - tereny
ustugowe

tereny zabudowy ustugowej

/

tereny obiektow produkcyjnych, sktaddéw i
magazynodw, tereny zieleni urzadzonej, tereny
zwigzane z elementami wymienionymi w pkt d)
niezbedne ciggi komunikacyjne oraz sieci,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
zielen wewnetrzna; obiekty i urzadzenia
rekreacji i wypoczynku oraz gospodarki
komunalnej; garaze i miejsca postojowe

-0,50/1,25

-0,60/1,0
- nie ustala sie
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RU - tereny
obstugi i
produkcji
rolnej

tereny gospodarstw rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych oraz ich obstugi

tereny zabudowy ustugowej, tereny
dziatalnosci gospodarczej

tereny zabudowy mieszkaniowej,

tereny zwigzane z elementami wymienionymi w
pkt d)

niezbedne ciggi komunikacyjne oraz sieci,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
zielen wewnetrzna; obiekty i urzgdzenia
rekreacji i wypoczynku oraz gospodarki
komunalnej; garaze i miejsca postojowe

-0,50/1,0

-0,50/1,0

-0,35/0,70
- nie ustala sie

10.

P, P/H — tereny
przemystu,
skladow,
magazynow

b)
c)

d)

tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazynéw

tereny zabudowy ustugowej

tereny obstugi gospodarstw rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych,

tereny infrastruktury technicznej, tereny
zwigzane z elementami wymienionymi w pkt d)
niezbedne ciggi komunikacyjne oraz sieci,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
zieleh wewnetrzna; urzadzenia rekreacji i
wypoczynku, obiekty i urzadzenia gospodarki
komunalnej; garaze i miejsca postojowe

-0,65/1,8

-0,50/ 1,5
-0,50/1,0

- nie ustala sie

11.

PG —tereny
powierzchnio
wej
eksploataciji
kopalin

b)

c)
d)

tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin
tereny lasow

tereny rolnicze

tereny zwigzane z elementami wymienionymi
w pkt d)

niezbedne ciggi komunikacyjne oraz sieci,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;;
urzgdzenia i obiekty zwigzane z obstugg funkc;ji
podstawowej, zielen izolacyjna;

- nie ustala sie

12.

NU - tereny
urzadzen
gospodarki
odpadami

tereny sktadowisk i zagospodarowania
odpadow komunalnych

tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin
tereny lasow i dolesien

tereny zwigzane z elementami wymienionymi
w pkt d)

niezbedne ciggi komunikacyjne oraz sieci,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
miejsca postojowe

- nie ustala sie

13.

Z1 —tereny
zieleni
urzadzonej

tereny parkéw (przypatacowych) z zabudowg
zabytkowa,

/

/

niezbedne ciggi komunikacyjne oraz sieci,
infrastruktury technicznej; obiekty i urzgdzenia
rekreacji i wypoczynku w uzgodnieniu z w.k.z.

- nie ustala sie
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14.

Z2 —tereny
zieleni
urzadzonej

a)

c)
d)

tereny ogrodow dziatkowych

tereny zieleni parkowej, tereny rolnicze

tereny wdd  powierzchniowych,  tereny
zwigzane z elementami wymienionymi w pkt d)
niezbedne ciggi komunikacyjne oraz sieci,
infrastruktury technicznej; obiekty i urzgdzenia
rekreacji i wypoczynku oraz zwigzane z
obstuga funkcji podstawowej

- nie ustala sie

15.

Z3 —tereny
zieleni
urzadzonej

a)
c)

d)

tereny zieleni parkowej, zielence

tereny rolnicze

tereny wod  powierzchniowych, tereny
zwigzane z elementami wymienionymi w pkt d)
niezbedne ciggi komunikacyjne oraz sieci,
infrastruktury technicznej; obiekty i urzgdzenia
rekreacji i wypoczynku oraz zwigzane z
obstugg funkcji podstawowej

- nie ustala sie

16

ZC —tereny
cmentarzy

a) tereny cmentarzy

b/
€)

d)

tereny zwigzane z elementami wymienionymi
w pkt d)

niezbedne ciggi komunikacyjne oraz sieci,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
gospodarki komunalnej; miejsca postojowe

- nie ustala sie

17

RL —tereny
rekultywowan
e — dolesien
oraz sportu i
rekreacji

a)
b)

c)
d)

tereny laséw,

tereny sportu, rekreacji i wypoczynku, tereny
wod powierzchniowych,

/ tereny zwigzane z elementami wymienionymi
w pkt d),

niezbedne ciagi komunikacyjne oraz sieci,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
(sieci dystrybucyjne i przesytowe); gospodarki
komunalnej; miejsca postojowe

- nie ustala sie

18

R - Tereny
rolnicze

a)

b)
c)

d)

tereny rolnicze; wskazany zakaz lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej wchodzacej w skiad
gospodarstwa rolnego oraz obiektow
przetwérstwa rolno — spozywczego

/

tereny sportu, rekreacji i wypoczynku, tereny
zwigzane z elementami wymienionymi w pkt
d),

niezbedne ciagi komunikacyjne oraz sieci,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
(sieci dystrybucyjne i przesytowe); obiekty
gospodarki komunalnej; elementy
zagospodarowania stuzgce funkgciji
podstawowej

- nie ustala sie

4. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA i JEGO ZASOBOW; OBSZARY
OCHRONY PRZYRODY.
1) Ustala sie nastepujgce podstawowe kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego -
polegaja one na:
a) ochronie weztéw i ciggéw ekologicznych przed zasadniczg zmiang istniejgcego sposobu
uzytkowania, zwtaszcza zwigzanych z:
— rezerwatem przyrody i obszarem Natura 2000 ,Skatki Stoleckie”,

— obszarami lesnymi,
— terenami parkowymi i zieleni urzadzonej,
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— zespotami drzew (zadrzewieniami),

— dolinami rzecznymi, w szczegoélnosci z doling Budzdwki, i zbiornikami wodnymi, jako
obszaréw wskazanych do petnienia funkcji przyrodniczych.

Na obszarach wskazanych do petnienia funkcji przyrodniczych nalezy ograniczy¢ do

niezbednego i koniecznego, w tym zapisanego w studium, uzytkowania innego niz

wzbogacajace lub utrzymujgce ich walory przyrodnicze.

W obrebie tych obszarow nalezy dazy¢ do :

e zachowania istniejacej rzezby terenu i biegu ciekdéw o charakterze naturalnym i
zblizonym do naturalnego,

e zachowania istniejgcych form zieleni o charakterze naturalnymi i urzadzonej oraz,
zadrzewien i zakrzaczen, z dopuszczeniem ich selekcji w celu poprawienia jakosci
kompozycyjnej i uzytkowej,

e prowadzenia ekstensywnej produkcji rolnej (nie agresywnych form produkcji
rolniczej) zgodnej z zasadami dobrej praktyki rolniczej, preferowane powinno by¢
uzytkowanie gruntéw w formie fak i pastwisk,

e przeznaczania gruntoéw na stromych stokach pod zadrzewienia lub zastgpienie
terendw rolnych innymi formami zieleni, jesli nie sg to cenne przyrodniczo siedliska
takowe;

Dopuszcza sie udostepnione obszarow wskazanych do petnienia funkcji przyrodniczych

nie inwazyjnym formom turystyki i wypoczynku.

Oznaczone na rysunku zmiany studium obszary mogg by¢ korygowane i uzupetniane w

m.p.z.p. W oparciu o propozycje zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym.

b) postulowanym objeciu ochrong prawng, w formie uzytku ekologicznego fragmentu
doliny Budzéwki o duzych walorach przyrodniczych,
c) ochronie szaty roslinnej, w tym:

— lasow, zwtaszcza o sktadzie gatunkowym zgodnym z siedliskiem przez stosowanie
udoskonalonych rebni, regulacje granicy rolno-lesnej, podnoszenie lesistosci terenu,
utrzymanie i uzupetnianie zadrzewien i zakrzewien srédpolnych, w celu poprawy
waloréw przyrodniczych i klimatycznych; w szczegdlnosci tych obszaréw ktore
posiadajg najwieksze uszkodzenia okreslane jako powazne zagrozenia dla substanciji
lesnej,

— zbiorowisk fak i polan srodlesnych,

— stanowisk roslin chronionych , w tym réwniez pomnikéw przyrody (w zwigzku z
okolicznosciami przedstawionymi pozycji 11.2.7 tekstu zmiany, ilos¢ i lokalizacja
pomnikow wymaga wyjasnienia przy opracowaniu m.p.z.p.);

d) ochronie fauny, co wymagac jednak bedzie opracowania przyrodniczej inwentaryzacji
obejmujacej badania faunistyczne i okreslenie zasad tej ochrony na obszarze gminy;
e) ochronie wod powierzchniowych i podziemnych - poprzez:

— stabilizacje przeptywéw tj. prowadzenie wtasciwej gospodarki hydrotechnicznej —
pogtebianie i regulacja rzek, zadrzewianie brzegéow koryta rzek, budowe suchych
zbiornikdw retencyjnych na rzece Budzowka w okolicach wsi Tarnoéw oraz wsi
Pawtowice — Strgkowa — jako zabezpieczenia przed ewentualnymi powodziami,

— podnoszenie jakosci wdd poprzez ograniczenie sptywu wod powierzchniowych z pél
uprawnych i tras komunikacyjnych do ciekéw oraz eliminacji zanieczyszczen sciekami
bytowymi i przemystowymi,

— likwidacje dzikich wysypisk odpaddw,

— zakaz lokalizacji w zlewni rzeki Budzéwki, znajdujgcej sie w strefie ochrony
posredniej uje¢ wody pitnej dla Wroctawia, wyznaczonej decyzjg Urzedu
Wojewoddzkiego we Wroctawiu RLS gw | 053/17/74 z 31.03.1974r., zamierzen
mogacych mie¢ wplyw na pogorszenie jakosci i zmniejszenie wielkosci wdd
zasilajgcych ww. ujecia;

f) ochronie rzezby terenu, polegajacej na:
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— odpowiednim wykorzystaniu okreslonych obszaréw wystepowania naturalnych atrakcji
przyrodniczo-turystycznych i odpowiednim ich zagospodarowaniu przestrzegajac
okreslonych reziméw ochronnych,

— ograniczeniu nieprawidtowej eksploatacji zt6z tj. naruszajgcej przestrzen przyrodniczg w
sposob nieodwracalny,

— ograniczeniu zabudowy i prowadzenia nowej sieci drég lub infrastruktury technicznej
na terenach postulowanych do wytgczenia z inwestycji (tereny osuwiskowe, tereny
zalan powodziowych),

— rekultywacji terenéw zdegradowanych (wyrobisk goérniczych, wysypisk odpadow,
sktadowiska odpadow pogalwanicznych oraz poeksploatacyjnych),

g) ochronie gleb, majacej na celu zahamowanie erozji i jej degradacji poprzez stosowanie
odpowiednich zabiegow agrotechnicznych (wlasciwe zasady nawozenia, melioracja,
nastepstwo roslin),

h) ochronie powietrza atmosferycznego — polegajacej na ograniczaniu lokalnych emisiji
zanieczyszczen powietrza poprzez zmiane medidbw grzewczych na ekologiczne,
zadrzewianiu oraz na nie blokowaniu naturalnych ciggdw powietrza poprzez ich nie
zabudowywanie,

i) ochronie eksploatacji ztéz — polegajgcej na ograniczeniu i przeciwdziataniu eksploatacii
rabunkowej,

J) preferowanie rozwoju przemystu nieucigzliwego (maksymalnie czystego ekologicznie).

2) ustala sie nastepujgce zasady wykorzystania zt6z kopalin:

a) utrzymanie i preferowanie eksploatacji zt6z w sposob najmniej ucigzliwy dla Srodowiska i
mieszkancow,

b) stosowanie nieucigzliwego transportu, w tym transportu kolejowego i niekolidujgcego ze
Srodowiskiem, transportu gorniczego,

c) prowadzenie sukcesywnej rekultywacji z realizacjg nowych form zagospodarowania
i aktywnosci, w tym stuzacych sportu i rekreacji oraz udostepnieniu wartosci
krajobrazowych i kulturowych gminy,

d) wylaczenie terendéw wystepowania zt6z kopalin spod jakiejkolwiek zabudowy ze wzgledu
na ich ochrone prawng;

e) dla terenu goérniczego nalezy sporzadzic miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w trybie okreslonym odrebnymi przepisami;

5. OBSZARY i ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO i ZABYTKOW,
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO.
1) Ustala sie, nastepujace kierunki zwigzane z ochrong $rodowiska kulturowego,
dotyczacych stref polityki przestrzenne;.
a) Uksztattowana i ustabilizowana historycznie sie¢ osadnicza gminy wymaga przede
wszystkim dziatan rewaloryzacyjnych i rewitalizacyjnych zgodnych z:
— przewidzianymi zmianami w strukturze funkcjonalno-przestrzennej (obszarow
zabudowanych i wolnych od zabudowy),
— istniejgcg ochrong prawng oraz potrzebg ochrony obiektow i obszaréw chronionych
( stref ochrony konserwatorskiej, zabytkow bedacych pod ochrong konserwatorskg
stanowisk i obszarow obserwaciji archeologicznej),
i obejmuje:
— rewitalizacje i rewaloryzacje zabytkowego centrum miasta,
— odpowiedniego  zagospodarowania zabytkéw  architektonicznych  zgodnie ze
wskazaniami konserwatorskimi.
b) Nalezy przewidzie¢:
— remonty i konserwacje starej zniszczonej i szpecgcej substancji mieszkaniowej,
— uzupetnianie zabudowg plombowag wolnych przestrzeni w istniejgcej zabudowie,
— przygotowanie nowych terenow pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowg wraz z
zapewnieniem dostepnosci do mediow technicznych,
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— otoczenie szczegdlng opiekg najwazniejszych zabytkbw miasta i gminy (w tym
zamek, krzywa wieza, kamienice w Zabkowicach Slgskich, patace i koscioty w
miejscowosciach Kluczowa, Stolec, Tarnéw, Koziniec, Bobolice).

2) Podstawowym elementem sieci osadniczej pozostang nadal:

— miasto Zabkowice Slaskie - jako os$rodek gminy o funkcji ustugowe;,
administracyjnej, przemystowej, turystycznej, mieszkaniowej,

— pozostate osadnicze jednostki wiejskie — o wiodacej funkcji rolniczej, rolniczo-
przetworczej, rolniczo - turystycznej i agroturystycznej.

3) Dla poprawy tadu przestrzennego gminy nalezy dgzy¢ do uzyskania pozytywnych
waloréw estetycznych, funkcjonalnosci, logiki i czytelnosci struktur przestrzennych jak i
zharmonizowania ich z walorami otoczenia, a w szczegolnosci polegajagcych na:

— utrzymaniu istniejgcej sieci osadniczej oraz przywrdceniu wysokiej wartosci waloréw
architektonicznych (rewaloryzacja),

— wyeliminowaniu powtarzalnych i typowych rozwigzan architektonicznych, nie
uwzgledniajgcych specyfiki terenu i lokalnych tradycji budownictwa,

— wprowadzaniu nowych zespotéw zabudowy w taki sposéb, aby nie przyczyniaty sie
do gruntowych zmian historycznie uksztattowanego krajobrazu poszczegoinych
jednostek osadniczych,

— lokalizowaniu nowych zespotéw zabudowy w ciggach juz istniejgcych struktur, zgodnie
z istniejacymi warunkami funkcjonalnymi lub wpisywanie nowej zabudowy w ciggi ich
naturalnej kontynuaciji i rozwoju.

4) Lokalizacja nowych zespotéw aktywnosci gospodarczej, o charakterze produkcyjno-
przemystowym i ustug (w tym réwniez obstugi turystycznej) winna by¢ podporzadkowana
wymogom zwigzanym z:

— ochrong $rodowiska przyrodniczego,

— ochrong $rodowiska kulturowego,

— ochrong przeciwpowodziowa,

— walorami estetycznymi rozwigzan architektoniczno-urbanistycznych,

— wysokg dostepnoscig komunikacyjng i medidw technicznych.

5) Zagospodarowanie zespotéw zabytkowych szczegdlnie pod katem rozwoju turystyki, musi
by¢ realizowane zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi w celu zachowania waloréw
historycznych i estetycznych zabytkowej zabudowy architektonicznej wraz z
otoczeniem (parki, ogrody, dziedzince, aleje itp.).

6) Ustala sie nastepujace kierunki ochrony krajobrazu:

a) utrzymaniu istniejgcych waloréw krajobrazu polegajagcym na:

— zachowaniu istniejgcych panoram widokowych,

— przeciwdziataniu zeszpecenia krajobrazu elementami infrastruktury technicznej,

— skupieniu zabudowy i nie rozpraszaniu na terenach otwartych,

— unikaniu obcych regionalnie form architektonicznych,

— dolesieniu lub zadrzewieniu terendéw (niedolesionych lub terenéw zagrozonych
powodziami, zdegradowanych, szpecgcych);

b) przywracanie zubozonym i zdegradowanym obszarom o wartosciowych widokach
krajobrazowych ich walorow poprzez odstanianie, korekte istniejgcych deformacii
np. poprzez zastanianie pasmem wysokiej zieleni, niwelacjg terenu itp.(szczegdlnie
zabudowy  przemystowej, wysypisk odpaddéw, urzadzen  komunalnych,
nieatrakcyjnych miejsc),

¢) ksztaltowanie harmonijnego krajobrazu wspétczesnego, poprzez dostosowanie skali
i form nowej zabudowy do cech istniejgcego krajobrazu naturalnego i kulturowego.

7) Forma i zakres ochrony zabytkow i krajobrazu kulturowego.

Formy ochrony

a) Ochronie prawnej podlegajg obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkdw,
obejmujace:

— obszar i $redniowieczny ukfad lokacyjny miasta Zabkowice Slaskie XIIl wieku
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zamek, koscioty, mury obronne, park, most oraz wykazane budynki mieszkalne i
ustugowe w miescie

zespoty patacowo - parkowe we wsiach : Bobolice, Kluczowa, Stolec, Sieroszéw
zespot patacowy we wsi Brodziszéw

parki we wsiach Koziniec i Tarnow

dwor we wsi Zwrécona i oficyne dworskg we wsi Jaworek

zespoty koscielne we wsiach; Bobolice, Braszowice, Brodziszow, Koziniec,
Olbrachcice Wielkie, Stolec, Sieroszow, Sulistawce, Tarnéw, Zwrécona oraz kaplice
we wsi Jaworek

forty w Braszowicach.

Zestawienie obszarow i obiektéw wpisanych do rejestru zawiera zatgcznik Nr2.
Rejestr obszaréw i obiektow zabytkowych moze podlegaé zmianom zgodnie z
przepisami odrebnymi.

b) Wskazanymi do objecia ochrong kulturowg w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego sa:
— potozone w granicach miasta:

obszary objete w Studium Historyczno - Urbanistycznym Zabkowic Slaskich z
1996r. (SH-U) strefg A i czesciowo strefg K, a wykraczajgce poza obszar wpisany
do rejestru zabytkbw — w formie strefy ochrony konserwatorskiej, ktérej granice
okreslono na rysunku ,Zmian Studium”,

obszary objete w SH-U strefami B i K — w formie obszaréw objetych ochrong
krajobrazu kulturowego; proponowane granice okreslono na rysunku Zmiany
Studium, granice mogg podlega¢ zmianie w oparciu 0 szczegotowe rozpoznanie
przeprowadzane w mpzp miasta,

stanowiska i obszary objete w SH-U ochrong archeologiczng — w formie obszaréw
objetych ochrong archeologiczng i przypisanych im w planach ustalen
odnoszacych sie do zachowan zwigzanych z ochrong i eksploracjg
archeologiczng; granice obszaréw odpowiadajg okreslonym na rysunku Zmiany
Studium granicom strefy ochrony konserwatorskiej oraz obszaru dawnej wsi
Sadlno, objetego ochrong krajobrazu kulturowego,

szczegoblne panoramy krajobrazowe i wglagdy widokowe na stare miasto objete w
SH-U strefami K i E — w formie stref ochrony wgladu widokowego i ekspozycji,
okreslonych na rysunku ,Zmian Studium”; granice mogg podlega¢ zmianie w
oparciu o szczegotowe rozpoznanie przeprowadzane w mpzp miasta,

— potozone w granicach obrebow wiejskich:

szczegolnie cenne i wyodrebniajgce sie fragmenty zabytkowych uktadow
zabudowy ruralistycznej i zatozeh parkowo — patacowych we wsiach Bobolice,
Kluczowa, Koziniec, Stolec -— w formie stref ochrony konserwatorskiej,
okreslonych na rysunku ,Zmian Studium”,
tradycyjne i charakterystyczne uktady zabudowy wsi — w formie obszardéw objetych
ochrong krajobrazu kulturowego; granice obszarow powinny zosta¢ wyznaczone w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego poszczegdlnych wsi w
oparciu o dostepne dane Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw,
zespot fortow w Braszowicach, w formie stref ochrony konserwatorskie;,
okreslonych na rysunku ,Zmian Studium”,
tereny zabudowy wsi o rodowodzie Sredniowiecznym — w formie obszarow
objetych ochrong archeologiczng, w tym w formie stref ochrony konserwatorskiej;
granice obszaréw powinny zosta¢ wyznaczone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego poszczegolnych wsi w oparciu o dostepne
dane Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
szczegolne panoramy krajobrazowe i wglady widokowe na zespoty parkowe i
patacowe i panoramy zabytkowych uktadéw zabudowy we wsiach Kluczowa i
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Stolec, w formie stref ochrony wgladu widokowego i ekspozyciji, okreslonych na
rysunku ,Zmian Studium”;
— obiekty objete spisem konserwatorskim lub objete gminng ewidencjg zabytkow
Zlokalizowane w miescie i we wsiach.

c) Ochrong archeologiczng objete sg stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru
zabytkéw, obszary wymienione w pkt a) i b), udokumentowane stanowiska
archeologiczne zgodnie z przepisami ustawy ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami. Zestawienie obszaréw i stanowisk archeologicznych, w tym wpisanych do
rejestru zabytkdw, zawiera zatgcznik Nr 3, a ich rejestracje graficzng zatgcznik Nr 4.

d) Dla ochrony zespotéw fortow w Braszowicach wskazuje sie na potrzebe ustanowienia,
w trybie przepiséw odrebnych, parku kulturowego. Granice parku do ustalenia w oparciu
o analizy i studia poprzedzajgce jego utworzenie.

Zakres ochrony.

a) Ochrona obszaréw i obiektow wpisanych do rejestru zabytkow oraz zamierzenia
zwigzane z ich zachowaniem, restauracjg i uzytkowaniem podlegajg regulacjom
okreslonym w ustawie o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. Dodatkowy zakres
ich ochrony moze byc¢ ustalony w mpzp. w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

b) Obiekty wskazane w mpzp jako zabytkowe nalezy objg¢ ochrong w zakresie ich cech
stylistycznych, dotyczacych w szczegdlnosci bryty budynku, formy dachu, rozwigzan
elewacji i proporcji poszczegolnych jej elementdw oraz rozwigzan materiatowych.

c) Dla obszaréw wskazanych do ochrony w granicach miasta ustala sie nastepujace
wytyczne;

— w strefie ochrony konserwatorskiej:
o wszystkie obiekty zabytkowe wymagajg prawidiowego utrzymania, a w przypadku
dekapitalizacji przeprowadzenia remontu / rewaloryzacji zgodnie ze szczegotowymi
wytycznymi konserwatorskimi,
e prace konserwatorskie i restauratorskie przy zabytku prowadzi¢ z godnie z
przepisami odrebnymi; przebudowe i rozbudowe budynku zabytkowego nalezy
prowadzi¢ z zachowaniem zasady nawigzania do charakterystycznych cech
budynku, okreslonych poprzez elementy architektonicznego jego uksztattowania,
ktére podlegajgq ochronie,
e przebudowe i rozbudowe zabudowy nie zabytkowej nalezy prowadzi¢ w
nawigzaniu do uktaddéw i obiektow zabytkowych,
e zielen okalajgca mury obronne miasta podlega konserwacji a zniszczone fragmenty
Zieleni nalezy odtworzy¢,
e nowg zabudowe uksztattowac z zachowaniem nastepujacych warunkéw:
¢ uwzglednic ukfad historycznej parcelacji,
¢ utrzymac skale i gabaryty zabudowy historycznie uksztattowanej lub zabytkowej,
¢ W rozwigzanie architektonicznym uwzgledni¢ charakterystyczne cech zabudowy
zabytkowej i zabudowy charakterystycznej dla obszaru miasta,

¢ zapewni¢ harmonijne potaczenie nowych elementéw ukfadu przestrzennego z
istniejgcymi elementami ksztattujgcymi poszczegodlne sylwety miasta,

¢ nalezy przestrzegaé zasady nie wypietrzania bryt ponad linie budynkoéw
historycznych,

¢ w obrebie murow obronnych nalezy przyja¢ zasade, ze nawierzchnia ulic i
placow powinna by¢ brukowana,

— na obszarach objetych ochrong krajobrazu kulturowego:

e ochronie podlegajg tradycyjne ukifady zabudowy i cechy stylistyczne zabudowy
tradycyjnej,

e nowa zabudowa oraz przebudowa i rozbudowa istniejgcej zabudowy winna by¢
dostosowana do historycznej kompozycji urbanistycznej i rozplanowania zabudowy
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oraz do istniejgcej zabudowy w zakresie skali / gabarytow jak i uksztattowania bryty i
dachéw,

e nowe zagospodarowanie powinno nie naruszaé wartosciowych elementéw
krajobrazu naturalnego,

e na obszarze ochrony krajobrazu kulturowego nie nalezy lokalizowaC obiektow
wielkokubaturowych oraz wysokich, ze wzgledu na to, ze charakterystyczng cechag
sylwety miasta jest pietrzenie dachow, obiekty w tej strefie powinny posiadaé
dachy strome, wskazane jest pokrycie ceramiczne,

d) Dla obszarow wskazanych do ochrony w granicach obrebow wiejskich ustala sie
nastepujace wytyczne:

e w strefach ochrony konserwatorskiej ochronie powinny podlegac¢ — uktady zabudowy,
gabaryty budynkow, w tym dachu, cechy stylistyczne i rozwigzania materiatowe
tradycyjnej zabudowy, zespoty zieleni komponowanej, istniejgce historyczne
elementy zagospodarowania dziatek i obiekty matej oraz uktady drog i ulic; wskazane
jest odtwarzanie zdegradowanych historycznych form zagospodarowania, zabudowy,
jej detalu i rozwigzan materiatowych;

e w strefach ochrony krajobrazu kulturowego ochronie powinny podlegaé — uktady
zabudowy, gabaryty, bryta budynkow i forma dachow oraz rozwigzania materiatowe
tradycyjnej zabudowy, jak i podstawowy uktad ulic,

e przy ksztattowaniu zabudowy i zagospodarowaniu terendw nalezy stosowac¢ zasade
uzupetniania istniejgcego uktadu kompozycyjnego zabudowy oraz kompozycyjnej
kontynuacji cech zabudowy zabytkowe.

e) Dla obszaréw wskazanych do ochrony w formie stref ochrony wglgdu widokowego i
ekspozycji chronionych panoram wskazuje sie na potrzebe ustalania w mpzp gabarytow
i form obiektéw harmonizujacych z sylwetg miasta i wsi oraz ochrone wgladu na
sylwety, poprzez wprowadzanie zakazow lokalizacji w strefie wgladu obiektow
przestaniajgcych i naruszajacych wglady krajobrazowe.

f) Na obszarach i w obiektach zabytkowych oraz w strefach ochrony konserwatorskiej i w
rejonach udokumentowanych stanowisk archeologicznych prace ziemne powinny by¢
poprzedzone pracami archeologicznymi.

g) Przy trasowaniu nowych drég nalezy zwréci¢ uwage na mozliwos¢ odstoniecia nowych
atrakcyjnych krajobrazowych wgladow widokowych. Wglady te nalezy objaé
chronionymi strefami wgladu w mpzp.

h) Nadz6r konserwatorski nad obszarami i obiektami chronionymi okreslajg przepisy
ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami oraz inne przepisy odrebne.

i) Powyzsze wskazania odnoszace sie do ,Obszarow i zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw, oraz débr kultury wspoétczesnej i krajobrazu kulturowego” moga
podlega¢ modyfikacjom w trakcie prac nad miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego stosownie do szczegotowych analiz wykonywanych w toku
opracowania projektow plandw i uzgodnien z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

36



6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI i INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ.

1) Kierunki rozwoju i modernizacji komunikacji i infrastruktury sieci w miescie i gminie
powinny by¢ dostosowane do:
— rozmieszczenia poszczegolnych obszaréw zabudowy w strefie Miejskiej oraz Wiejskiej

w stosunku do terenéw potencjalnego rozwoju osadnictwa (mieszkalnictwa, ustug,

przemystu i rekreacji),

— rozmieszczenia urzadzeh i zabudowy obszaréw przemystowo-komunalnych oraz

obstugi turystycznej w strefie Gospodarcze;.

2) Uktad podstawowych drég publicznych przedstawiono na rysunku Zmiany Studium.

Uktad ten powinny uzupetnia¢ drogi publiczne gminne i wewnetrzne okreslone
w m.p.z.p. stosownie do wymagan i potrzeb.
Przyjete w ,Zmianie Studium” rozwigzania dotyczgace przebiegow tras i klas drog oraz
lokalizacji weztbw mogq podlega¢ na etapie opracowania m.p.z.p. uzgodnionym z
zarzgdcami drog zmianom dotyczgcym korekty trasy, klasy technicznej oraz lokalizacji i
ilosci weztéw / skrzyzowan , wynikajgcym z aktualnych szczegdélnych uwarunkowan
ruchowych, ekonomicznych i spotecznych np. wiasnosciowych, przy zachowaniu
poszczegolnych relacji (powigzan) drogowych.

3) Przewiduje sig¢ nastgpujace kierunki rozwoju komunikacji drogowej w gminie Zabkowice
Slaskie:

a) nalezy dazy¢ do, zapewnienia dogodnych powigzan gminy z terenami
zewnetrznymi oraz terenami potozonymi wewnatrz gminy poprzez:

b)

budowe drogi Poznan — Wroctaw — Miedzylesie — Brno — o klasie docelowej
drogi ekspresowej S 2x2 i szerokosci pasa drogowego min. 40m, jako
zadanie postulowane przez Samorzad Wojewddztwa; z opracowanych
wariantowych przebiegéw drogi przez teren gminy, przyjeto przebieg ,wschodni”,
korzystniejszy dla zagospodarowania gminy i obstugi miasta oraz niekolizyjny w
szczegolnosci w stosunku do obszaréw wystepowania cennych Kkopalin;
proponowang trase drogi wraz z weztami / skrzyzowaniami przedstawia rysunek
Zmiany Studium,

modernizacje drogi krajowej nr 8, jako drogi GP — gtéwnej ruchu przyspieszonego o
postulowanej szerokos¢ pasa drogowego 35 m, w obszarze miasta nalezy
zabezpieczy¢ przebieg o parametrach drogi GP 2x2 (dwujezdniowej z jezdniami o
dwdéch pasach ruchu) i szerokosci pasa drogowego min.40m,

modernizacje drog wojewddzkich nr 382 i nr 385 o klasie G — postulowana
szerokosc pasa drogowego wynosi min. 25 m,

wykonanie wschodniego i potudniowego obejécia miasta Zgbkowice Slaskie,
proponowany przebieg drogi przedstawia rysunek ,Zmiany Studium”; po
zrealizowaniu obej$cia obecne odcinki drog wojewddzkich w granicach miasta
zmienia kategorie oraz mogg miec obnizong klase z G na Z,

realizacje nhowego potgczenia drog zbiorczych w obszarze srédmiejskim; proponuje
sie dwa warianty trasy, ktérej czes¢, w obu wariantach, przebiega przez tereny
zamkniete,

obejscia miejscowosci drogami lokalnymi w przypadkach uzasadnionych
szczegblnym wzrostem ruchu i ucigzliwosci np.. zwigzanego z obstugg
eksploatacji surowcow;

nalezy dazy¢ do zapewnienia podstawowego standardu drog na obszarze gminy
oraz ulic w miescie Zgbkowice Slaskie, poprzez:

poprawe stanu technicznego w/w drég (modernizacja nawierzchni, podniesienie
standardu parametrow technicznych, poprawieniu geometrii drég, poprawe
nienormatywnosci tukéw, poszerzenie drég, wykonanie poboczy itp.),

budowe nowych odcinkbw dréog i ulic tgczacych nowe tereny osadnicze
i przemystowe (wg. potrzeb),
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— budowe chodnikéw zwtaszcza w rejonie naktadania sie intensywnego ruchu
kotowego i pieszego, wraz z przystosowaniem tych ciggow dla osob
niepetnosprawnych,

— budowe i rozbudowe tras i $sciezek rowerowych w zaleznosci od kategorii
rekreacji, poprzez wykorzystanie istniejgcych lub tgczacych osiedla mieszkaniowe
z zaktadami pracy, lub z terenami rekreacyjnymi; podstawowe Kkierunki
prowadzenia $ciezek rowerowych przedstawiono na rysunku Zmiany Studium —
jako propozycje potaczen terendéw osadniczych o réznorodnych funkcjach oraz
wytyczenie $ciezek rowerowych rekreacyjne — treningowych (przetajowych) na
obszarze gminy; system podstawowych lokalnych gminnych sciezek rowerowych
powinien by¢ powigzany z odpowiednimi sciezkami w sgsiednich gminach, w
szczegolnosci na kierunku potnoc — potudnie, przechodzac przez miasto,

— nalezy zapewni¢ witasciwg obstuge ruchu wewnetrznego oraz ruchu
zewnetrznego poprzez utworzenie miejsc parkingowych,

c) przy drogach publicznych, w szczegodlnosci krajowych i wojewodzkich, nalezy
zapewni¢ w m.p.z.p, wyznaczenie terenow:

— pod miejsca obstugi podréznych,

— pod punkty kontrolne parametréw pojazdéw poruszajacych sie po drogach
publicznych oraz pod miejsca postojowe dla tych samochoddéw, w szczegolnosci
przy drogach o zwiekszonym ruchu samochodéw ciezarowych;

d) przy lokalizowaniu zabudowy wzdtuz drég publicznych nalezy uwzgledniac
potencjalne ucigzliwosci od tych drég (zwigzane z emisjami spalin i hatasu);
minimalne odlegtosci obiektow budowlanych od drég publicznych okreslajg przepisy;
odlegtosci zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi od drogi klasy S i GP
powinny by¢ ustalane indywidualnie wg raportu o oddziatywaniu na srodowisko, dla
pozostatych drog zalecane odlegtosci zabudowy od drdég publicznych okreslajg
"Wytyczne projektowania dr6g” opracowane przez G.D.D.P. w 1995r.;

e) przy trasowaniu drog nalezy zwréci¢é uwage na mozliwos¢ odstoniecia nowych
atrakcyjnych wgladéw widokowych. Wglady te w m.p.z.p nalezy objg¢ chronionymi
strefami, w zakresie podanym w ustaleniach dotyczgcych ochrony krajobrazowej,

f) dla zabezpieczenia mozliwosci ewentualnego objazdu czaszy planowanego zbiornika
ppow. ,Pawtowice” proponuje sie uzdatnienie istniejgcej drogi polnej, na odcinku
miedzy droga powiatowg nr 3158D i planowang drogg wojewddzka nr 382, poprzez
jej przebudowe co najmniej do klasy drogi dojazdowej; trase proponowanej drogi
awaryjnej oznaczono na rysunku zmiany studium symbolem KDo.

4) Zaktada sie nastepujgce kierunki rozwoju uktadu komunikacji kolejowej w gminie
Zabkowice Slaskie:

a) nie przewiduje sie rozbudowy sieci komunikacji kolejowej, istniejgce linie wymagajg
podjecia ich modernizacji m.in. elektryfikacje linii relacji Legnica - Nysa oraz
modernizacji infrastruktury towarzyszacej (dworce, stacje przetadunkowe itp.),

b) przewiduje sie odtworzenie linii kolejowej do Srebrnej Gory jako komunikacii
o charakterze turystycznej oraz linii kolejowej do Kondratowic jako trasy stuzacej
obstudze gospodarczej,

c) dopuszcza sie budowe bocznic zwigzanych z transportem kopalin.

5) W oparciu o ,Wstepne studium wykonalnosci dla przedsiewziecia ,Uporzadkowanie
gospodarki wodno — Sciekowej Ziemi Ktodzkiej” przyjmuje sie nastepujgce zasady rozwoju
gospodarki wodno-sciekowej w miescie i gminie:

a) catkowite zwodociggowanie i skanalizowanie terendw zainwestowanych, istniejgcych
I planowanych, miasta i gminy;

b) zasilenie istniejgcej i planowanej sieci wodociggowej z istniejacych uje¢ wody na terenie
miasta i gminy,

c) skanalizowanie wszystkich miejscowosci w systemie rozdzielczym,
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d) odprowadzenie sciekdw komunalnych ze wszystkich miejscowosci do miejsko — gminnej
oczyszczalni $ciekdw zlokalizowanej w Zabkowicach Slaskich,

e) utrzymanie istniejacej oczyszczalni Sciekbw w Bobolicach do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej z Bobolic do Zgbkowic Slaskich,

f) niezbedng rozbudowe i modernizacje istniejgcych obiektow, urzadzen i sieci zwigzanych
z gospodarkg wodno — sciekowg, stosowna do potrzeb i wymagan techniczno —

uzytkowych.
Dopuszcza sie indywidualne rozwigzania gospodarki wodno — sSciekowej na
wyodrebnionych terenach zainwestowanych, istniejagcych i planowanych, nie

powigzanych przestrzenne z terenami zabudowy miasta i poszczegolnych wsi, o ile
rozwigzanie takie bedzie uzasadnione ekonomicznie, technicznie i funkcjonalnie.
Rozwigzanie te muszg spetnia¢ obowigzujace warunki w zakresie ochrony srodowiska
naturalnego i kulturowego.

6) Zaktada sie zachowanie i modernizacje istniejgcych gazociggdw przesytowych
wysokiego ci$nienia relacji Ottaszyn — Zgbkowice Slaskie — Kudowa oraz gazociggéw
podwyzszonego Sredniego cisnienia relacji Dzierzoniow — Brodziszow — Zwrdcona —
Bardo i Zwrdcona — Ziebice, o ktérych mowa w pozyciji 11.4.2)b). Dla gazociggdéw wc nalezy
przyjmowacé strefe ochronng / kontrolowang, ktorej parametry i zasady funkcjonowania
powinny by¢ przyjmowane zgodnie z ustaleniami z pozycji 11.4.2)b). Szczegdtowe ustalenia
dotyczace wielkosSci i zagospodarowania stref powinny by¢ okreSlane w m. p. z. p.
w uzgodnieniu z operatorem sieci.

Nalezy dazy¢ do petnej gazyfikacja gminy poprzez:

— modernizacje istniejacej sieci

— zgazyfikowanie tej czesci gminy ktora nie posiada gazu przewodowego, wigcznie
z budowg stacji redukcyjno - pomiarowych tj. wsie: Zwrdocona, Bobolice, Sieroszow,
Stolec, Strgkowa, Braszowice, Tarnéw.

7) Zwiekszenie ilosci numerow telefonicznych, w szczegolnosci w miejscowosciach wiejskich.
8) Zaktada sie nastepujgce kierunki rozwoju elektroenergetycznej sieci przesytowe;j:

— utrzymanie i modernizacje istniejgcych linii przesytowych napowietrznych 220kV,

— mozliwos¢ budowy linii o napieciu 400kV wzglednie linii wielotorowych,
wielonapieciowych po trasie istniejgcych linii o napieciu 220 kV,

— budowe nowych linii przesytowych i dystrybucyjnych 110kV, w tym zwigzanych
z obstugg farm wiatrowych,

— rozbudowe stacji 220/110kV Zabkowice Slaskie o rozdzielnie 400kV.

Wzdtuz ww. linii nalezy uwzglednia¢ pasy technologiczne o szerokosci 70m (po 35m od

osi linii), dla linii 400kV oraz 40m, dla linii 110kV - wyznaczajgce obszar objety

zakazami i ograniczeniami w zakresie lokalizacji obiektow przeznaczonych na pobyt

ludzi oraz ograniczeniami w zagospodarowaniu uzgodnionymi z zarzadcg sieci.

Rezerwuje sie, zgodnie z zapisami ,Planu zagospodarowania przestrzennego

wojewddztwa dolnoslaskiego ,trase dla nowej linii 400kV o relacji Zabkowice Slaskie —

Mtoty oraz zgodnie z zapisami obowigzujgcego m.p.z.p. dla linii elektroenergetycznej

400kV (Uchwata Nr VIII/78/99 z 28 pazdziernika 1999r.) trase dla budowy linii 400kV

wzdtuz istniejacej linii 220kV wraz z pasem technologicznym okreslonym na rysunku

zmiany, wyznaczajgcy obszar objety ograniczeniami j.w.

Zakfada sie utrzymanie i modernizacje istniejgcych linii sieci dystrybucyjnej o napieciu

110kV i nizszym. Wzdtuz linii 110kV nalezy uwzglednia¢ pas technologiczny

o szerokosci 15m (po 7,5m od osi linii), wyznaczajacy obszar objety zakazami

i ograniczeniami w zakresie lokalizacji obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi oraz

ograniczeniami w zagospodarowaniu uzgodnionymi z zarzadca sieci.

Oznaczone w ,Zmianie Studium” przebiegi tras linii elektroenergetycznych i paséw

technologicznych mogg podlega¢ zmianom na etapie opracowania planu miejscowego,

wynikajagcym z  aktualnych, szczegdlnych  uwarunkowan  eksploatacyjnych,

39



ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych. Zmiany te powinny by¢ uzgodnione
przez zarzadce sieci.

Nalezy dazy¢ do wprowadzenia systemow energetycznych nie powodujacych
zanieczyszczeh $rodowiska, poprzez budowe nowych ekologicznych cieptowni (w tym
gazowych) zasilajgcych gmine jak rowniez zastepowaC opat weglowy w istniejgcych
lokalnych kottowniach miejskich paliwem ekologicznym.

Dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z indywidualnych zrodet na zasadach wynikajgcych
z przepisébw odrebnych i respektujgcych zapisane w zmianie studium Kkierunki
zagospodarowania.

9) W zakresie gospodarki odpadami zakfada sie:

a) Ustalenie zasad segregacji, utylizacji i skladowania odpaddéw oraz lokalizacji, realizacji
i uzytkowania skladowiska oraz zaktadu utylizacji,

b) likwidacje i rekultywacje dzikich i nielegalnych wysypisk odpadéw komunalnych
szczegolnie na terenach wiejskich,

C) zakaz sktadowania odpaddéw przemystowych bez uzgodnienia z organami ochrony
srodowiska,

d) rekultywacje terenu po zlikwidowanym skfadowisku odpaddéw pogalwanicznych na
terenie miasta Zabkowice Slaskie w rejonie ul. Gtowackiego.

10) Na obszarach objetych zagrozeniem powodziowym w gminie nalezy:

— dokona¢ odbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej zniszczonej w trakcie
powodzi,

— wytgczy¢ tereny (najbardziej narazone na zalania) spod zabudowy mieszkaniowej
i przemystowo-gospodarczej,

— przeprowadziC prace zabezpieczajgce przed zalaniem terendbw poprzez
wprowadzanie rozwigzan hydrotechnicznych i ekologicznych: budowa watow,
pogtebianie dna rzeki, dolesianie i zalesianie obszarow wzdtuz koryt rzecznych,
regulacje rzek i potokow,

— podja¢ budowe zbiornikow retencyjnych w okolicach wsi Tarnéw oraz Pawiowice
i Strgkowa.

11) Nalezy odpowiednio zagospodarowac istniejagce szlaki turystyczne m.in. poprzez budowe
obiektéw zaplecza turystycznego.

7. KIERUNKI i ZASADY KSZTALTOWANIA TERENOW OTWARTYCH, W TYM
ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ.
W obrebie strefy Il — TERENOW OTWARTYCH - dopuszcza sie jako réwnorzedne
zagospodarowanie: tereny rolnicze oraz tereny lasow, zadrzewien i zieleni niskiej o charakterze
takowym tereny dolesien i tereny wod powierzchniowych.
1) Na obszarach terenéw rolniczych oraz laséw, zadrzewien i dolesien, oznaczonych na
rysunku Zmiany studium symbolami R i ZL:

a) dopuszcza sie utrzymanie i uzupetnienia istniejgcych zespotow zabudowy
I pojedynczych obiektiéw, z mozliwym wykorzystaniem na cele mieszkalnictwa
z ustugami, bazy turystyczno-wypoczynkowej oraz produkgciji rolnej i przetwérstwa rolno —
Spozywczego,

b) zakazuje sie lokalizacji nowej zabudowy; zakaz nie dotyczy zabudowy stuzacej
wytgcznie produkcji rolnej i przetwérstwu rolno — spozywczemu, lokalizowanej na
terenach rolnych potozonych w stycznos$ci z terenami zainwestowanymi Strefy | i Strefy
Il w pasie o szerokosci do 150m od tych terendw, oraz zabudowy, o ktérej mowa
w punkcie ,c”,

c) dopuszcza sie niezbedng zabudowe turystyczno-rekreacyjno-wypoczynkowa na
obszarach o atrakcyjnych walorach krajobrazowych i rekreacyjnych, w celu
zagospodarowania terendéw turystycznych zgodnie z uzupetniajaca funkcjg gminy (w
szczegdblnosci na niskich klasach bonitacyjnych od kl. 1V i nieuzytkach) jednak w
zgodzie z zasadami ochrony srodowiska. Na obszarach wykorzystywanych pod
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turystyke i agroturystyke, dopuszcza sie lokalizacje obiektow zwigzanych z niezbedng
stuzaca im infrastruktura,
d) wskazuje sie jako gtbwne obszary potencjalnego rozwoju turystyczno — rekreacyjno —
wypoczynkowy rejon masywu gor Grochowiec i Stréznik oraz tereny zwigzane ze
zbiornikami wod powierzchniowych, w tym stawdw; rozwoj funkcji turystyczno -
rekreacyjno — wypoczynkowych w rejonie masywu goér Grochowiec i Stréznik
uwarunkowany jest zagospodarowaniem wystepujgacych tam perspektywicznych zt6z
kopalin,
e) dopuszcza sie lokalizacje niezbednych, systemowych urzadzen i sieci infrastruktury
techniczne, w tym sieci przesytowych i dystrybucyjnych;
2) Przyjmuje sie nastepujgce kierunki zagospodarowania terenéw wykorzystanych na
potrzeby rozwoju rolnictwa, hodowli, le$nictwa i turystyki:
a) wyrownanie granic lesnych - poprzez zalesienie, dolesianie,
b) rozwijanie atrakcyjnych i1 zgodnych ze standardami UE upraw ogrodniczych,
sadowniczych i hodowli, w tym rybackiej,
c) podejmowanie dziatan w kierunku sukcesywnego scalania gruntéw rolnych,
d) zadrzewianie terendéw potozonych w obrebie dolin rzek i potokéw stanowigcych ciggi
ekologiczne oraz terendw o funkcjach izolacyjnych,
e) intensyfikowanie prac hydrologicznych systemu ochrony przeciwpowodziowej,
f) ograniczanie zabiegdéw agrotechnicznych przyczyniajacych sie do zanieczyszczania gleb
i wod, rownoczesnie wprowadzajac zabiegi oparte na rozwigzaniach przyjaznych dla
srodowiska naturalnego,
g) wykonanie projektu uktadu Sciezek rowerowych i jego realizacja, z mozliwoscig
wykorzystania istniejacych ciggéw komunikacyjnych (wraz z ich modernizacjg- np.
dodatkowy pas drogowy dla rowerow).
3) Zaktada sie nastepujgce kierunki zagospodarowania terenéw otwartych wykorzystanych
na potrzeby komunalne i rozwoj przemystu (preferowany przemyst nieucigzliwy):
a) dopuszczenie przemystu zwigzanego z przetworstwem rolnym, z uwzglednieniem
zapisow pktu.1,
b) wylgczenie spod jakiejkolwiek inwestycji terendw przebiegu projektowanych linii
energetycznych oraz projektowanych tras obejs¢ komunikacyjnych;
4) Zaktada sie nastepujace kierunki zagospodarowania terenéw otwartych w granicach
udokumentowanych, perspektywicznych zt6z kopalin oraz w rejonie wystepowania zt6z
wg zwiadowczych badan geofizycznych:
a) ochrone terenéw wystepowania i eksploatacji zt6z kopalin w zakresie wynikajgcym
z przepisOw odrebnych,
b) utrzymanie i preferowanie eksploatacji zt6z kopalin w sposéb najmniej ucigzliwy dla
Srodowiska,
c) w granicach udokumentowanych i perspektywicznych ztéz dopuszcza sie
lokalizowanie funkcji przemystu wydobywczego oraz zagospodarowanie o ktérym
mowa w punkcie 1)d,
d) sukcesywna rekultywacja wyrobisk poeksploatacyjnych,
e) udostepnienie eksploatacji zt6z w rejonie zwiadowczych badan geofizycznych na
warunkach okreslonych w pktach b)-d), po ich udokumentowaniu zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz dopuszczenie niezbednego zagospodarowania
zwigzanego z obstugg komunikacyjng i koniecznym przetworstwem kopalin, na
obszarze wyznaczonym granicami rejonu;
5) Dopuszcza sie lokalizacje farm wiatrowych na obszarach potozonych:
a) w poétnocno — wschodniej czesci gminy:
miedzy wsiami (zabudowa wsi) Brodziszéw — Sulistawice — Szklary — Zwrécona,
miedzy wsiami (zabudowag wsi) Olbrachcice Wielkie - Koziniec - Brodziszéw
na zachdéd od drogi wojewddzkiej nr 382, miedzy wsiami (zabudowg wsi)
Koziniec i Kluczowa

b) w potudniowo wschodniej czesci gminy:
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10.

miedzy wsiami Strakowa i Stolec oraz drogg wojewddzkg nr 385 i potudniowg granica
gminy,

na wschod od wsi (zabudowy wsi) Stolec miedzy drogg wojewodzka nr 385 i granicg
gminy.”

przy zatozeniu, ze zasadnos¢ proponowanych lokalizacji udokumentowana zostanie:

— odpowiednimi badaniami wietrznosci,

— spetieniem podstawowych warunkéw dotyczacych braku konfliktu Srodowiskowych,
w szczegolnosci z istniejacymi i planowanymi funkcjami terenéw: turystyczno -
wypoczynkowymi, mieszkaniowymi i hodowli oraz z trasami przelotow ptakow, jak
i znaczacymi walorami krajobrazowymi.

Oznaczone na rysunku kierunkow orientacyjne obszary dopuszczalnej lokalizacji farm

wiatrowych mogg zostaé powiekszone w planach miejscowych pod warunkiem zachowania

zasad okreslonych w zapisach zmiany studium.

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM.

Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym, sg wszystkie przedsiewziecia o
znaczeniu gminnym, o ktérych mowi art.6 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami (Dz.
U. z 2000r. Nr 46, poz. 543 z pdézn. zmianami). Do nich zalicza sie miedzy innymi
budowa i utrzymanie: przedszkoli publicznych, publicznych szkét podstawowych,
gimnazjéw, domdw opieki spotecznej, ustug administracji miejskiej. Réwniez wydzielanie
terenbw pod gminne drogi i ulice, parki, skwery, utrzymanie ich oraz modernizacja,
opieka nad nieruchomos$ciami wymienionymi w ewidencji dobr kultury, zaktadanie
i utrzymanie cmentarzy komunalnych, realizacja i utrzymanie sieci i urzadzen
komunalnego zbiorowego zaopatrzenia w wode i odbioru sciekdéw, ochrone zagrozonych
wyginieciem gatunkéw roslin i zwierzat. Tereny te zlokalizowane sg na terenie catej

gminy.

. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU

PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM.

1) Na obszarze gminy nie ma terendéw, dla ktérych zostaty sporzgdzone programy,
stuzgce realizacji celu publicznego o znaczeniu krajowym.

2) Zapisy Planu Zagospodarowania Przestrzennego zgodnie z Wieloletnim Programem
Inwestycyjnym Wojewodztwa Dolnoslgskiego Wojewoddztwa Dolnoslgskiego na lata
2007 -2013 wprowadzajg nastepujacq inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym — wojewdédzkim:

— Budowa obej$cia ul. Kamienieckiej w m. Zabkowice Slaskie w ciagu drogi
wojewodzkiej nr 382 (zadanie to stanowi tzw. matg obwodnice wschodnig miasta).

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, A TAKZE

OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI

SPRZEDAZY POWYZEJ 2000m? ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ.

1) Do obszaréw dla ktoérych nalezy obowigzkowo sporzgadzi¢é miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych nalezg tereny
gornicze.

2) Na terenach przeznaczanych w planach pod nowe zespotly zabudowy oraz
wskazanych do rehabilitacji, wskazanym jest przeprowadzanie scalen i podziatu
nieruchomosci pozwalajgcych uzyska¢ wiasciwe efekty kompozycyjne i ekonomiczne
przy realizacji nowego zagospodarowania.

3) Na obszarze miasta dopuszcza sie zachowanie istniejgcych lokalizacji obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

4) Na obszarze miasta i gminy dopuszcza sie lokalizacje obiektéow handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? na terenach o symbolu:
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12.

— U3/H i U1/H — o przeznaczeniu podstawowym pod ,tereny zabudowy ustugowe;” —
potozonych w miescie,

— P/H — o przeznaczeniu réwnorzednym pod ,tereny zabudowy ustugowej” —
potozonych w miescie i w obrebie Bobolice,

5) Obszar przestrzeni publicznej obejmuje tereny okreslone na rysunku ,Zmiany

Studium” symbolem UM — centrum.

Uzupetnieniem obszaru przestrzeni publicznej mogq byC¢ przy opracowaniu planu

miejscowego tereny o charakterze publicznym (tereny sportowo — rekreacyjne w

miescie wraz towarzyszacymi im terenami zieleni parkowej, drogi, place, skwery itp.).

Wskazanym jest wprowadzenie w planie miejscowym regulacji zwigzanych z ich

zagospodarowaniem, w szczegolnosci odnoszacych sie do ksztattowania elementow

informacji, reklam, malej architektury oraz innych majgcych znaczenie dla utrzymania

tadu przestrzennego.

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

1) Zaktada sie opracowywanie nowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
stosownie do koniecznosci wynikajgcych z potrzeby wprowadzenia zmian w istniejgcej
lub projektowanej strukturze przestrzennej, zgodnej z kierunkami zawartymi
w studium.

2) Miasto w catosci bedzie objete miejscowym planem Iub miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego.

3) Czes¢ obszaru objetego opracowaniem wymaga zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych i leSnych na cele nierolne i nielesne. Wielko$¢ i zakres wymaganych zmian,
w zaleznosci od aktualnych przepiséw prawa, zostanie okreslony we wnioskach rolno-
leSnych w ramach m.p.z.p.

OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI | OSUWANIA SIE

MAS ZIEMNYCH.

1) Zgodnie z Ustawg z dnia 18 lipca 2001r. Prawo Wodne podstawa do planowania
ochrony przed powodzig jest studium ochrony przed powodzig sporzadzone przez
dyrektora regionalnego zarzgdu gospodarki wodne;.

W oparciu o zapisy zawarte w opracowanym ,Studium ochrony przed powodzig zlewni
rzeki Nysy Ktodzkiej ponizej wod. Bardo” okreslono w ,Zmianie studium”:

e granice obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig p=1%,

e obszary wymagajgce ochrony przed zalaniem,

e obszary potencjalnego zagrozenia powodzia,

e obszary zbiornikdw przeciwpowodziowych.

Ustalenia powyzsze dotyczg terenéw potozonych w biegu rzeki Budzowki.

Tereny potozone na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig p=1%
i zbiornikdw przeciwpowodziowych przeznacza sie w ,Zmianie studium” na cele rolne
i zieleni niskiej — taki i pastwiska. Tereny te powinny by¢ zagospodarowywane
i uzytkowane w sposéb odpowiadajgcy ustaleniom art.40 ust.l pkt 3 oraz art. 82
Ustawy Prawo wodne.

Przy zagospodarowaniu i uzytkowaniu obszaréw potencjalnego zagrozenia powodzig
obowigzujg przepisy art. 83 ust.2 ustawy Prawo wodne.

2) Ustala sie potrzebe ochrony przed podtopieniami i zalaniami terenéw potozonych w
sgsiedztwie potokdéw i innych ciekdw (w obszarze catej gminy), poprzez budowe i
modernizacje urzgdzen melioracyjnych i przeciwpowadzowych oraz podjecie innych
dziatan, w tym wymienionych w pkt 6.10, zmierzajgcych do wyeliminowanie
wystepujacych zagrozen. Dla obszarow szczegdlnie zagrozonych, oznaczono
orientacyjny obszar wymagajacy ochrony przed zalaniem.
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14.

15.

3) Na terenie miasta i gminy nie wystepujg zarejestrowane tereny osuwania sie mas
ziemnych .
W opracowaniach ekofizjograficznych wykonanych dla miasta i gminy wskazano
tereny, na ktérych mozliwe jest wystepowanie zjawisk osuwania sie ziemi. Zjawisko to
dotyczy¢ moze czesci stromych zboczy dolin rzecznych. Tereny te nie sg
przewidywane do zabudowy i wskazane sg do zakrzaczenia i zadrzewienia.

OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY.

Na terenie gminy mogg wystgpi¢ obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu
kopaliny filary ochronne. Dotyczy to elementow zagospodarowania potozonych w
granicach zt6z kopalin w rejonie rozciggajacym sie od Szklar do Bobolic oraz na terenie
miasta w rejonie Sadlna.

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB

REKULTYWACJI.

1) Stan terenéw zabudowanych jest zroznicowany i zalezny od okresu budowy obiektow
jak i zakresu oraz czestotliwosci podejmowanych prac remontowych
I modernizacyjnych Terenami wymagajacymi rehabilitacji i sa:

— obszary wpisane do rejestru zabytkéw,

— tereny objete strefg ochrony konserwatorskie;j.

Wskazanym jest objecie rehabilitacjg czes$¢ terendw kolejowych, ktére stracq status

terenow zamknietych.

Rehabilitacji powinny by¢ poddane tereny bylego zaplecza komunalnego oraz

likwidowanych dziatalnosci wytworczej — przemystowej, w szczegolnosci teren bytej

huty w Szklarach.

Kierunek rehabilitacji ww. obszaréw wyznaczajg zapisy Zmiany Studium dotyczace

wszystkich elementow zagospodarowania ujetych na rysunku i w tekscie

w ,Kierunkach zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy”.

2) Terenami wymagajacymi rekultywacji sa:

— obszary degradowane, o0 gruntach znieksztatconych, co przejawia sie
w niekorzystnych zmianach budowy i wiasciwosci utworu geologicznego, rzezby
i warunkéw wodnych na danym terenie, skfadowiska odpadow, wyrobiska
i zwatowiska w Szklarach oraz wyrobiska i zwatowiska w Braszowicach, grunty
erodowane, zbocza zagrozone ruchami masowymi,

— obszary zdewastowane, na ktorych skutki antropopresji osiggnety natezenie,
wymagajgce zastosowania zabiegow ksztattujgcych srodowisko i prowadzacych do
poprawy jego stanu i jakos$ci - teren bytej huty w Szklarach.

3) Dla terenéw wskazanych do rehabilitacji i rekultywacji nalezy opracowac programy lub
inne opracowania planistyczne zgodnie z przepisami szczegolnymi, ktére bedg
podstawg do przeksztatcen | adaptacji starych oraz realizacji nowego
zagospodarowania na tych terenach.

4) Wskazanym kierunkiem zagospodarowania terendéw poeksploatacyjnych jest ich
wykorzystanie dla celéw rekreacyjnych.

OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH.

Na terenie miasta i miny nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady w rozumieniu ustawy
z dnia 7 maja 1999r.0 ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.
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16. OBSZARY PROBLEMOWE.

Analiza uwarunkowan przyrodniczych, kulturowych oraz rozwoju spoteczno -
gospodarczego, pozwolita na wyodrebnienie zaistniatych dysproporcji i sytuadji
konfliktowych jak réwniez wyodrebnienie probleméw, ktére w przeniesieniu na ptaszczyzne
planowania przestrzennego okreslity tzw. obszary problemowe.

Dotyczg one:

17.

obszarow zalegania surowcéw naturalnych oraz ich ewentualnej przysztej eksploatacii,
a obecnego i przysztego wykorzystania terenu na cele rolnictwa, lesnictwa oraz turystyki
i wypoczynku,

przywodnych obszaréw, znajdujacych sie w strefie zagrozen powodziowych,
wykluczajgcych bgdz ograniczajgcych prowadzenie na tych terenach jakiejkolwiek
dziatalnosci (gospodarczej, mieszkaniowej itp.),

obszarow dziatalno$ci gospodarczej (tereny obiektow produkcyjnych skfadow
i magazynow) i ustugowej - zwigzanych z lokalizacjg przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, ktdrych funkcjonowanie zwigzane bedzie z oddziatywaniem
na srodowiska przyrodnicze (w tym grunty rolne) oraz z zagrozeniem dla standardéw
zamieszkiwania,

obszaréw ochrony konserwatorskiej i ochrong krajobrazu kulturowego, a szczegdlnosci
obszaréw wpisanych do rejestru zabytkdw, objetych strefami ochrony konserwatorskiej,
obszarow objetych ochrong krajobrazu kulturowego, stref ochrony wgladéw
widokowych i ekspozycji oraz rejony stanowisk i obszaréw archeologicznych, w tym
objetych parkiem kulturowym - stanowigcych o szczegdolnych wymaganiach dla
zagospodarowania i ksztattowania zabudowy, prowadzenia dziatalnosci i rozwoju,
proponowanej trasy pod wschodnie obejscie miasta jak réwniez trasy pod projektowang
droge ekspresowg przebiegajacych przez obecne kompleksy terenéw rolniczych,
obszaréw przeznaczonych pod nowe wysypisko odpadow we wsi Szklary, a obecne ich
wykorzystanie; barierg jest rowniez negatywne nastawienie spotecznosci lokalnej do
tego typu inwestycji,

terenéw otwartych, stanowigcych potencjalne obszary lokalizacji farm wiatrowych
i wynikajgcych stad konfliktow sSrodowiskowych, zwigzanych gtéwnie z ochrong
krajobrazu, standardéw zamieszkania, tras przelotéw ptakéw oraz konfliktéw sytuacyjno
— lokalizacyjnych ~ dotyczacych  bezpieczenstwa linii  energetycznych, tras
komunikacyjnych i prowadzenia gospodarki rolnej; ww. konflikty zaistniejg
w szczegolnosci na obszarach potozonych w potudniowej czesci gminy.

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH i ICH STREF OCHRONNYCH.

Terenami zamknietymi na terenie miasta i gminy sg, zgodnie z Decyzjg Nr 62 z 25
wrzesnia 2005r. Ministra Infrastruktury, tereny kolejowe zwigzane istniejaca linig
kolejowg nr 137 o relacji Legnica — Zgbkowice — Kamieniec Zgbkowicki.

Tereny te nie posiadajg stref ochronnych. Ich zakres terenowy moze ulegaé¢ zmianie
stosownie do ustalen przepisow odrebnych.
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IV. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZA USTALEN PROJEKTU ZMIANY STUDIUM.

1.

Rozwigzania przyjete w czesci kierunkéw zmiany studium miasta i gminy Zgbkowice
Slaskie oparte zostaty na czynnosciach i materiatach wymienionych w rozdziale |I.
INFORMACJE WPROWADZAJACE.

. Podstawowg przestankg w konstrukcji zmian byto utrzymanie ciggtosci planistycznej

w ustaleniach kierunkéw zmian, odniesionej do rozwigzan zapisanych w Studium
z 2000r. Zasada ta odnosi sie w szczegolnosci do strefowego ujecia rozwoju
przestrzennego miasta i gminy, i wynikajgcych z takiego ujecia rozstrzygniec
szczegotowych w poszczegdlnych elementach zagospodarowania.

. Zmiany w strukturze przestrzennej wynikajg z procesdw gospodarczych,

ekonomicznych i politycznych zachodzacych w kraju i regionie. Duzy wptyw na
intensyfikacje dziatan skierowanych na pozyskanie nowych inwestorow strategicznych
ma fakt przystgpienia Polski do Unii Europejskiej .Zmianom sprzyja planowana
modernizacja i rozbudowa uktadu drogowego drog wojewodzkich i krajowych. Wynika
z niej mozliwos¢ aktywizacji gospodarczej terenéw w rejonie weztéw planowanej drogi
krajowej S5 potozonych sagsiedztwie miasta oraz terendw zlokalizowanych przy
planowanej wschodniej obwodnicy miasta , drogi wojewodzkiej nr 382. Na obszarze
gminy natomiast mozliwe jest wzmozenie dziatalnosci wydobywczej zwigzanej tak
z istniejgcymi i perspektywicznymi jak tez potencjalnymi ztozami kopalin,
w szczegolnosci w zachodniej i potnocnej czesci gminy. Sygnalizowane sg rowniez
mozliwosci lokalizacji niekonwencjonalnych zrédet energii — elektrowni wiatrowych,
ktorych lokalizacja wymaga petnego wczesniejszego rozeznania specyficznych
uwarunkowan lokalizacyjnych.

. Wskazane nowe tereny rozwojowe pod poszczegolne funkcje wypetniajg istniejacq

strukture lub sg jej kontynuacja.

. Przyjete rozwigzania w zakresie ochrony sSrodowiska i jego zasobow, ochrony

przyrody, krajobrazu kulturowego okreslajg elementy prawnie chronione, ustalajg
petng ochrone zewindencjonowanych warto$ci przyrodniczych, rozszerzenie ochrony
na obszary cenne przyrodniczo, do ktérych zaliczono gtéwnie obszary dolin rzecznych
oraz wskazujg na sposob zagospodarowania obszaréw zainwestowanych o walorach
krajobrazowych.

. Ustalenia dotyczgce zagadnieh ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw odnoszg

sie do:
— obszarow i obiektow wpisanych do rejestru zabytkow,

— obszarow wskazanych do objecia strefg ochrony konserwatorskiej, dla ktorej
ustalone sg odrebne zasady ksztattowania zabudowy,

— zewidencjonowanych obiektéw wskazanych do objecia ochrong konserwatorska,
— Stanowisk i ochrony archeologicznej.

.W zakresie kierunkow systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej ustalenia

dotyczg gtownie:

— przebudowy i rozbudowy ukfadu drég krajowych i wojewodzkich, w tym
przedstawiajg propozycje tras nowych drog: drogi krajowej S5 i wschodnigj
obwodnicy miasta — drogi wojewddzkiej Nr 382,

— przebudowy uktadu drég gminnych, w tym budowy nowych odcinkow ulic w miescie,

— podniesienia standardéw technicznych drég istniejacych,

— modernizaciji linii kolejowej,

— rozbudowe i modernizacje systemow infrastruktury technicznej, sieci przesytowych
i lokalnych.

. Terenami, dla ktérych nalezy sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych sg tereny gornicze

. Terenami na ktérych dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000m? sg tereny pofozone giéwnie na obrzezu miasta
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przeznaczone na cele dziatalnosci gospodarczej i ustugowej. W przypadku realizacji
w Srodmiesciu zaktada sie lokalizacje tzw. galerii” tj. obiektu 2-3 kondygnacyjnego,
o kilkunastu sklepach i ustugach oraz ograniczonej wielkosci pojedynczego sklepu.
Dopuszcza sie zachowanie istniejgcych obiektdw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?.
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CHARAKTERYSTYKA
HISTORYCZNEGO ROZWOJU SIECI OSADNICZEJ
MIASTA | GMINY ZABKOWICE SLASKIE

Poczatki ksztattowania sie sieci w obszarze miasta i gminy osadniczej siegajg XI - Xllw.
Aktualnie na sie€ osadniczg sktadajqg sie:

- miasto:  Zgbkowice Slaskie

- wsie: Kluczowa
Sulistawice
Brodziszow
Koziniec
Olbrachcice
Zwrécona
Szklary
Rakowice
Siodtowice
Bobolice
Jaworek
Sieroszow
Stolec
Strgkowa
Grochowiska
Pawtowice
Braszowice
Tarnow

1. Z DZIEJOW MIASTA ZABKOWICE SLASKIE
W 1290r. Zgbkowice nalezaly do ksiestwa Wroctawskiego, w latach 1291 - 1322 - do
ksiestwa Swidnickiego, a od 1322 do ksiestwa Ziebickiego. Do roku 1351 Zgbkowice
nalezaty do ksiecia Bolka ( wtadcy ksiestwa ziebickiego), natomiast od roku 1351 przeszty
pod panowanie korony czeskiej. W 1428r. Zabkowice zostaty zdobyte i spalone przez
Husytéw. W 1453 roku panem Zabkowic (wraz z ksiestwem Ziebickim) stat sie Jerzy z
Podiebradu, za$ potomkowie jego rzadzili do 1570r.
W latach 1467-1489 miasto ucierpiato kilkakrotnie, zaréwno na wskutek pozarow i
rabunkéw jak réwniez w zwigzku z wojng o sukcesje gtogowska. Rok 1489 zakonczyt sie
zdobyciem miasta przez Macieja Korwina (krola wegierskiego).
Istniaty juz wéwczas 4 cechy rzemie$lnicze, rozwineto sie sukiennictwo i warzelnie piwa.
Czes¢ mieszkancow zajmowata sie handlem. Poczatkowo liczba ludnosci nie byla zbyt
liczna. W XIV w i potowie XVw. nastgpit wzrost ludnosci, pomimo nekajacej kilkakrotnie
epidemii zarazy. Wg danych historycznych prawdopodobnie zamozniejsze spoteczenstwo
tworzyli wéwczas Niemcy, natomiast wsrdod ubozszej ludnosci dominowali Polacy.
Zabkowice zamieszkiwata réwniez ludnos¢ zydowska, lecz stanowita niewielki odsetek.
Najczesciej sSredniowieczne mieszczanstwo reprezentowane byto przez majstrow,
rzemie$lnikdw i kramarzy.
W latach 1498-1536 - ksigze Karol Il uczynit z Zgbkowic wiasng rezydencje. W 1540 roku
miasto przestato by¢ rezydencjg ksigzeca. W 1570 roku Zgbkowice przeszty pod wiadanie
Cesarza.
Zycie gospodarcze miasta, ktdre silnie ucierpiato w XV w., w nastepnym stuleciu
ponownie zaczeto sie rozwijac. W 1522 roku miasto uzyskato przywilej cesarski
zezwalajgcy na odbywanie sie w nim jarmarkow. Przed wojng trzydziestoletnig Zgbkowice
liczyty okoto 4000 mieszkancow (pomimo nadal licznych dziesigtkujgcych ludnosc¢
epidemii). Okres feudalizmu otwiera wojna trzydziestoletnia. Olbrzymie szkody

49



wyrzadzone zostaty podczas dziatan wojennych, kontrybucji, kwaterunku wojsk, rabusiow
i spustoszenia okolicy. W rezultacie kwithngce miasto w dobie renesansu doprowadzone
zostato do ruiny. Po wojnie trzydziestoletniej Zgbkowice staty sie miastem prywatnym i
stanowity wlasnosc¢ Auersperga .

W 1740 roku wkroczyly do miasta wojska Fryderyka IlI. Faktyczne rzady zaczeta
sprawowac pruska administracja.

W roku 1791 krél pruski wykupit miasto od Auerspergdéw. Miasto wraz z ksiestwem
Zabkowickim przeksztatcono na tzw. baronat bedacy prywatng wiasnoscig rodu
Schlabrendorffow. Podczas wojny trzydziestoletniej znacznie spadto zaludnienie. Wojna
jak rowniez powtarzajgce sie zarazy za kazdym razem je pustoszyty.

Okres schytku feudalizmu i poczatek kapitalizmu otwiera wprowadzenie samorzadu
miejskiego (dane wg. pruskiej ordynacji z roku 1809) Dziatania wojen napoleonskich
ominely miasto. W 1817 roku w trakcie podzialu administracyjnego Slaska
zorganizowano powiat Zabkowicki. W czasie ,Wiosny Ludéw" w miescie rozwinat
si¢ ruch demokratyczny. Przemyst kapitalistyczny XIX wieku nie zdotal sie w
Zabkowicach rozwingé¢. Powstale przedsiebiorstwa mialy niewielkie rozmiary. W
1933 r. z rzemiosta i przemystu utrzymywalo sie ok. 34 % ludnosci miasta.

Rozwéj przestrzenny Zabkowice Slaskie

Zachowane zrodta nie wspominajg o przedlokacyjnym osadnictwie polskim na terenie
dzisiejszego miasta, niemniej jednak znaleziska archeologiczne potwierdzaj g fakt, iz
obszar ten byt wczesniej zaludniony. Przypuszcza sie , iz na skrzyzowaniu dawnych
szlakow handlowych : tj. z Wroctawia do Pragi i Brna na Morawach oraz szlaku z Nysy
przez Ktodzko do Zgorzelca znajdowat sie warowny gréd ( o ktérym to wspominajg zrédta
z 1287 r. - méwigc doktadnie o komorze celnej, przy przeprawie przez rzeke Budzowke).
Od Xl w. w rejonach tych rozpoczyna sie kolonizacja na prawie niemieckim i dotyczy ona
rowniez stowianskich osad. Prawdopodobnie Henryk IV Probus przyczynit sie do
zatozenia Zabkowic Slaskich w miejscu dogodnym ( w przeciwienstwie do wczesniejszych
nieudanych lokacji Kozirica i Przyteku). W roku 1287 Zabkowice wystepujg juz jako
zorganizowane miasto. Osada rozmieszczona zostata na wzniesieniu (ok. 283m. npm.),
tagodnie opadajgcym terenie od strony wschodniej, natomiast stromo wznoszgcym sie od
zachodniej. Od zachodu réwniez ostonieta przez rzeke Budzéwke, od wschodu potokiem
Eberleinnach (obecnie bezimiennym).

Dzieje miasta podzielone zostaty na nastepujgce okresy:

a) od lokacji do konca XV w.

b) w dobie renesansu (1500 - 1618 r.)

c) schytek feudalizmu (1619 - 1809)

d) okres przejscia feudalizmu do kapitalizmu wraz z kapitalizmem (1810-1945)

Ad. a) - od lokacji do korica XV. w.:

Obszar miejski zajmowaty poza zabudowg miejskg i przedmiejskg uprawne pola i ogrody
wraz z pastwiskami lezacymi w kierunku wsi Roszosznica. Witasciwe miasto miato
wydtuzony ksztatt, nieregularnego czworokata. Typ przestrzenny miasta oparty byt na
owalnicowym rozdwojeniu gtéwnej drogi przechodzacej przez miasto, z centralnie
potozonym rynkiem. Pierwotna zabudowa mieszczanska ograniczata sie do blokéw
potozonych w bliskim sagsiedztwie rynku. Powstaje tu w poblizu klasztor Dominikanéw. W
pozniejszym czasie powstaje tzw. ,Nowe Miasto" - obejmujgce dzi§ m.in. ul.
Proletariatczykéw. W ukfadzie parcel budowlanych panuje zasada grupowania
szeregowego. Panowata zabudowa drewniana, w Rynku pojawita sie pierwsza zabudowa
murowana. W 1355r. zostaje zbudowany Ratusz. Ze zrédet z lat 1321 dowiadujemy sie o
istnieniu zamku ksigzecego , potozonego na potudniowy-zachdéd od miasta (na miejscu
pozniejszego renesansowego). W koncu Xlll w. przybyli do Zgbkowic Dominikanie.
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Miasto umocnione byto za pomocg watéw ziemnych. Murowane fortyfikacje powstaty
pomiedzy 1333 a 1335 rokiem. Po wojnach husyckich miasto otoczono watami,
a w murach miejskich powstaty 4 bramy:

— na potnocy (Wroctawska);

— na wschodzie (Ziebicka); na potudniu (Ktodzka)

— na zachodzie (Lochowa zwana Swidnicka).

Poza murami miejskimi zaczety powstawac osiedla przedmiejskie.

Ad. b) w dobie Renesansu

Granica zaplecza miasta nie ulegto generalnym zmianom. Rdéwniez nie zmienity sie
granice obszaru miejskiego. Nastgpity natomiast pewne przesuniecia w sposobie
uzytkowania doméw miejskich na skutek rozrostu przedmies¢. W zwigzku z ubostwem
ludnosci ( m.in. na skutek klesk wojennych) poziom jakosci budowli nie zmienit sie. Nadal
gtdbwnie panowata zabudowa drewniana, kryta stomg rzadko gontami. Dopiero pod koniec
XVI w. rozpowszechnito sie bardziej budownictwo murowane (wymuszone w zwigzku z
wybuchem licznych pozaréw). Zaczynajg pojawiac sie rowniez bruki uliczne. W 1544r.
zaczeto brukowaé¢ Rynek. W 1544 powstaje pierwszy prymitywny wodociag, ktory
doprowadzat wode ze wsi Stolec do zbiornika miejskiego i do browaru. W 1532r. w czasie
pozaru ulegt zniszczeniu ratusz. Nowy, wybudowano w latach 1533 - 1534.

Dzietem ksiecia Karola Il byt zamek Zgbkowicki, zbudowany w stylu renesansowym na
miejscu wczesniej zrujnowanej warowni. Budowe zakonczono w 1529 roku, aczkolwiek
wykonane zostato jedynie wschodnie skrzydto. Po $mierci Karola zrezygnowano z dalszej
budowy zamku. W 1603 r. miasto sprzedato mieszczanom grunty potozone na zachdéd od
Budzowki. Na przedmiesciach pojawiajg sie pierwsze murowane domy.

Ad. c) Schytek feudalizmu

Miasto silnie ucierpiato, na skutek wojny trzydziestoletniej, jak rowniez na skutek pozaru,
ktéry w 1632 r., zniszczyt prawie catg zabudowe z wyjatkiem kilku doméw na Woli
Zamkowej.

Jeszcze w poczatkach XIX w. miasto przedstawiato sie ubogo. Budynki murowane nie
byty okazate. Niektére budynki budowano metodg muru praskiego. Najgorzej
przedstawiata sie potudniowo-wschodnia cze$¢ miasta (zamieszkiwato jg najwiecej
ubogich ludzi).

W 1741r. jedynie kosciét famy posiadat pokrycie dachu ogniotrwate, pozostate natomiast
domy kryte byty dachéwkg lub gontami.

Réwniez przedmiescia ucierpiaty podczas wojny trzydziestoletniej. W 1641 spalita sie
znaczna czesc¢ wroctawskiego przedmiescia. W 1646r. zotnierze podpalili przedmiescie
krakowskie. Przez dtugi okres czasu miaty one wiejski charakter architektoniczny,
chociazby ze wzgledu na fakt, iz domy kryte byty stoma.

Ad d) Okres przejsciowy feudalizmu i kapitalizmu oraz kapitalizmu ((do 1945r.)

W 1858 roku powstaje potaczenie kolejowe Zgbkowic z Dzierzoniowem i Bielawg. W 1875
r.z Nysa i Legnicg, w 1879 r. z Niemczg i Ktodzkiem a w 1898 r. z Wroctawiem. Jeszcze
wczesniej rozbudowano sie¢ drog bitych taczacych Zgbkowice z powiatem.

W pierwszej potowie XIX w. zabudowa utrzymuje sie na dawnym poziomie. W 1858r starg
zabudowe zniszczyt pozar. W trakcie odbudowy na miejscu domow mieszczanskich
powstajg kamienice czynszowe.

W XIX w. miasto otrzymuje nowe wyposazenia. W 1803 r. zakladane sg nowe bruki
uliczne, 1815 r. oswietlenie, od 1894 r. nowoczesny wodociag wraz z kanalizacja.
Natomiast popadt w ruine zamek Zgbkowicki .

W latach 1819 - 1820 zniwelowano waty zamkowe i zasypano fosy przy nich. W 1860 r.
odbudowano po pozarze koséciot farny. W 1810 r. ulegt sekularyzacji klasztor
Dominikanéw. Na poczatku XIX w. zaczeto usuwac zrujnowane fortyfikacje miejskie. W
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1805 r. rozebrano czesciowo brame Ktodzkg a na miejscu bramy Ziebickiej zbudowano
nowg tzw. Browarng. W 1823 r. rozebrano catkowicie zawalong wczesniej brame
Ktodzka, a w 1856-61 brame Swidnickg i Wroctawska. Na miejscu zasypanych fos
zatozono promenady. Rozbudowa przedmies¢ przypada na koniec XIX w. i poczatek XX
w. Zabudowa rozrastata sie gtébwnie w kierunkach zachodnim, wschodnim i pétnocnym.
Na przedmiesciach powstaty liczne budynki publiczne (np. wiezienie, gazownia, rzeznie,
dworzec kolejowy, szpital, seminarium).

Proponowana ochrona konserwatorska miasta - Strefy Konserwatorskie

W ,Studium Historyczno — Urbanistycznym Zabkowic Slgskich” opracowanym w 1996r, w
celu ochrony historycznych ukfadow urbanistycznych i obiektow architektonicznych,
zaproponowano wyodrebnienie w miescie nastepujgcych stref ochrony konserwatorskiej i
zasady ich zagospodarowania:

Strefa A - petnej ochrony historycznej struktury obejmujgcej osrodek staromiejski w
obrysie $redniowiecznych moréw obronnych wraz z zamkiem oraz kosciét p.w. Sw.
Jadwigi w Sadlnie wraz z cmentarzem przykoscielnym w obrysie muru okalajgcego
kosciot i cmentarz.

Strefa B - ochrony zachowanych elementéw zabytkowych obejmujgcych uktady
przestrzenne znajdujace sie poza osrodkiem historycznym tj. osiedla z pierwszego
cwiercwiecza i czesciowo z lat trzydziestych dwudziestego wieku, powstatych na osnowie
drog wylotowych do Wroctawia, Ziebic, Srebrnej Goéry i Ktodzka oraz zabudowy wsi
Sadino.

Strefa K - ochrony krajobrazu, wigzaca poszczegoélne enklawy urbanistyczne pozostajgce
wzajemnych relacjach widokowych, obejmuje ona obszar potozony na zachdéd i pétnocny
zachod od Starego Miasta, petni role otuliny krajobrazowej, chronigcy panorame miasta
sredniowiecznego oraz osiedla z klasztorem Pallotyndw. W czesci potudniowej strefa
chroni ekosystem Budzowki i potoku Zatoka, ochrania panorame Starego Miasta i liczne
powigzania widokowe z przysiotkiem Gzow, petni tez role otuliny krajobrazowej dla wsi
SadIno.

Strefa E - ochrony ekspozycji zespotow lub obiektéw zabytkowych oraz ochrony ich
panoramy. Sg to punkty widokowe majgce chroni¢ wglad na Stare Miasto oraz na
niektdre zwigzane z nim obiekty.

Strefa W - obejmuje tereny o rozpoznanej zawartosci reliktbw archeologicznych
podlegajgcych ochronie konserwatorskiej np.: grodziska, wzgorza zamkowe, tereny
zburzonych fortyfikacji w miescie Zabkowice Slaskie strefg tg objeto teren zamku w
obrebie zajmowanego obszaru na poétnocy i wschodzie do ogrodzenia, na potudniu i
zachodzie do skarpy oraz teren z kosciotem p.w. Sw. Jadwig we wsi SadIno.

Strefa OW - obejmuje obszary domniemanej =zawarto$ci waznych reliktow
archeologicznych. Obszary te sg zastrzezone jako tereny obserwacji archeologicznej.
Strefg tg objeto wies Sadlno (w granicach strefy B) oraz tereny potozone na potudnie od
wsi SadIno.

Do poszczegdlnych obszaréw stref przypisano nastepujgce podstawowe wymagania
i wskazania konserwatorskie:
Do strefy A:
1. Ochronie podlega ukfad planistyczny w zakresie:
— rozplanowanie ulic i placéw, czyli dawne linie rozgraniczajace;
— zarys blokéw urbanistycznych, ktére w miejscu zatarcia nalezy odtworzyé poprzez
odpowiednie usytuowanie zabudowy;
— wewnetrzne podziaty kwartatéw na historyczne dziatki budowlane i siedliskowe;
— $redniowieczne zespoty architektoniczno-przestrzenne (zesp6t dominikanski,
zespdt kosciota Sw. Anny, zamek wraz z zadrzewieniowym terenem dawnych
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umocnien) w historycznych granicach wraz z uksztattowanie terenu i zachowang
zielenia.
2. Wszystkie obiekty zabytkowe wymagajg prawidtowego utrzymania, a w przypadku
dekapitalizacji przeprowadzenia remontu zgodnie ze szczegdtowymi wytycznymi
konserwatorskimi.
3. Nowa zabudowa powinna spetnia¢ nastepujgce warunki:

— winna nawigzywac do historycznych dziatek;

— winna by¢ utrzymana w skali i gabarytach otoczenia;

— winna nawigzywac do formy bryt zabudowy historycznej;

— nalezy przestrzegaC zasady nie wypietrzania bryt ponad linie budynkow
historycznych;

— nie dopuszcza sie zabudowy blokowej;

— nawierzchnia ulic w obrebie muréw obronnych nalezy przyja¢ zasade, ze
nawierzchnia ulic i placéw powinna by¢ brukowana.

Do strefy B:
Ochronie podlegaja:

— zasadnicze elementy historycznego planowania;

— budowle zabytkowe;

— nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji
urbanistycznej w zakresie i skali bryty;

— obszar strefy ,B" powinien pozosta¢ obszarem zabudowy tzw. niskiej
intensywnosci, gtéwnie wolnostojgcej;

— wszystkie nowoprojektowane obiekty w strefie B winny by¢ kazdorazowo
uzgadniane z konserwatorem zabytkow;

Uwagi szczegotowe:

— podkresla sie bezwzgledng konieczno$¢ konserwacji i odtworzenia zniszczonych

fragmentéw zieleni okalajgcej cate mury obronne miasta.
Dla strefy K ochrona podlega na:

— konserwacji zachowanych elementow zabytkowych uktadu terenu, zieleni, ciekow
wodnych, na konserwacji i odtwarzaniu elementow zniszczonych terenow
urzadzonych;

— na konserwacji krajobrazu naturalnego zwigzanego przestrzennie z historycznym
zatozeniem urbanistycznym;

— na obszarze strefy K nowa zabudowa powinna by¢é dostosowana do historycznej
kompozycji w zakresie uktadu drog, na kanwie ktérych winno sie prowadzi¢ dalsze
podziaty.

Podstawowe wskazania dla strefy E:

— W wyznaczonych obszarach nie nalezy lokalizowac obiektow wielkokubaturowych
lub wysokich, ze wzgledu na to, ze charakterystyczng cechg sylwety miasta jest
pietrzenie dachow, obiekty w tej strefie powinny posiada¢ dachy strome, wskazane
pokrycie ceramiczne.

Podstawowe wskazania dla strefy W:

— na obszarze zakazana jest wszelka dziatalnos¢ budowlana nie zwigzana
bezposrednio z konserwacjg lub rewaloryzacjg tego terenu;

— jakiekolwiek prace ziemne powinny by¢ poprzedzone pracami archeologicznym i;

— wszelki prace na obszarze strefy W winny by¢ prowadzone pod nadzorem i za
zezwoleniem Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

— na omawianym terenie dopuszcza sie prowadzenie prac: porzadkowych,
konserwacji zachowanych fragmentéw zabytkowych w celu ich ekspozycji
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w terenie, przystosowanie terenu do petnienia funkcji muzealnych, rekreacyjnych,
kultowych - prace te wymagajg nadzoru konserwatorskiego.

Podstawowe wskazania dla strefy OW:
— wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze winny by¢ zaopiniowane prze
konserwatora zabytkow;
— w przypadku znalezisk archeologicznych prace budowlane winny by¢ przerwane a
teren udostepniony do ratowniczych badan archeologicznych.

2. DZIEJE OSAD GMINY ZABKOWICE SLASKIE

Bobolice

Bobolitz (1239); Bowilwicz (1338); Schrebsdorff (1666-67); Schraaebsdorff (1785);
Schrabsdorf

Nazwa Schrabsdorf pochodzita od stowa Schreiber - tzn. pisarz. Nazwa wiec oznaczata ,wie$
pisarza". Po wojnie przettumaczono jg na Skrybachow (catg potgczong z Kubicami wie$
nazwano w 1945r. Kalina), lecz wkrétce urzedowo przywrdécono nazwe pierwotng Bobolice.
Pierwsza wzmianka o wsi pochodzi z 1239r. (zapis w ksiegach Henrykowskich). Wg. tych
zrodet pierwszymi wiascicielami Bobolic byli Przybystaw, Boguchwat, Wojstaw i Gostach. Wg.
owczesnego prawa zwyczajowego, aby uchroni¢ sie przed karg Smierci (za rabunek jakim sie
trudnili) ich dobra wykupit opat henrykowski. Po najezdzie mongolskim w 1345r. ksigze
ziebicki Mikotaj nadat folwark Bobolice braciom de Reichenbach. W 1393r. dobra te trafity w
rece rodziny von Domanz i az do konca XVI w. znajdowaty sie w jej posiadaniu.

Opustoszate lenne (brak potomkdw), przeszty na witasnos¢ cesarza. Kolejni wiasciciele nie
utrzymywali wsi zbyt dlugo w swoich rekach. Co pare lat sprzedawano Bobolice réznym
Slaskim rodzinom. Od 1859r. do 1945r. Bobolice byty wiasnoscig rodziny Strachwitzéw,
a ostatnim ich wtascicielem byt hrabia Ludwik Adam Strachwitz. Posiadat on tzw. majorat, w
ktorego skfad wchodzity wsie. Bobolice, Kubice, Kolonia Bobolice, Siodtowice, Szklary,
Rakowice. W dniu 8.V.1945r. Bobolice zajety wojska radzieckie. Rowniez w 1945r. przybyli
polscy osadnicy. Ludnosé niemiecka zostata wysiedlona od 1V.1946 do 8.1X.1947r.

Braszowice.

Pomerium (1253); Brasouice (1260); Bomgart (niem.1270); Baumgarten (1736); Kojancin
(1945-1947).

tacinska nazwa wsi ttumaczona jest jako owocowy ogrod lub sad.

Polska nazwa wsi wywodzi sie prawdopodobnie od zatozyciela - Bracha.

Niemiecka nazwa wsi nawigzuje do wczesniejszej, tacinskiej.

W XIll w. Braszowice byly stowianskim osiedlem (poczatki osady siegajg wczesniej,
a mianowicie epoki neolitu - wg. archeologicznych znalezisk). Od 1321r. prawie do konca XIV
w. potnocna czes¢ wsi nalezata do rodziny Seidlitzow.

Posiadaczem zas czesci potudniowej Braszowic byta rodzina Reinchenbach (od 1359r. do
1633r. - ostatni z Reinchenbachéw Rudolf).

Podczas wojny trzydziestoletniej, Braszowice zostaly prawie catkowicie zniszczone. Od
1663r. do 1810r. wtadcicielem Braszowic stali sie cystersi z Kamienca Zabkowickiego.

W 1812r. dobra kamienieckie z Braszowicami kupita pani na zamku Kamienieckim Marianna
Wilhelmina Hohenzollern. Dobra do czasu wojny byty w rekach tej rodziny.

Oddziaty radziecki zajety Braszowice 8.V.1945r. Na przetomie lipca i sierpnia 1945r. zaczeli
przybywac pierwsi osadnicy polscy.

21.11l. 1946r. zostat usuniety ostatni niemiecki proboszcz Braszowic. Do

sierpnia 1946r. zostali wywiezieni zamieszkujgcy Braszowice, Niemcy.

Brodziszéw
Ditmarsdorf (1316); Villa Ditmari (1335); Dietmannsdorf (1351); Dietrichsdorf (1384);
Dittmannsdorf (do 1945r.); Dzieémorowice (po 1945r.); od 1947 r. - Brodziszow
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Wies zostata zatozona prawdopodobnie w XlII w przez osadnikéw niemieckich, w zwigzku z
akcjg kolonizacyjng prowadzong przez klasztor cystersow w Kamiencu Zgbkowickim.

Na diugiej liscie wtascicieli Brodziszowa, przewijajg sie znane Slaskie rody tj: Haugwitzowie,
Reibnitzowie, Zeidlitzowie i Pfeilowie.

Od 1373r. do XVI w. wies nalezata do Haugwitzéw. W 1531r. posiadtos¢ przechodzi w rece
rodzuny Pfeilow.

Podczas wojny trzydziestoletniej, wies zostata dotkliwie zniszczona. Po przechodzeniu
posiadtosci z rgk do ragk wielu rodzin, ponownie Brodziszow wraca w 1726r. do rodziny
Pfeildow. Wies ta wraz z Kluczowg tworzy jeden majorat.

Od 1887r. majatek w Brodziszowie, sktadajacy sie z dwdch dworéw: Dolnego (Niederhof) i
Gornego (Oberhof) nalezat do dr Jana Nepomucena Rusta (wybitnego berlinskiego lekarza).

Grochowiska

Grochouistam (1155); Grochouischa (1210); Grohouisa (1216); Grochwitz (od 1360r.)
Etymologia nazwy najprawdopodobniej pochodzi od stowa ,groch". Oznaczata pole obsiane
grochem i brzmiata pierwotnie Grochowiszcza.

Wies wymieniana jest po raz pierwszy w 1155r., w dokumencie papieza Hadriana IV. Jest to
osada najwczesniej notowana z obszaru gminy Zgbkowice. Na poczatku Xlll w. Grochowiska
nalezaty do doébr rycerza Jaracha (pierwszego znanego przedstawiciela rodu slgskiego
Pogorzeléw).

Od roku 1260 az do 1810, Grochowiska byly wfasnoscia cystersow. Po sekularyzacji
znalazty sie w dobrach Hohenzollerow (wfascicieli zamku i dobr Kamienca
Zabkowickiego). Pod wzgledem wyznaniowym Grochowiska byly katolickie (co byto
najprawdopodobniej efektem zaleznosci od klasztoru cystersow przez diugie lata).

Jaworek

Jaworek alio nomine Henrici villa (do 1260r. tac.); villa Henrici (1260); Heinrichsdorf,
Hennersdorf (ok. 1267 niem.); Hemrichsdorf (1317)

Pierwsza wzmianka o wsi pochodzi z 1207r. ( w dokumencie ksiecia wroctawskiego Henryka
| Brodatego) jako darowizna dla klasztoru cysterek w Trzebnicy.

Cysterki wtadaty wsig do 1810 r. tj. do chwili sekularyzacji débr zakonnych przez rzad pruski.

Kluczowa

Cluchoua (1260); Cluzova (1316); Cluczow (1416); Kleutsch (1583)

Historycy uwazajg, iz nazwa jest pochodzenia stowianskiego i wywodzi sie od nazwy ,Klucz".
Pierwsza wzmianka o wsi pochodzi z 1260r. z dokumentu biskupa Tomasza,
zatwierdzajgcego posiadtosci klasztoru w Kamiencu Zgbkowickim.

Wies nalezata kolejno do kilku znanych slgskich rodéw rycerskich m.in. w XIV w. do
Haugwitzéw, w XV-XVI w do Pogorzelow, w drugiej potowie XVI-XVIII w. - Pfeildw oraz
w poczatku XIX w. do rodziny Strachwitzow.

Historie wsi komplikuje fakt, ze bywata podzielona na mniejsze czesci,

znajdujace sie w réznych rekach.

W 1613r. sptonat catkowicie dwér w Kluczowej. Podczas wojny trzydziestoletniej w 1634r.
wies$ zostata doszczetnie spalona.

W 1837r. majatek w Kluczowej kupit lekarz z Berlina prof. Jan Nepomucen Rust. Jego
spadkobiercy posiadali te dobra az do Il wojny Swiatowe;.

Po Il wojnie Swiatowej do kwietnia 1946r. wysiedlono catg ludnos¢ niemiecka.

Koziniec

Levinstein (1244); Lebinsteyn (1266); Lewinstein (1305)

Niemiecka nazwa oznacza ,Iwi kamien". Obecna nazwa nie nawigzuje do tradycyjnej dawne;j.
Koziniec zatozony jako miasto, zasiedlony zostat najprawdopodobniej przez osadnikow
frankonskich ok. 1241r.
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Zaktadajgc miasto na szlaku handlowym z Nysy do Legnicy i Niemiec, liczono zapewne na
odpowiednie korzysci. Jednak Koziniec nie rozwingt sie i wkrotce stracit prawa miejskie. W
1358 r. Gertruda, (wdowa po Henryku z Zgbkowic) jako wiano nadata folwark klasztorowi sw.
Wincentego we Wroctawiu.

W nastepnych wiekach wies byla podzielona na dwie czesci. Jedna z nich nalezata do
kolegiaty Sw. Krzyza we Wroctawiu, druga byta potaczona z majatkiem Stoszowice.

Przez ponad 100 lat (od 1652r do 1764r.) Koziniec nalezat do rodziny Schweerts von Reist,
od 1765r, majatek przechodzit w rece wielu wtascicieli, m.in. w latach 1884 do 1921r.
Koziniec nalezat do rodziny Mahlisch, a od 1921 do czaséw Il wojny Swiatowej do Albrechta
Schitze i jego zony Irmy.

Olbrachcice

Rosotnice (1207); Alberti ville (1267); Olbersdorf (XV w.) od 1934r. - Groj3 Olbersdorf.
Stowianska nazwa wywodzi sie albo od stowa ,wierzba" lub ,réza”. Niemiecka nazwa
oznacza ,wies Alberta".

Wies zatozona na poczatku XllI w. jako stowianskie osiedle o nazwie Rosotnica. Stata sie
wowczas wtasnoscig klasztoru cysterek z Trzebnicy.

W 1322 ksigzeta: Bernard Swidnicki i Bolko Il Ziebicki przytaczyli wie$ do Zgbkowic.
Mieszkancy Olbrachcic posiadali prawa takie jak mieszczanie, oraz podstawowe obowigzki
takie same jak mieszkancy Zgbkowic. W 1346 r. zezwolono (takg decyzje wydat ksigze
ziebicki) na budowe w Olbrachcicach pierwszego mtyna. W XIV w. powstaty jeszcze dwa
takie mtyny. Wszystkie trzy mtyny, pomimo licznych przebudowan istniejg do dzis.
Olbrachcice nawiedzane byly bardzo czesto przez powodzie (np.: w latach: 1784r.; 1796;
1813; 1829; 1861; 1908 i 1945r.)

Pawtowice

Poulouiz (1260); Paulewicz (1355); Paulwitz (do 1945r.)

Nazwa wsi jest typowa nazwag patronomiczng, oznaczajgcag potomkow jakiego$s Pawia.
Nazwa przetrwata prawie w formie niezmienionej do chwili obecnej.

Wies po raz pierwszy wymieniona w 1260r., stanowita czes¢ wsi Grochowiska.

Az do 1396r. Pawlowice przechodzity z rgk do rgk. W 1396r. Piotr ze Stragkowej sprzedat
majatek opatowi klasztoru cystersow w Kamiencu Zgbkowickim. Zatem od konca XIV w. az
do 1810r. pozostawata pod zarzgdem opactwa kamienieckiego, az do czaséw sekularyzacji
zakonu.

Od 1830r. Pawtowice nalezaty do débr kamienieckich, wtascicieli Kamienca Zabkowickiego.
Po zakonczeniu Il wojny swiatowej zamieszkujacy wies Niemcy zostali wysiedleni. Ostatni
wyjechali w 1946r.

Rakowice

Villa Rakowiczi (1305); Raxdorf (1601); Rocksdofr (1785).

Nazwa etymologiczna wsi pochodzi od ,rakéw" towionych w Slezy, Obecna nazwa nawigzuje
do dawnej, owczesnej. W okresie wczesnopiastowskim, byto tutaj grodzisko. Pierwsze
wzmianki o wsi pochodzg z ok. 1305 roku.

Do 1724r. przechodzity z rak jednej rodziny do ragk innych. Od 1724r.

wchodzity w skfad klucza dobr w Bobolicach. W | potowie XIX w. majatek Rakowice wraz
z Bobolicami stat sie wtasnoscig rodziny Strachwitzéw (pandw na Stoszowicach).

Po | wojnie swiatowej dobra w wiekszosci zostaty sprzedane miejscowym gospodarzom.

Sieroszéw

Villa Sibotonis (1277); Sibotendorf (1356); Seitttendorf (1688); Seitendorf (do 1945), po
wojnie Sobocinow.

Nazwa pochodzi z jezyka niemieckiego, od stowa ,siga" - zwyciestwo, tzw. ,wies zwyciezcy".
Pierwsza wzmianka o Sieroszowie datuje sie na 1310r. (zapis w Ksiedze Henrykowskiej).
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W XIIl w. wies nalezata do rodziny Haugwitzéw, pozniej do rodziny Seidlitzéw. Dtugi szereg
réznych posiadaczy majatku w Sieroszowie zamyka w 1688r. Ernest Henryk von Hermann,
ktory sprzedat wies Henrykowi Il Kahlerowi, opatowi cysterséw w Henrykowie.

Po likwidacji klasztoru w 1810r. majatek przejat skarb panstwa.

Od 1822r. wiascicielami zostata rodzina Dittrichow. Wies w reku tej familii nalezata az do
1939r.

Siodtowice

Sczapilwicz (1341); Schadliczindorf (XIVw.); Schodolwitz; Schodelwitz (1422)

Pierwsze wzmianki o Siodtowicach pochodzg z 1341 r.

Przez wiele lat Siodtowice byty traktowane jako przysiotek Bobolic i znajdowaty sie w rekach
tych samych wtascicieli. W XVw. Siodlowice znalazty sie w rekach rodziny von Domanz. Pod
koniec XVIII w. stanowity wikasnos¢ baronéw von Saueraia.

W 2 potowie XIX w. majatek przeszedt w posiadanie rodziny Strachwitzow.

Stolec

Stoteck (1240); Stolz (niem. do 1945r.); Skorolec (po 1945r.)

Etymologia stowa pochodzi prawdopodobnie od stéw ,stot, siedzenie", lub ,0sada, stolica".
Stolec jest jedna z najstarszych wsi okolic Zgbkowic. Pod wzgledem ludnosci byta to druga
co do wielkosci wies ksiestwa Ziebickiego. Na kartach jej historii zapisaty sie niektore fakty
takie jak - krwawa bitwa i powtarzajgce sie czesto konflikty pomiedzy poddanymi a wladzg
Swieckg i duchowng, nadajgc wsi miano ,niespokojnej”.

Pierwsza wzmianka o wsi pochodzi z 1240r.

W 1248r. miata miejsce powtdrna lokacja wsi, na prawie niemieckim.

W 2 potowie XllI w. Stolec nalezat do rodziny Bibersteinbw. We wsi wowczas istniaty dwa
folwarki Dolny i Gorny.

W 1526r. dotarta do Stolca reformacja i to w najbardziej radykalnej postaci.

Wybuchty rozruchy. Ksigze Karol | Podiebradowicz musiat sttumic je skazujgc na banicje
cztonkow sekty reformatorskiej.

W 1568r. wiascicielem wsi zostata rodzina Slgska, Burghausowie. W ich rekach Stolec
przetrwat do 1736r. lecz zostat oddany za dtugi wierzycielom.

Wczesniejsze dziatania wojny trzydziestoletniej catkowicie zniszczyly wies. W 1622 roku
spalili jg Sasi, w latach 1641-42 spladrowali jg Szwedzi.

W 1771r. dobra Stoleckie (wniesione w wianie), przeszty w rece rodziny Schlabrendorf.
Ludwik Wilhelm Schlabrendorf w 1795r. odkupit ksiestwo Ziebickie i po wylgczeniu dwdch
miast - Ziebic i Zgbkowic z pozostatego obszaru utworzyt ,wolne mniejsze panstwo stanowe
Zabkowicko-Ziebickie". W czasie Il wojny swiatowej w patacu funkcjonowata szkota oficerska
S.A.

Strgkowa
Strankawa (1207); Kunzendorf (1330r.)

Stowianska nazwa (Strankawa) pochodzi prawdopodobnie od stowa ,stan" - tadna okolica.
Niemiecka nazwa wigze sie zas z imieniem Kimz -najprawdopodobniej zasadzcag wsi.
Pierwsza wzmianka pochodzi z 1207 roku.

Az do XVII w. ciggneta sie niejasna jej sytuacja prawna. Czes¢ wsi nalezata do klasztoru
trzebnickiego, czes¢ do parafii, a pdzniej do miasta Zgbkowice.

Dokumentem z 1267r. papiez Klemens IV potwierdzit jedynie iz cze$¢ wsi jest wtasnoscig
zakonu cysterek w Trzebnicy.

W 1442r. opatka trzebnicka odsprzedata niejakiemu Mateuszowi Hartmannowi wolne
sofectwo, ustanawiajgc go dziedzicznym sottysem.

Ostatnim sottysem, juz w XIX w. byt Franciszek B6hm.

Podczas reformaciji Strakowa byta jedng z nielicznych wsi katolickich i stanowita schronienie
dla katolickich proboszczéw z Zabkowic. Spory pomiedzy klasztorem trzebnickim a miastem
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Zabkowice zakonczyt edykt cesarski z 1606r., w ktorym prawo do wsi przyznano
jednoznacznie klasztorowi. Zwierzchnos¢ kosciota trwata do 1810r.

Sulistawice

Villa Sulislanici (1305r.); Zulzendorf (1385r.)

Nazwa wsi prawdopodobnie pochodzi od zatozyciela Sulistawa.

W sredniowieczu funkcjonowaty tu dwie osady obronne, ktorych pozostatoSciami sag
grodziska, (jedno potozone na wzgdérzu na potnocny zachdd, drugie w dolnej czesci wsi).
Pierwsza wzmianka o wsi pochodzi z 1305r.

Doktadniejsze dane dotyczgce wtascicieli wsi posiadane sg dopiero od 2 potowy XVII w.
Wdéwczas od 1664r. wiascicielem wsi byt Hans Kasper von Prittwitz. Majatek wniosta mu
zona, wywodzgca sie z domu von Nimptsch. Od 1765r. wie$ stata sie wtasnoscig rodziny
Sauerma. Jan Maksymilian von Sauerma w 1791r. utworzyt dwa majoraty: Wyszonowice i
Sulistawice. Sulistawice w rekach tej rodziny utrzymaty sie az do 1936 roku.

Szklary
Gleserdorf (1305) po 1945r. nazwe zmieniono na Szklenarzowice. Niemiecka nazwa (wies

Szklary) nawigzuje do istniejgcej wowczas huty szkta.

Pierwsza wzmianka o wsi pochodzi z 1280r.

Kolejne wzmianki o wsi pojawiajq sie dopiero w 1619 r. oraz 1726. W latach 1745-48 majatek
nalezat do barona Vogtena. Wg. zapiskow z 1785r. czytamy, iz Szklary i Bobolice miaty tego
samego wtasciciela.

Sytuacja Szklar zmienia sie dopiero radykalnie w poczatkach XX w., w zwigzku z odkryciem
zt6z rudy niklu i rozpoczeciem jej eksploatacji, a pdzniej budowg huty. W 1889r. rozpoczeta
sie eksploatacja rud niklowych, na polu gérniczym ,Marta" na Szklanej Goérze. Nastepne pola
to ,Adolf, ,Alwina", ,Michat", ,Benno". W 1894r. powotano spotke akcyjng pod nazwa:
,Slaskie Zaktady Niklowe" pierwotnie z siedzibg w Zabkowicach, a od 1917 z siedzibg w
Szklarach.

W 1908r. Szklary uzyskaty potaczenie kolejowe z Zabkowicami i Henrykowem. W latach |
wojny $wiatowej zaktad w Szklarach przeszedt pod nadzér panstwowy, a wkrétce zostat
wiaczony do koncernu ,Fryderyk Krupp". W czasie |l wojny $wiatowej zaktad pracowat ze
zdwojong mocg. W latach 1944-45 istniat na terenie zakladu niemiecki obdz jencow
radzieckich, ktérych zatrudniano w hucie. Po wojnie zaktad przejeta polska zatoga. Huta
funkcjonowata do 1982 roku. Od 1982r. do 1993 z-d produkowat nawozy wapniowo-
magnezowe.

Tarnéw

Teraow (1202); Taraau (XV w.)

Nazwa wsi ma charakter ,topograficzny" i wywodzi sie od stowa ,tarn"- ciern i oznacza
miejsce porosniete tarning (ciernistymi krzewami).

Tarndw to jedna z najstarszych wsi na ziemi Zgbkowickie;j.

Pierwsze wzmianki datowane sg na ok. 1202 rok.

Na poczatku XV w. wie$ dzielita sie na 3 majatki.

Pierwszy - nalezacy do klasztoru henrykowskiego, cze$é (tzw. Goérny Folwark), drugi -
nalezat do parafii w Zabkowicach, trzecia cze$¢ (tzw. dominium) nalezata od XIV w. do
rodziny rycerskiej polskiego pochodzenia de Budow - Wytka.

Az do 1654r. kiedy do dobra staty sie wtasnoscig ksigzat Auersperg, przechodzity co
kilkanascie lat z rak do rak. réznych rodzin slgskich.

Od 1791r. staly sie wkasnoscig hrabiéw Schlabrendorf, ktérzy przez wiele lat wydzierzawiali
majatek.

W 1919r. wie$ odziedziczyt doktor praw Franciszek hrabia Deym i pozostawatam ona do
1936r. w rekach tej rodziny. W 1936r. majatek nalezat juz do Slaskiego Towarzystwa
Ziemskiego. Przed Il wojng swiatowg we wsi toczyto sie bogate zycie kulturalne i
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gospodarcze. Tarnow odwiedzany byt rowniez czesto przez turystow. Znana byta restauracja
,0Ogrod Rozany", po ktérej budynek zachowat sie do dnia dzisiejszego.

Zwrocona

Dobrogozesdorph (1175); Dobrogoztovo (1177); Wzurocona (1202); Proczeno (1305);
Protzan (do 1945r.); Procany (po 1945r.); Zwrdécona (1947)

Nazwa wsi jest nazwg dzierzawng tzn. oznacza wtasnosc niejakiego Dobrogosta.

W swoich dtugich dziejach wielokrotnie przechodzita z rgk do ragk, czesto dzielona byta na
mniejsze posiadtosci.

Jednak niewatpliwym gtownym rysem jej historii byta niemal szesciowiekowa przynaleznos¢
do wroctawskiej kapituty katedralnej. Pierwsza wzmianka o wsi pochodzi z 1175 roku w
dokumencie fundacyjnym klasztoru cysterséw w Lubigzu.

W 1235r. klasztor w Lubigzu przekazat swojg czes$¢ wsi biskupowi wroctawskiemu. W 1245r.
papiez Innocenty IV potwierdzit posiadanie wsi przez biskupstwo wroctawskie. Az do 1810
roku wies byta wtasnoscig kapituty. Od 1810r., po sekularyzacji, majatek koscielny przejeto
panstwo pruskie.

Pierwsi Polacy przybyli w lipcu 1945r. Do 1946r. wysiedlano ludnos¢ niemiecka.
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UWAGA:

Na stronie 1 z 13

pl. Koscielny, winno by¢ ul. Sw. Wojciecha

Cmentarz Komunalny Nieczynny przy ul. Cmentarna/ ul. 1 Maja, winno by¢
ul. Handlowa/1l Maja

Na stronie 12 z 13
Wieza Cisnien ul. Batalionéw Chtopskich, winno by¢ ul. Staszica
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WYKAZ STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH
NA TERENIE MIASTA | GMINY ZABKOWICE SLASKIE

83



Nr obszaru Nr stanowiska Nr stanowiskaw Funkcja obiektu
na obszarze miejscowosci

ArPol

90-27 31
90-27 32
90-27 33
90-27 34
90-27 35
90-27 36
90-27 37
FAZA MLODSZA

90-27 38
90-27 39

Kultura

Fakty osadnicze w gminie: ZABKOWICE SLASKIE

Miejscowosé: BOBOLICE

CMENTARZYSKO CIALOPALNE?
OSADA
OSADA

CMENTARZYSKO CIALOPALNE

CMENTARZYSKO CIALOPALNE

CMENTARZYSKO CIALOPALNE?

OSADA?

OSADA?

OSADA

OSADA?

OSADA?

LUZYCKA

Chronologia

EP.KAMIENIA/EP.BRAZU |

ON XVI-XVIII

EP.KAMIENIA/EP.BRAZU |

EP.KAMIENIA/EP.BRAZU |

EP.KAMIENIA/EP.BRAZU |

PRADZIEJE

PRADZIEJE

WCZESNE SREDNIOWIECZE

PRADZIEJE



90-27

90-27

90-27

92-26

92-26

92-26

92-26

92-26

92-26

92-26

92-26

40

41

42

10

11

15

16

36

10

11

12

OSADA

OSADA rUZYCKA
OSADA

OSADA KPL

Miejscowosé: BRASZOWICE

ZNALEZISKO LUZNE

FORT ZIEMNY

FORT ZIEMNY

FORT ZIEMNY

FORT ZIEMNY

OSADA PRZEWORSKA
OSADA PRZEWORSKA

SLAD OSADNICTWA
SLAD OSADNICTWA PRZEWORSKA

PRADZIEJE

EP.BRAZU
POZNE SREDNIOWIECZE XV

NEOLIT

EP.KAMIENIA

ON 1 POL.XVIII

ON 1 POL.XVIII

ON 1 POL.XVIII

ON 1 POL.XVIII

OWR POZNY-OWL

OWR-OWL

EP.KAMIENIA
OWR POZNY



XI-X1I

92-26

92-26

91-26

91-26

91-26

91-26

91-26

91-26

90-26

90-26

90-26

42

64

88

89

90

91

92

93

10

11

10

11

12

13

14

15

16

OSADA

OSADA

OSADA PRZEWORSKA
CMENTARZYSKO CIALOPALNE LUZYCKA?
OSADA?

FORT

FORT

FORT

SLAD OSADNICTWA LUZYCKA

Miejscowos$é: BRODZISZOW

SLAD OSADNICTWA
SKARB rUZYCKA

CMENTARZYSKO rUZYCKA?

WCZESNE SREDNIOWIECZE

OWR POZNY

OWR POZNY

EP.BRAZU

EP.BRAZU

ON 1813

ON 1813

ON 1813

EP.BRAZU IV

EP.KAMIENIA/EP.BRAZU |

EP.BRAZU Il

EP.BRAZU II-HALSZTAT



90-26

90-26

90-26

90-26

90-26

89-26

90-26

XIV-XVI

90-26

89-26

90-26

90-26

90-26

12

13

14

15

16

25

28

29

37

46

47

53

14

10

15

11

12

13

CMENTARZYSKO

CMENTARZYSKO

SLAD OSADNICTWA

CMENTARZYSKO

CMENTARZYSKO

CMENTARZYSKO SZKIELETOWE

SLAD OSADNICTWA

SLAD OSADNICTWA

SLAD OSADNICTWA

NIEOKRESLONA

NIEOKRESLONA

LUZYCKA?

LUZYCKA?

LUZYCKA?

LUZYCKA?

EP.BRAZU II-HALSZTAT

EP.BRAZU II-HALSZTAT

EP.KAMIENIA/EP.BRAZU |

EP.BRAZU II-HALSZTAT

EP.BRAZU II-HALSZTAT

SREDNIOWIECZE

POZNE SREDNIOWIECZE-ON

WCZESNE SREDNIOWIECZE

EP.KAMIENIA

NEOLIT?

NEOLIT?



92-26 1
92-26 2
92-26 17
XV

92-26 20
XI-X1V

92-26 21
XI-XIV

XV-XVI

92-26 22
XV

91-26 107
91-26 108

FAZA MLODSZA

91-26 109

50

NIEOKRESLONA

Miejscowosé: GROCHOWISKA

CMENTARZYSKO

CMENTARZYSKO

SLAD OSADNICTWA

SLAD OSADNICTWA

OSADA

SLAD OSADNICTWA

SLAD OSADNICTWA

CMENTARZYSKO CIALOPALNE

SLAD OSADNICTWA
OSADA

OWR?

EP.KAMIENIA

EP.KAMIENIA

POZNE SREDNIOWIECZE XIV-

POZNE SREDNIOWIECZE 2 pot.

POZNE SREDNIOWIECZE 2 pot.

POZNE SREDNIOWIECZE-ON

POZNE SREDNIOWIECZE XIlI-

EP.KAMIENIA/EP.BRAZU |

PRADZIEJE
WCZESNE SREDNIOWIECZE



FAZA MLODSZA

91-27

91-27

90-27

90-27

90-27

90-27

90-27

90-27

22

23

24

25

26

27

10

11

12

OSADA rUZYCKA

SLAD OSADNICTWA

Miejscowosé: JAWOREK

CMENTARZYSKO CIALOPALNE
SLAD OSADNICTWA

CMENTARZYSKO CIALOPALNE
SLAD OSADNICTWA
SLAD OSADNICTWA

SLAD OSADNICTWA PRZEWORSKA

CMENTARZYSKO CIALOPALNE?

CMENTARZYSKO CIALOPALNE? ~ LUZYCKA
SLAD OSADNICTWA
SLAD OSADNICTWA

OSADA

OSADA
SLAD OSADNICTWA

SLAD OSADNICTWA
OSADA
SLAD OSADNICTWA

PRZEWORSKA

EP.BRAZU V-HALSZTAT
WCZESNE SREDNIOWIECZE

EP.KAMIENIA/EP.BRAZU |
PRADZIEJE

EP.KAMIENIA/EP.BRAZU |
PRADZIEJE
POZNE SREDNIOWIECZE

EP.KAMIENIA/EP.BRAZU |

EP.BRAZU

NEOLIT

PRADZIEJE

WCZESNE SREDNIOWIECZE

POZNE SREDNIOWIECZE XV
POZNE SREDNIOWIECZE

PRADZIEJE
OWL FAZA D
POZNE SREDNIOWIECZE



X=X

90-27

90-27

90-27

90-26

90-26

90-26

90-26

XIV-XVI

90-26

XIV-XVI

90-26

XIV-XVI

28

29

30

17

18

30

36

37

38

13

14

15

OSADA rUZYCKA
OSADA

OSADA
OSADA PRZEWORSKA
OSADA?

Miejscowosé: KOZINIEC
GRODZISKO LUZYCKA?

SLAD OSADNICTWA

OSADA

OSADA

SLAD OSADNICTWA PRZEWORSKA
SLAD OSADNICTWA

OSADA

WCZESNE SREDNIOWIECZE

PRADZIEJE

OWR POZNY

PRADZIEJE

EP.BRAZU II-HALSZTAT

EP.KAMIENIA/EP.BRAZU |

PRADZIEJE

POZNE SREDNIOWIECZE-ON

OWL FAZA D
POZNE SREDNIOWIECZE-ON

POZNE SREDNIOWIECZE-ON



90-26

XV

90-26

90-26

90-26

90-26

90-26

90-26

FAZA STARSZA

X1V

90-26

XV

90-26

XIV-XVI

44

52

21

22

23

24

25

26

31

OSADA?

NIEOKRESLONA

Miejscowosé: OLBRACHCICE WIELKIE

CMENTARZYSKO

CMENTARZYSKO

GRODZISKO

SLAD OSADNICTWA

SLAD OSADNICTWA

OSADA

OSADA

SLAD OSADNICTWA
OSADA

SLAD OSADNICTWA

LUZYCKA?

POZNE SREDNIOWIECZE XIlI-

OWR

EP.KAMIENIA/EP.BRAZU |

EP.KAMIENIA/EP.BRAZU |

EP.BRAZU II-HALSZTAT

EP.KAMIENIA/EP.BRAZU |

PRADZIEJE

WCZESNE SREDNIOWIECZE

POZNE SREDNIOWIECZE XIlI-

PRADZIEJE
POZNE SREDNIOWIECZE XIV-

POZNE SREDNIOWIECZE-ON



90-26

XIV-XVI

90-26

XIV-XVI

90-26

90-26

90-26

90-26

91-26

91-26

91-26

91-26

32

33

48

49

50

51

103

104

105

106

10

11

12

13

14

15

16

17

OSADA
SLAD OSADNICTWA

OSADA

NIEOKRESLONA

NIEOKRESLONA
NIEOKRESLONA

NIEOKRESLONA

NIEOKRESLONA

OSADA
OSADA

OSADA

OSADA

OSADA

Miejscowosé:

PRZEWORSKA?

PRZEWORSKA?

PRZEWORSKA

LUZYCKA

PAWLOWICE

PRADZIEJE
POZNE SREDNIOWIECZE-ON

POZNE SREDNIOWIECZE-ON

NEOLIT?

NEOLIT?
WCZESNE SREDNIOWIECZE

OowL

OwWL V-V

OWL FAZA D
POZNE SREDNIOWIECZE

POZNE SREDNIOWIECZE

POZNE SREDNIOWIECZE

HALSZTAT



92-26

92-26
IX-X
92-26
XII-1 pot. XIV
92-26
XIi

XV
92-26
XIV
92-26
XII-XIV
92-26
IX-XI
XII-XIV

92-26

Xl

18

19

23

24

25

26

27

ZNALEZISKO LUZNE

SLAD OSADNICTWA

SLAD OSADNICTWA

SLAD OSADNICTWA

OSADA

SLAD OSADNICTWA

OSADA

OSADA

SLAD OSADNICTWA

SLAD OSADNICTWA
OSADA

PRZEWORSKA

EP.BRAZU

WCZESNE SREDNIOWIECZE

POZNE SREDNIOWIECZE 2 pot.

WCZESNE SREDNIOWIECZE X-

POZNE SREDNIOWIECZE XIlI-

POZNE SREDNIOWIECZE XIlI-

POZNE SREDNIOWIECZE 2 pot.

WCZESNE SREDNIOWIECZE

POZNE SREDNIOWIECZE 2 pot.

OWR POZNY
WCZESNE SREDNIOWIECZE X-

10



92-26

X=X

92-26

XIHI-XIV

92-26

XIHI-XIV

92-26

XIHI-XIV

92-26

XIHI-XIV

90-27

90-27

90-27

90-27

90-27

28

29

30

31

32

10

11

12

13

SLAD OSADNICTWA

OSADA

OSADA

OSADA

OSADA

Miejscowosé: SIEROSZOW

CMENTARZYSKO CIALOPALNE?
SLAD OSADNICTWA

CMENTARZYSKO CIALOPALNE?

SLAD OSADNICTWA KCWR
OSADA PRZEWORSKA
OSADA PRZEWORSKA

WCZESNE SREDNIOWIECZE

POZNE SREDNIOWIECZE 2 pot.

POZNE SREDNIOWIECZE 2 pot.

POZNE SREDNIOWIECZE 2 pot.

POZNE SREDNIOWIECZE 2 pot.

EP.KAMIENIA/EP.BRAZU |
PRADZIEJE

EP.KAMIENIA/EP.BRAZU |

NEOLIT
OowWL

OowL

11



90-27

90-27

90-27

90-27

90-27

90-27

90-27

90-27

90-27

91-27

91-27

10

11

12

13

14

10

11

12

13

14

CMENTARZYSKO CIALOPALNE

CMENTARZYSKO

CMENTARZYSKO CIALOPALNE

CMENTARZYSKO

OSADA
CMENTARZYSKO

SKARB PRZEDLUZYCKA

OSADA

OSADA

OSADA

SLAD OSADNICTWA
SLAD OSADNICTWA

Miejscowosé: STOLEC

SLAD OSADNICTWA

PRADZIEJE

PRADZIEJE

PRADZIEJE

PRADZIEJE

PRADZIEJE
PRADZIEJE

EP.BRAZU I

PRADZIEJE

POZNE SREDNIOWIECZE

POZNE SREDNIOWIECZE

PRADZIEJE
POZNE SREDNIOWIECZE

EP.KAMIENIA/EP.BRAZU |

12



91-27

91-27

91-27

91-27

FAZA STARSZA

91-27

91-27

91-27

90-27

90-27

11

12

19

20

48

49

SLAD OSADNICTWA

OSADA

CMENTARZYSKO CIALOPALNE
OSADA

SLAD OSADNICTWA

SLAD OSADNICTWA

SLAD OSADNICTWA

SLAD OSADNICTWA

SLAD OSADNICTWA

CMENTARZYSKO CIALOPALNE

SLAD OSADNICTWA

SLAD OSADNICTWA

CMENTARZYSKO CIALOPALNE
SLAD OSADNICTWA

CMENTARZYSKO

CMENTARZYSKO

OSADA

LUZYCKA

PRZEWORSKA

EP.KAMIENIA/EP.BRAZU |

HALSZTAT-LATEN

OWR

PRADZIEJE

WCZESNE SREDNIOWIECZE

EP.KAMIENIA/EP.BRAZU |
EP.KAMIENIA/EP.BRAZU |
EP.KAMIENIA/EP.BRAZU |
HALSZTAT-LATEN
WCZESNE SREDNIOWIECZE

POZNE SREDNIOWIECZE

HALSZTAT-LATEN
POZNE SREDNIOWIECZE

EP.KAMIENIA/EP.BRAZU |

EP.KAMIENIA/EP.BRAZU |

PRADZIEJE

13



90-27

91-27

91-27

91-27

91-27

91-27

91-27

91-27

91-27

91-27

21

22

35

36

37

38

39

40

41

42

50

10

11

12

13

14

15

16

17

18

OSADA

OSADA
OSADA

OSADA

SLAD OSADNICTWA
SLAD OSADNICTWA

SLAD OSADNICTWA

SLAD OSADNICTWA
SLAD OSADNICTWA

SLAD OSADNICTWA
SLAD OSADNICTWA

OSADA

SLAD OSADNICTWA

SLAD OSADNICTWA

SLAD OSADNICTWA

KCWR

PRZEWORSKA

PRADZIEJE

NEOLIT
PRADZIEJE

NEOLIT

PRADZIEJE
POZNE SREDNIOWIECZE

POZNE SREDNIOWIECZE

PRADZIEJE
POZNE SREDNIOWIECZE

OWR?
PRADZIEJE

POZNE SREDNIOWIECZE

POZNE SREDNIOWIECZE

POZNE SREDNIOWIECZE

PRADZIEJE

14



91-27

91-27

91-27

FAZA STARSZA

91-27

91-27

91-27

91-27

91-27

91-27

91-27

91-27

43

44

45

46

47

48

49

50

51

52

53

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

SLAD OSADNICTWA

SLAD OSADNICTWA

SLAD OSADNICTWA
SLAD OSADNICTWA

OSADA

SLAD OSADNICTWA

SLAD OSADNICTWA
SLAD OSADNICTWA

SLAD OSADNICTWA

SLAD OSADNICTWA

SLAD OSADNICTWA
SLAD OSADNICTWA
SLAD OSADNICTWA

SLAD OSADNICTWA

PRZEWORSKA

PRZEWORSKA

PRZEWORSKA

PRZEWORSKA

PRADZIEJE

OWR

OWR
WCZESNE SREDNIOWIECZE

POZNE SREDNIOWIECZE

POZNE SREDNIOWIECZE

PRADZIEJE
POZNE SREDNIOWIECZE

OWR

PRADZIEJE

NEOLIT
OWR?
PRADZIEJE

PRADZIEJE

15



91-27 54
91-27 55
91-27 56
91-27 57
FAZA MLODSZA

91-27 58
91-27 59
FAZA MLODSZA

91-27 60
91-27 61
91-27 62

FAZA MLODSZA

30

31

32

33

34

35

36

37

38

SLAD OSADNICTWA

SLAD OSADNICTWA
SLAD OSADNICTWA
SLAD OSADNICTWA

SLAD OSADNICTWA

SLAD OSADNICTWA

SLAD OSADNICTWA

SLAD OSADNICTWA
SLAD OSADNICTWA

SLAD OSADNICTWA
SLAD OSADNICTWA

SLAD OSADNICTWA
SLAD OSADNICTWA

SLAD OSADNICTWA

SLAD OSADNICTWA

LUZYCKA?

POZNE SREDNIOWIECZE

NEOLIT
PRADZIEJE
POZNE SREDNIOWIECZE

POZNE SREDNIOWIECZE

POZNE SREDNIOWIECZE

WCZESNE SREDNIOWIECZE

POZNE SREDNIOWIECZE

PRADZIEJE
WCZESNE SREDNIOWIECZE

PRADZIEJE
POZNE SREDNIOWIECZE

NEOLIT

WCZESNE SREDNIOWIECZE

16



91-27

91-27

91-27

91-27

91-27

91-27

91-27

FAZA STARSZA

91-27

91-27

FAZA STARSZA

63

64

65

66

67

68

69

70

84

39
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GMINA ZABKOWICE SLASKIE - WYKAZ DZIALEK STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH WPISANYCH DO REJESTRU ZABYTKOW WRAZ Z DANYMI

WEASNOSCIOWYMI
Miejscowos¢ Numer w Numer | Numer na | Numer decyzji Data wpisu Dziatka | Wtasciciel
miejscowosci | obszaru | obszarze | wpisu do rejestru | do rejestru
Braszowice 2 92-26 8 390/Arch/56 1968-grudzien-19 | 290/1 | Euromarketsp. zo.0.,
pl. Matejki 5/9A; 31-157 Krakéw
4 92-26 10 392/Arch/57 1968-grudzien-17 | 355/3 | Lubieniecki Adam, Braszowice 100;
374/2 | 57-200 Zabkowice Slaskie
SP Starosta Zgbkowicki
5 92-26 11 393/Arch/58 1968-grudzien-17 361 SP Starosta Zgbkowicki, .
374/2 Sienkiewicza 11; 57-200 Zgbkowice SlI.
14 91-26 91 397/Arch/62 1968-grudzien-17 | 670/1 | SP Spdtdzielnia Koétek Rolniczych,
Kamieniecka 23; 57-200 Zgbkowice SI.
672/2 | SP Spéidzielnia Kotek Rolniczych,
Kamieniecka 23; 57-200 Zabkowice Sl.
Sieroszéw 3 90-27 3 763/Arch/74 1974-grudzien-16 | 127 | Swiderscy Joanna i Bogustaw,
Sieroszéw 14; 57-200 Zabkowice Sl.
128 Kudfa Ryszard, Sieroszéw 19
129 Kudfa Ryszard, Sieroszéw 19
Sulistawice 3 90-26 1 669/Arch/73 1973-czerwiec-25 | 221/2 | AWRSP, ul. Minska 60;
54-610 Wroctaw
4 90-26 2 670/Arch/73 1973-czerwiec-25 | 225/3 | AWRSP, ul. Minska 60;
54-610 Wroctaw
6 90-26 3 671/Arch/73 1973-czerwiec-25 | 221/2 | AWRSP, ul. Minska 60;
54-610 Wroctaw
7 90-26 4 672/Arch/73 1973-czerwiec-25 | 225/3 | AWRSP, ul. Minska 60;
54-610 Wroctaw
8 89-26 14 667/Arch/73 1973-czerwiec-25 | 215/47 | AWRSP, ul. Minska 60;
54-610 Wroctaw
9 89-26 15 668/Arch/73 1973-czerwiec-25 | 221/2 | AWRSP, ul. Minska 60;
54-610 Wroctaw
13 89-26 19 203/Arch/29 1966-kwiecien-30 30/4 Ryszka Franciszek, Sulistawice 49;
57-200 Zabkowice Slaskie
33 Kalisz Jan i Zuzanna, Sulistawice 4;
57-200 Zabkowice Slaskie
Szklary 1 89-27 192 687/Arch/73 1973-listopad-17 136/3 | Kijek Helena, Stolec 96;
57-200 Zabkowice Slgskie
Szklary 137/3 | Szydetko Mirostaw, Zalas .... ;

woj. matopolskie
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2 89-27 193 688/Arch/73 1973-listopad-17 | 127/2 | Wieczorek Adam, Piotrowie Polskie 9;
] 57-211 Cieptowody
Zabkowice Slaskie | 26 (zamek) 91-26 21 482 1958-maj-07 Rejestr architektury

Stanowiska lezace w obrebie gminy Zabkowice Slaskie, a przynalezne do LP Nadlesnictwa w Bardzie ujeto w wykazie stanowisk

archeologicznych wpisanych do rejestru na terenie Nadlesnictwa w Bardo.
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STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW NA TERENIE NADLESNICTWA BARDO
W JEDNOSTKACH ADMINISTRACYJNYCH: Gminy - BARDO, KEODZKO, ZABKOWICE SLASKIE, ZEOTY STOK

l.p | Miejscowosc¢ Numer w Obszar | Numer na obszarze | Dziatka Numer rejestru | Data wpisu do rejestru
miejScCowWosCi
1 | Bardo 3 93-26 3 618/246/246¢ | 662/Arch/73 1973-06-24
2 | Bardo 6 92-26 7 679/167 b,c 465/Arch/69 1969-08-14
3 | Bardo 6 93-25 4 621/251/251 f | 467/Arch/69 1969-08-14
4 | Braszowice 3 92-26 9 1191/112 a 391/Arch/55 1968-12-17
5 | Braszowice 6 91-26 115 1190/92 k 395/Arch/68 1968-12-17
6 | Braszowice 13 91-26 90 1190/92 r 396/Arch/61 1968-12-17
7 | Brzeznica 1 92-25 4 511/194/194 a | 464/Arch/69 1969-08-14
8 | Btotnica 1 93-27 13 234/66/66¢C 201/Arch/28 1966-05-10
9 | Debowina, 1 93-25 1 339/264 h 168/Arch/18 1965-12-06
mapa Boguszyn
10 | Grochowa 5 91-26 114 323/5/93 z 394/Arch/68 1968-12-17
11 | Laskowka 1 93-26 4 389/112 a 199/Arch/25 1966-07-20
12 | Laskéwka 4 93-26 5 391/108 p 200/Arch/27 1966-03-21
13 | Potworéw 1 92-25 2 461/170/170 c | 466/Arch/69 1969-08-14
14 | Potworéw 2 92-25 3 467/190/190i | 463/Arch/69 1969-08-14
wg map Opolnica obr. Opolnica
15 | Potworéw 5 92-26 6 463/169 c 467/Arch/69 1969-08-14
16 | Ztoty Stok 4 94-27 10 868/187/187 f | 534/Arch/79 1970-12-29
17 | Ztoty Stok 1 94-27 7 869/188/188 c | 533/Arch/78 1970-12-20
18 | Ztoty Stok 5 94-27 11 876/198/198 d | 863 1964-04-17
19 | Zioty Stok 6 94-27 12 940/212 n 535/Arch/79 1970-12-29
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