UCHWALA NR XLV1/61/2013
RADY MIEJSKIEJ ZABKOWIC SLASKICH

z dnia 27 czerwca 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Brodziszow
w gminie Zabkowice Slaskie

Na podstawie art. 20 ust. lustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2012, poz. 647 z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z p6zn. zm), w zwiazku
zuchwala Nr I1V/31/2007 Rady Miejskiej w Zabkowicach Slaskich zdnia 30 marca 2007 r. w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci: Kluczowa,
Brodziszow, Sulistawice, Szklary, Zwrocona, Bobolice — Gminy Zabkowice Slqskie 1 uchwata Nr XXXV/56/2012
Rady Miejskiej w Zabkowicach Slaskich z dnia 28 wrzesnia 2012 r. zmieniajaca uchwate Nr IV/31/2007 z dnia 30
marca 2007 r., po stwierdzeniu jego zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Zabkowice Slaskie, zatwierdzonym uchwata NR 1/1/2001 Rady Miejskiej
w Zabkowicach Slaskich z dnia 26 stycznia 2001 r. oraz zmienionym uchwata Nr VI/19/2010 Rady Miejskie;
Zabkowic Slaskich z dnia 2 czerwca 2010 r. uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Brodziszow w gminie
Zabkowice Slaskie.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunkach planu, stanowiacych zalaczniki graficzne do
niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nrl — rysunki planu nrl, nr2, nr3, nr4 i nr5, stanowiace integralna cze$¢ planu;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

4. Zalaczniki nr 2 i 3 nie stanowia ustalen planu.
§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Brodziszow w gminie Zabkowice Slaskie;

2) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu powinno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego
dopuszcza si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwiazane i wynikajace z przepisOw odrebnych,
jak 1 warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu, obejmujace w szczegdlnosci: obiekty gospodarcze i garaze,
elementy uzbrojenia terenu, zielef, urzadzenia wypoczynku i obiekty matej architektury;

3) uzupelniajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie , ktdére moze byc
lokalizowane jako uzupehlnienie przeznaczenia podstawowego; w ramach przeznaczenia uzupelniajacego
mieszcza si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidlowe korzystanie
Z terenu,

4) terenie zabudowy mieszkaniowej oraz uslugowo-gospodarczej — nalezy przez to rozumieé tereny
istniejacego wielofunkcyjnego zainwestowania wiejskiego, przeznaczone pod nizej wymienione rodzaje
uzytkowania terenu izabudowy, zuwzglednieniem zastrzezen 1 warunkow zawartych w ustaleniach
szczegdlowych planu:

a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i wielorodzinna,
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b) zabudowe ustlugowa, w zakresie okreslonym w pkt. 6;

5) terenach zabudowy uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ terendw i obiektéw stuzacych dziatalnosci
z zakresu:

a) ustug publicznych (sportu irekreacji, kultury irozrywki, opieki spotecznej, ochrony zdrowia, o$wiaty
i nauki, administracji publicznej, facznosci, bezpieczenstwa publicznego, w tym strazy pozarnej),

b) handlu detalicznego,
¢) gastronomii,
d) ustug turystyki i odnowy biologiczne;j,

¢) dziatalnosci biurowej, administracji, (biura obstugi dziatalnos$ci gospodarczej i zarzadzania, agencje, banki,
poradnictwo finansowe i prawne, poczta, centrum konferencyjne),

f) ushug informatycznych i facznosci,
g) dzialalno$ci wystawienniczej i targowej,
h) projektowania i innych form pracy twérczej,

i) uslug drobnych zwigzanych z obsluga mieszkancow / gospodarstw domowych, tym ushug fryzjerskich,
kosmetycznych, krawieckich, szewskich, tapicerskich, pralniczych, weterynaryjnych oraz naprawy
artykutoéw i sprzetu uzytku osobistego i domowego, z wytaczeniem naprawy samochodéw i motocykli,

j) produkcji drobnej zwiazanej z obstuga mieszkancoéw / gospodarstw domowych -piekarnia, cukiernia,
k) kultury i rozrywki,

1) sportu i rekreacii,

m) ochrony zdrowia (opieka zdrowotna),

n) o$wiaty (edukacji) i nauki,

0) opieki spotecznej,

p) dziatalnosci kosciotow;

6) terenach obiektow produkcyjnych i aktywnos$ci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ funkcje¢ terenow
1 obiektow, ktore stuzg dziatalnos$ci w zakresie:

a) produkcji,
b) handlu hurtowego i magazynowania,
¢) obstugi komunikacji;
d) ustug w zakresie stolarstwa i kamieniarstwa;
7) obiektach obstlugi komunikacji — nalezy przez to rozumie¢:
a) obiekty sprzedazy, obstugi i naprawy samochodéw oraz motocykli,
b) obiekty sprzedazy i naprawy sprzetu budowlanego i rolniczego,
¢) garaze i parkingi wydzielone — o funkcji samodzielnej,
d) stacje paliw na gaz ptynny;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktdra nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu budynku; nie dotyczy ona ryzalitow, okapow, przedsionkow, gankéw, witryn, wykuszy,
przedsionkdéw wejsciowych wysunigtych do 2,0m poza obrys $ciany elewacji budynku;

9) wysokosci okapu / Kkalenicy — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku z dachem
stromym, mierzony w metrach od $redniego poziomu terenu w linii elewacji frontowej do poziomu okapu /
kalenicy;

10) wysokosci elewacji / attyki — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku, mierzony
w metrach od $redniego poziomu terenu w linii elewacji frontowej do poziomu gornej najwyzszej krawedzi
elewacji / krawedzi attyki budynku z dachem ptaskim;
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11) miejscu postojowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce na terenie lub w budynku - otwarte, przykryte lub
zamknigte;

12) zabudowie w ukladzie pélotwartym — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespot budynkéw otaczajacy
otwarta wewngtrzng przestrzen z 3 stron;

13) obiektach o funkcjach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ garaze i obiekty gospodarcze oraz wiaty,
uzytkowane zgodnie z wyznaczonym przeznaczeniem terenu,

14) budynku istniejacym / zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ budynek / zabudowe zrealizowane
do dnia wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

15) budynku projektowanym / zabudowie projektowanej — nalezy przez to rozumie¢ budynek / zabudowe,
ktéra moze by¢ zrealizowana w obszarze planu po dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

16) regionalnej tradycji budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ charakterystyczne dla obszaru gminy i wsi
cechy historycznej zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej (zagrodowej) lub uslugowej, jak icechy
tworzonych przez nie ukladow kompozycyjnych; cechy zabudowy oraz tworzonych przez nie ukladow
kompozycyjnych wyznaczaja / definiuja cechy i parametry elementow budynkow zabytkowych (odnoszace sig¢
do gabarytow i uksztattowania bryty, geometrii dachu, materiatéw pokrycia dachu, zasad kompozycji elewacji
1 wystepujacego detalu / materialdow budowlanych) oraz zasady ich wzajemnego usytuowania — zdefiniowane
w postaci uktadow wolnostojacych (rzedowych / szeregowych) lub zespotow zabudowy zagrodowej—
pototwartych jak i zamknigtych;

17) strefie ochrony archeologicznej — nalezy przez to rozumiec stref¢ ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa
w przepisach odrebnych, ustalona postanowieniami planu celem ujawnienia i zapewnienia ochrony zabytkow
archeologicznych, w tym przedmiotéw i warstw ziemnych o charakterze zabytkowym.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,
2) granica wydzielonego obszaru w skali 1:2000,
3) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
4) oznaczenia literowe i cyfrowe terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
5) oznaczenia klasyfikacji technicznej drog,
6) nieprzekraczalne linie zabudowy,
7) granica strefy ochrony konserwatorskiej,
8) granica strefy ochrony krajobrazu kulturowego,
9) granica strefy ochrony archeologicznej,
10) granica terendw zamknigtych wylaczonych z ustalen planu,
11) granice stref ochronnych elektrowni wiatrowych.
2. Oznaczenia graficzne na rysunkach planu nie wymienione w ust.1 petnia funkcj¢ informacyjna.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace tereny

§ 4. 1. Przeznaczenie terenow okresla uchwata oraz rysunki planu.
2. W planie wyznacza si¢ tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN ,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej oraz uslugowo-gospodarczej, oznaczone symbolem MU ,
3) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone symbolem MNU ,
4) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem RM ,
5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U ,

6) tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolem US ,
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7) tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin, oznaczone symbolem PG ,

8) tereny elektrowni wiatrowych, oznaczone symbolem EW ,

9) tereny rolnicze, oznaczone symbolem R,

10) tereny laséw, oznaczone symbolem ZL ,

11) tereny wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczone symbolem WS |
12) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone symbolem E ,
13) tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo, oznaczone symbolem G ,
14) tereny infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczone symbolem W ,
15) tereny transportu gérniczego, oznaczone symbolem KTG ,

16) tereny drég publicznych, oznaczone symbolem KD ,

17) tereny droég wewngtrznych, oznaczone symbolem KDW .

3. Wydzielone tereny o ré6znym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania opisane sa symbolami
literowymi i cyfrowymi.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska i przyrody

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace standardy ochrony przed hatasem:

1) tereny oznaczone symbolem MN — podlegaja ochronie przed hatasem jak tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna;

2) tereny oznaczone symbolem MU, MNU i RM — podlegaja ochronie przed hatasem jak tereny przeznaczone na
cele mieszkaniowo-ustugowe;

3) tereny oznaczone symbolem USI — podlegaja ochronie przed hatasem jak tereny przeznaczone na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.

2. Tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych, oznaczone symbolem EW.

3. Granicg strefy ochronnej elektrowni wiatrowych, zwiazanej z wystgpowaniem potencjalnego ich znaczacego
oddzialywania na s$rodowisko oraz ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu,
oznaczono na rysunkach planu Nr 3 i 4.

4. W granicach strefy ochronnej, o ktérej mowa w ust. 3, wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowe;.

5. Zasady i zakres prowadzenia monitoringu ptakow, nietoperzy iinnych elementow $rodowiska na etapie
procedury oceny oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko oraz monitoringu porealizacyjnego, okreslaja
przepisy odregbne.

§ 6. 1. W zagospodarowaniu terenéw nalezy dazy¢ do zachowania wystgpujacych na obszarze planu zespolow
zieleni, krzewow i drzew, w tym zwigzanych z naturalnymi ciekami i rowami.

2. Zasady oraz warunki usuni¢cia drzew i krzewow okre$laja przepisy odrebne.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacjg nowych zespolow zieleni wzdluz terené6w wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, ciagdéw komunikacyjnych oraz ciekéw naturalnych, z uwzglednieniem wgladow widokowych
oraz przy zachowaniu warunkéw bezpieczenstwa dla sieci infrastruktury technicznej, linii kolejowych i drog.

4. Obszary szczegblnie cenne przyrodniczo, obejmujace zadrzewienia i zakrzewienia $rddpolne, aleje oraz
zielen zwigzana z ekosystemami ciekow i zbiornikoéw wodnych. oznaczono na rysunkach planu Nr 41 5.

5. Na obszarach cennych przyrodniczo, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) zachowac¢ istniejaca rzezbe terenu i bieg ciekdw, o charakterze naturalnym i zbliZzonym do naturalnego;

2) zachowac istniejace formy zieleni o charakterze naturalnym oraz zadrzewienia i zakrzaczenia, z dopuszczeniem
ich selekcji w celu poprawienia jakosci kompozycyjnej i ekologiczne;;

3) prowadzi¢ ekstensywna produkcje rolna zgodna zzasadami dobrej praktyki rolniczej, wtym poprzez
uzytkowanie gruntoéw w formie tak i pastwisk.
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§ 7. 1. Podejmowane dziatania inwestycyjne izmiany w zagospodarowaniu terenu winny uwzgledniac
lokalizacje rowdw melioracyjnych i obszaréw zdrenowanych oraz ich ochrong.

2. W obszarze pasa terenu o szeroko$ci 10m od ciekéw irowdw melioracji podstawowej ustala si¢ zakaz
lokalizacji budynkow.

3. Dopuszcza si¢ zarurowanie rowow  melioracyjnych iciekow  kolidujacych  z planowanym
zagospodarowaniem, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

4.Dla terenéw parkingdw oraz obiektow obstugi komunikacji i infrastruktury, jak inarazonych na
zanieczyszczenia produktami ropopochodnymi, ustala si¢ konieczno$¢ oczyszczania wod deszczowych na
warunkach ustalonych w przepisach odrebnych.

5. W produkcji rolnej i w zagospodarowaniu terenow rolniczych stosowac zasady ,,dobrej praktyki rolnej”,
zgodnie z wymogami przepisdw odrebnych oraz ustaleniami wlasciwych programow rolno-srodowiskowych.

§ 8. 1. Ochronie podlega otoczenie patacu w Brodziszowie, w tym zespot zieleni, wpisane do rejestru zabytkéw
(nr rej. 1476 z dnia 31.01.1996r.).

2. Zasady ochrony otoczenia patacu i parku przypatacowego oraz sposob zagospodarowania terenu, objgtego
ochrona, okreslono w rozdz. 41 12.

§ 9. 1. Obszary potozone w granicach strefy ochrony posredniej uje¢ wody pitnej dla Wroctawia, wyznaczonej
decyzja Urzedu Wojewodzkiego we Wroctawiu RLS gw 1053/17/74 z31.03.1974 r., oznaczono na rysunkach
planu Nr 11 5.

2. Na obszarze strefy ochronnej uje¢ wody pitnej dla Wroclawia, ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania:

1) na obszarze strefy zakazuje si¢ lokalizacji zamierzen mogacych mie¢ wplyw na pogorszenie jakosci
i zmniejszenie wielko$ci wod zasilajacych ujecia wody;

2) na terenach rolniczych potozonych w granicach stref ochrony posredniej uje¢ wody pitnej nalezy prowadzic
produkcje rolna w sposob zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod ze zrodet rolniczych, stosownie do przepisow
odrgbnych okreslajacych zasady dobrej praktyki rolniczej oraz zgodnie z ustaleniami programéw rolno-
srodowiskowych.

§ 10. 1. Na rysunku planu Nr 2 oznaczono nastgpujace granice zt6z kopalin:

1) ztoze granodiorytu ,,Brodziszéw — Klosnik”, w czgsci zlokalizowane na dotychczasowym zlozu granodiorytu
,,Brodziszow — Klosnik Pole B” oraz ztozu sjenitu ,,Brodziszéw — Ktosnik (d. Brodziszow Lom W);

2) ztoze granodiorytu ,,Brodziszow 17;
3) ztoze ,,Brodziszow I1”.

2. Ochrong oraz sposoby uzytkowania izagospodarowania udokumentowanych zt6z, okreslaja warunki
koncesji na wydobywanie kopalin oraz przepisy odrgbne.

3. Granice istniejacych oraz projektowanych obszaréw gorniczych, jak iterendw gorniczych, oznaczono na
rysunku planu Nr 11 2.

4. Sposoby zagospodarowania terendw, na ktorych wystepuja granice, o ktorych mowa w ust. 1, okreslono
w rozdz. 12.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej i krajobrazu
kulturowego

§ 11. 1. Ochronie kulturowej podlegaja:
1) obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow;

2) budynki zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkéw / wyznaczone przez wojewddzkiego konserwatora
zabytkow w wykazie zabytkow;

3) obiekty i obszary zabytkowe objgte ochrona w formie ustanowionej w planie strefy ochrony konserwatorskie;j;
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4) uktad przestrzenny wsi oraz zasady rozplanowania i uksztaltowania jego elementéw, objety ochrong w formie
ustanowionej w planie strefy ochrony krajobrazu kulturowego;

5) zabytki archeologiczne — stanowiska archeologiczne oraz obiekty i znaleziska archeologiczne.
2. Obiekty i obszary zabytkowe oznaczono na rysunku planu Nr 1.

3. Zasady prowadzenia prac konserwatorskich i restauratorskich przy obiektach zabytkowych, okre$laja
przepisy odrebne.

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ nastgpujace obiekty wpisane do rejestru zabytkow na
podstawie przepisow ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami:

1) patac oraz otoczenie patacu (nr rejestru 1476 z dnia 31.01.1996r.);

2) kosciot parafialny p.w. NMP Krolowej Polski (nr rej. A/1945/941/Wt z dnia 22.06.1983r.) z zabytkowym
cmentarzem przyko$cielnym.

2. Zagospodarowanie obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw podlega regulacjom okreslonym w przepisach
ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

3. W ramach konserwacji i restauracji obiektu zabytkowego nalezy zachowac istniejace oraz przywrocic zatarte
cechy stylistyczne obiektow.

§ 13. 1. Na obszarze planu znajduja si¢ nast¢pujace budynki zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkow /
wyznaczone przez wojewodzkiego konserwatora zabytkéw w wykazie zabytkow:

1) dom mieszkalny, Brodziszow 15;

2) dom mieszkalny, Brodziszoéw 25;

3) dom mieszkalno-gospodarczy, Brodziszow 31;

4) dom mieszkalny, Brodziszow 32;

5) dom mieszkalno-gospodarczy, Brodziszow 38;

6) zespot zabudowy zagrodowej: dom mieszkalny, stodota i obora, Brodziszoéw 45;
7) dom mieszkalny, Brodziszéw 50;

8) dom mieszkalno-gospodarczy, Brodziszow 51;

9) zespot zabudowy zagrodowej: dom mieszkalny, stodota, Brodziszow 61.

2. Budynki zabytkowe, o ktorych mowa w ust.1, podlegaja ochronie, w zakresie nastgpujacych elementow
architektonicznego ich uksztattowania:

1) bryty budynkows;

2) ksztattu i geometrii dachu;

3) pokrycia dachu, w tym rodzaj dachowki ceramicznej, kolor i sposob utozenia;
4) wielkosci i proporcji rzutu budynku;

5) zasad kompozycji elewacji i bryly oraz wystgpujacych elementdéw ksztattujacych elewacje (uktadu okien, osi
kompozycyjnych, proporcji w uksztaltowaniu elementow elewacji, podziatow poziomych i pionowych);

6) detalu architektonicznego, elementow dekoracyjnych i snycerskich, wykroju / podzialu okien, stolarki
drzwiowej (typu stolarki drzwi i okien);

7) innych charakterystycznych elementéw lokalnej tradycji budowlanej / architektonicznej wsi, takich jak:
ozdobne szczyty z charakterystycznymi formami elementow dekoracyjnych, obramienia okienne, gzymsy,
pilastry, portale ozdobne, elementy wej$ciowe i ganki, werandy, lukarny, elementy konstrukcji ryglowe;,
oktadziny z desek, portale ozdobne, cokoty i podmurowki z ich naturalnymi materiatami;

8) rodzaju materialtdéw budowlanych, wynikajacych z lokalnej tradycji budowlane;.

3. Ochrona obiektéw, o ktorych mowa w ust. 1, polega na ich utrzymaniu, odbudowie i/ lub przywroceniu
zdegradowanych elementdéw ich architektonicznego uksztattowania i detalu.
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4. Dopuszcza si¢ remonty, przebudowg irozbudowe oraz odbudowe¢ budynkéw zabytkowych, zgodnie
z ustaleniami planu.

5. Przepisom uchwaly podlegaja wszystkie obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow po dniu wejScia
uchwaty w zycie.

§ 14. 1. Granice strefy ochrony konserwatorskiej okresla rysunek planu Nr 1.
2. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej ochronie podlegaja:
1) zabytkowy kosciot i zatozenie cmentarne;

2) zatozenia urbanistyczne izespoly budowlane w zakresie historycznego (pierwotnego) ukladu zabudowy
i kompozycji, uksztattowane zabudowa zabytkowa, mata architektura i zatozeniami zieleni,

3) historyczne (pierwotne) parametry i elementy architektonicznego uksztattowania budynkow zabytkowych;

4) cechy stylistyczne budynkow uksztattowanych regionalna tradycja budowlana, w szczegdlnosci proporcje
elementéw architektonicznych ksztattujacych bryte budynku, forma dachu, kompozycja elewacji idetal
architektoniczny;

5) zespoty zieleni komponowanej w otoczeniu zabudowy;
6) obiekty matej architektury wybudowane przed 1945 r.;
7) historyczny uktad dojazdéw, placéw i dojs¢ pieszych.

3. Tereny objete strefa ochrony konserwatorskiej podlegaja rewaloryzacji, zzachowaniem priorytetu prac
konserwatorskich i restauratorskich nad wspotczesna dzialalno$cia inwestycyjna zwiazana z przebudowa
i rozbudowa istniejacej, jak i1 realizacja nowej zabudowy.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terendw i ksztaltowania zabudowy na obszarze strefy
ochrony konserwatorskiej:

1) zachowa¢ zabytkowy uktad przestrzenny zespotow budowlanych objetych strefa konserwatorska, w tym
poszczegdlne elementy zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ich rozplanowania;

2) budynki nowe nalezy lokalizowa¢ w miejscach nieistniejacej lub zdegradowanej zabudowy historycznego
(pierwotnego) uktadu zabudowy, jak i w nowych miejscach wyznaczonych linia zabudowy, z zachowaniem
dotychczasowej historycznej zasady uksztaltowania tego uktadu lub w miejscu, w ktérym w sposéb logiczny
(w nawiazaniu do zasad kompozycji uktadu) bedzie uzupeiaé historyczny uklad zabudowy; odtworzyé
nieistniejace elementy zabudowy historycznego zespotu budowlanego;

3) zachowaé¢ wnetrza i dziedziniec zalozenia folwarcznego oraz zabytkowe elementy architektonicznego
uksztattowania budynkow zabytkowych;

4) nowa zabudowg dostosowaé do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji, skali, bryty i formy
architektonicznej (podziatow architektonicznych i kompozycji elewacji, kolorystyki, stolarki okien i drzwi,
proporcji powierzchni muréw i otworéw) oraz nawiaza¢ formami wspolczesnymi i stosownymi materiatami do
lokalnej tradycji architektonicznej; zabudowa uzupelniajaca powinna kontynuowaé cechy zabudowy
zabytkowe;j;

5) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych o cechach dominanty architektonicznej;

6) elewacje nowych budynkéw nie powinny dominowaé nad zabudowa zabytkowa i nie powinny stanowi¢ dla
niej architektonicznej konkurencji;

7) budowle infrastruktury technicznej iurzadzenia techniczne nalezy projektowa¢ w sposob uwzgledniajacy
historyczne walory obiektow zabytkowych oraz uktadu przestrzennego wsi;

8) przywrocic¢ / odtworzy¢ pierwotne zdegradowane zabytkowe elementy kompozycji i zagospodarowania terenu
— zalozenia zieleni, ciagi komunikacyjne, place i podjazdy;

9) otoczenia budynku nalezy zagospodarowywaé zielenia urzadzona, niezbednymi placami iurzadzeniami
gospodarczymi, urzadzeniami wypoczynkowo-rekreacyjnymi oraz ciggami komunikacji pieszej i pieszo-
jezdnej;

10) tereny zieleni nalezy formowac jako zatozenia nawiazujace do wystepujacych historycznych (tradycyjnych)
kompozycyjnych form uksztattowania zieleni;
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11) ogrodzenia nalezy dostosowac do tradycyjnych form wystepujacych w otoczeniu obiektow zabytkowych.
§ 15. 1. Wyznacza sig¢ strefe ochrony krajobrazu kulturowego.
2. Granice strefy ochrony krajobrazu kulturowego okresla rysunek planu Nr 1.
3. W granicach wyznaczonego obszaru, ochronie podlegaja:

1) rozplanowanie zabudowy, w szczego6lnosci rozplanowanie zespotow gospodarczych (zabudowy zagrodowej),
uksztattowane jako uktady pototwarte i zamknigte;

2) budynki zabytkowe;

3) cechy stylistyczne budynkow uksztattowanych regionalng tradycja budowlana, w szczegdlnosci proporcje
elementow architektonicznych ksztattujacych bryle budynku, forma dachu, kompozycja elewacji i detal
architektoniczny — wykonany z cegly klinkierowej i kamienia;

4) rozwiazania materiatlowe tradycyjnej zabudowy;
5) zespoty zieleni i ich kompozycyjne uktady, w tym uktady szpalerowe drzew.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy na obszarze ochrony
krajobrazu kulturowego:

1) zachowa¢ i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego wsi, tj. ruralistyczny swobodnie
uksztattowany uktad zabudowy, uktad drog, placow i przej§¢ pieszych oraz uktad ciekdéw, dolin i skarp
z zespotami zadrzewien oraz tak i zieleni niskie;j;

2) zachowa¢ uktad irozplanowanie poszczegdlnych zespotow zabudowy zagrodowej, uksztattowanej w formie
uktadow poétotwartych i zamknigtych;

3) zachowa¢ parametry i elementy architektonicznego uksztattowania budynkow zabytkowych i uksztattowanych
zgodnie z cechami lokalnej tradycji architektonicznej, szczegodlnie w zakresie uksztattowania bryty i dachu;

4) nowa zabudowg dostosowa¢ do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji, skali, bryty i formy
architektonicznej (podziatéw architektonicznych ikompozycji elewacji, kolorystyki, stolarki okien i drzwi,
proporcji powierzchni murdéw i otworéw) oraz nawigza¢ formami wspotczesnymi i stosownymi materiatami do
lokalnej tradycji architektonicznej; zabudowa uzupetniajaca powinna kontynuowaé cechy zabudowy
zabytkowej;

5) wyklucza sig lokalizacje¢ obiektow budowlanych o cechach dominanty architektonicznej;

6) otoczenia budynku nalezy przeksztalca¢ izagospodarowywaé zielenia urzadzona, niezbgdnymi placami
i urzadzeniami gospodarczymi, urzadzeniami wypoczynkowo-rekreacyjnymi oraz ciggami komunikacji pieszej
1 pieszo-jezdnej,

7) budowle infrastruktury technicznej iurzadzenia techniczne nalezy projektowa¢ w sposob uwzgledniajacy
historyczne walory obiektow zabytkowych oraz uktadu przestrzennego wsi i jego krajobrazu kulturowego;

8) silosy lokalizowa¢ w miejscach ostonigtych zabudowa lub zielenia, wtym na zapleczu dziatki lub we
wngetrzach uktadu zabudowy siedliskowe;,

9) ogrodzenia nalezy dostosowac do istniejacych tradycyjnych form wystgpujacych w otoczeniu.

§ 16. 1. Wystepujace na obszarze planu udokumentowane stanowiska archeologiczne wraz z otoczeniem
i numerem stanowiska na obszarze, oznaczono na rysunkach planu Nr 2, 31 5.

2.Dla czgéci obszaru planu, w tym objgtego strefa ochrony krajobrazu kulturowego oraz strefa ochrony
konserwatorskiej, ustala si¢ strefe¢ ochrony archeologiczne;.

3. Granicg strefy ochrony archeologicznej, oznaczono na rysunku planu Nr 1.

4. W strefie ochrony archeologicznej wprowadza sig wymog przeprowadzenia badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Na catym obszarze planu ochronie podlegaja istniejace 1 odkryte w toku prac ziemnych i robdt budowlanych,
obiekty lub przedmioty o cechach zabytkowych.

§ 17. 1. Tereny potozone na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow i w strefie ochrony konserwatorskiej,
stanowig obszar rehabilitacji (rewaloryzacji zatozen zabytkowych).
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2. Rehabilitacje zagospodarowania i zabudowy nalezy przeprowadzi¢ w oparciu o opracowanie programowe
zgodne z przepisami odrgbnymi i ustaleniami uchwaty.

3. Nie ustala si¢ ochrony dobr kultury wspolczesne;.

Rozdzial S.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy

§ 18. 1. Przebudowe irozbudowe istniejacych ukladow zabudowy nalezy ksztaltowaé w nawiazaniu do ich
historycznie uksztattowanych form; zachowa¢ warunki zawarte w rozdziale 4.

2. Nieprzekraczalng lini¢ zabudowy okreslaja rysunki planu Nr 11 2

3. Poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych oraz innych
obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

4. Wyznaczone nieprzekraczalng linia zabudowy budynki usytuowa¢ réwnolegle lub prostopadle do
wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy.

5. Dopuszcza sie odchylenie kierunku elewacji budynku maksymalnie o 20° od oznaczonej na rysunku planu
linii zabudowy w przypadku kontynuacji linii zabudowy budynku istniejacego, sasiadujacego bezposrednio
z lokalizacja projektowanego budynku.

6. Nowe zespoty zabudowy i obiekty, nalezy ksztalttowa¢ zuwzglednieniem rozplanowania iusytuowania
istniejacej sasiedniej zabudowy.

7. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy w odleglosci 1,5m od granicy zsasiednia dziatka budowlang lub
bezposrednio przy jej granicy.

8. Budynki sytuowane w wyodrebniajacych si¢ przestrzennie ciagach zabudowy iw nowych zespotach
budowlanych powinny charakteryzowa¢ si¢ zblizonymi do siebie parametrami icechami ksztattowania
architektury, w zakresie gabarytow i wielkosci obiektu oraz formy i pokrycia dachu.

9. W przypadku gdy istniejace wskazniki zabudowy i intensywno$ci zabudowy sa rowne lub wigksze od
ustalonych w rozdziale 12, dopuszcza si¢ rozbudowe / nadbudowg istniejacych budynkéw poprzez zwigkszenie ich
powierzchni zabudowy i powierzchni catkowitej maksymalnie o 15%.

10. Na dachach i poza budynkami dopuszcza si¢ lokalizacj¢ instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnego
zrodla energii, wykorzystujacego energi¢ promieniowania stonecznego.

11. Okreslone w rozdziale 12 parametry wysokosci okapu i kalenicy, wysokos$ci elewacji / attyki oraz kata
nachylenia potaci dachu, nie dotycza budynkéw o funkcjach pomocniczych.

12. Granice terenéw zamknigtych oznaczono na rysunku planu Nr 3.

§ 19. 1. Ustala si¢ nastepujace warunki prowadzania rob6t budowlanych (remontéw, przebudowy, rozbudowy
i odbudowy) oraz prac konserwatorskich i restauratorskich przy budynkach zabytkowych:

1) zachowa¢ bryle¢ budynku oraz geometri¢ dachu i jego wysokos¢;

2) zachowa¢ / odtworzy¢ historyczne pokrycie dachu (dachowka ceramiczna koloru czerwonego / ceglanego lub
tupek) oraz zabytkowe elementy architektonicznego uksztattowania budynku i detalu;

3) w budynkach zdegradowanych architektonicznie oraz przebudowanych niezgodnie zzasadami ochrony
konserwatorskiej (z naruszeniem warto$ci zabytkowych oraz architektonicznych), odtworzy¢ i przywrocié
nieistniejace zabytkowe elementy architektonicznego ich uksztaltowania, podlegajace ochronie;

4) nalezy utrzymacé lub odtworzy¢ oryginalna stolarke okien idrzwi, zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku; zachowa¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie okien;

5) wprowadzi¢ / przywrdci¢ historyczne podzialy stolarki okiennej z petnoplastycznymi elementami konstrukcji
ramiakoéw (wyklucza sig podziat migdzyszybowy);

6) rozbudowa moze obejmowac maksymalnie 25% pow. zabudowy budynku;

7) rozwiazanie architektoniczne rozbudowy / przebudowy uksztattowa¢ w nawiazaniu do charakterystycznych
cech budynku, okreslonych poprzez elementy architektonicznego jego uksztaltowania, ktore podlegaja
ochronie, z zachowaniem wzajemnych migdzy nimi relacji, proporcji i zasad kompozycyjnych (rozmieszczenia
na elewacji);
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8) wymiary i podziat okien i drzwi oraz ich rozmieszczenie dostosowac do kompozycji elewacji;
9) wykluczy¢ elementy architektonicznego uksztattowania budynku obce lokalnej tradycji budowlanej;

10) w uksztattowaniu elewacji wykluczy¢ niezgodne z historycznym uksztaltowaniem budynku materiaty
wykonczeniowe, w tym oktadziny z tworzyw sztucznych oraz wszelkie instalacje umieszczane na $cianach
elewacji, w tym wentylacyjne.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki izasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz odbudowy, przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy budynkow niezabytkowych, w tym budynkéw uksztattowanych dysharmonijnie:

1) bryle i detal architektoniczny uksztaltowa¢ w nawiazaniu do charakterystycznych cech budynkow zabytkowych
lub budynkow uksztattowanych w lokalnej tradycji budowlanej;

2) wykluczy¢ elementy architektonicznego uksztattowania budynku obce lokalnej tradycji budowlanej;
3) rzut budynku uksztattowac jako prostokatny Iub jako uktad prostokatnych w rzucie jego czgsci;

4) w rozwigzaniach architektonicznych stosowac: wysoki stromy dwuspadowy dach, o symetrycznych uktadach
potaci i kalenicy, pokryty dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym;

5) stosowac pokrycie dachu koloru czerwonego / ceglanego, brazowego, czarnego lub szarego (grafitowego);

6) na elewacji stosowa¢ kolory jasne istonowane (oparte na barwach rozbielonych), zjednoczesnym
wykluczeniem koloréw podstawowych i jaskrawych; dopuszcza si¢ monochromatyczna kolorystyke elewacji;

7) w rozwiazaniach architektonicznych dopuszcza si¢ stosowanie: elementow wzbogacajacych bryte dachu, takie
jak lukarny i dodatkowe dachy ze szczytami - zwienczajace wysunigte w rzucie elementy budynku (ryzality,
ganki, przedsionki, strefy wejsciowe), naczotkdéw, przeszklonych elewacji, deskowanych szczytéw (w drugiej
kondygnacji) oraz elementow konstrukcji szachulcowej, jak i elementéw z kamienia lub z cegly klinkierowej;
dopuszcza si¢ umieszczanie w potaci dachu urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnego zrodla energii,
wykorzystujacego energi¢ promieniowania stonecznego;

8) dopuszcza si¢ nadbudowe budynkdw istniejacych pod warunkiem zachowania parametréw ksztaltowania
zabudowy, okreslonych w rozdziale 12; w przypadku nadbudowy dachem stromym budynku z dachem
ptaskim, dopuszcza si¢ przekroczenie okre§lonych w rozdziale 12 wysokosci kalenicy i okapu o 2m;

9) przy przebudowie irozbudowie budynku dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych dachéw oraz katow
nachylenia potaci dachu i ich pokry¢, obejmujacych: blachg ptaska, blachodachowke, gont papowy;

10) dopuszcza sig¢ powigkszenie istniejacych katow nachylenia glownych potaci dachu budynkow istniejacych
w nawiazaniu do cech historycznie uksztattowanej zabudowy regionalnej i zabytkowe;.

§20. 1. Na terenach wyznaczonych w planie, oznaczonych symbolami MNI1-MN10, MU1-MUI19,
MNU1-MNU3, RMI-RMS5, U2, U4, RI1, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych o funkcjach
pomocniczych, uksztattowanych odmiennie od warunkow okreslonych w §19 ust. 2 i w rozdziale 12.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki ksztaltowania obiektow o funkcjach pomocniczych:
1) maksymalna wysokos$¢ okapu lub elewacji: 5,5m;

2) stosowa¢ dach dwuspadowy symetryczny lub pulpitowy, o nachyleniu potaci w granicach 120 — 450;
dopuszcza si¢ dach ptaski;

3) dopuszcza si¢ inne pokrycie niz okreslone w §19, pod warunkiem zastosowania matowego materiatu
zadaszenia, koloru czerwonego, brazowego (w ciemnym odcieniu), czarnego lub grafitowego;

4) budynki lokalizowa¢ w miejscach ostonigtych zabudowa lub zielenig, w tym na zapleczu dziatki lub we
wngetrzach uktadu zabudowy siedliskowe;j

5) wyklucza sig lokalizacje garazy blaszanych.

3. Pod potrzeby zwiazane z organizacja i obshuga festynow i spotkan rekreacyjno-wypoczynkowych, dopuszcza
si¢ lokalizacjg, w sposob zorganizowany, przenosnych itymczasowych obiektow matej architektury o formach
namiotowych.

4. Maksymalna wysokos¢ elewacji lub okapu obiektow malej architektury, zlokalizowanych poza obszarem
przestrzeni publicznej, nie moze przekroczy¢: 4,5m.
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Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 21. 1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej, dotycza terenéw drog iulic
publicznych wraz z ich otoczeniem, obejmujacym:

1) na obszarach zabudowanych — obszar od drogi do najblizej potozonych elewacji budynkoéw istniejacych oraz
projektowanych, okreslonych w planie linia zabudowy;

2) na obszarach otwartych — tereny wzdtuz droég publicznych, oznaczonych symbolem KD, w pasie o szerokosci
50m od linii rozgraniczajacych drog.

§ 22. 1. W obrebie przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ umieszczenie nosnikdw reklamy i informacji oraz
obiektoéw matej architektury, z zastrzezeniem ust.3.

2. Obiekty, ktorych mowa w ust. 1, moga obejmowac: szyldy i tablice umieszczane na elewacjach budynkow,
drogowskazy, shupy i tablice usytuowane na terenie oraz obiekty malej architektury, w tym reklamowe obiekty
przestrzenno-architektoniczne, kioski stuzace funkcji informacji, reklamie i handlu oraz wiaty przystankowe.

3. Wyklucza si¢ lokalizacje nosnikow reklamy i informacji oraz obiektow matlej architektury, w tym tablic
$wietlnych, na obszarach, na ktorych obowiazuje zakaz zabudowy.

4. Ustala si¢ nastgpujace parametry ksztalttowania obiektéw matej architektury 1 przestrzenno-
architektonicznych no$nikéw reklam i informacji:

1) maksymalna wysoko$¢ tablic, stupow ogloszeniowych i drogowskazow: 2,5m,
2) maksymalna powierzchnia tablicy informacyjnej / reklamowej usytuowanej na terenie: 1,1m?,

3) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego elementu przestrzenno-architektonicznego no$nika
reklamy i informacji (obiektu matej architektury), wiat przystankowych oraz kiosku gazetowego: 12m?;

4) maksymalna wysokos$¢ obiektow, o ktorych mowa w pkt 3: 3,5m.

5. Na elewacjach budynkéw moga by¢ umieszczone wytacznie szyldy, napisy z liternictwa przestrzennego
i tablice informacyjne wylacznie odnoszace si¢ do przedmiotu dziatalnosci prowadzonej w danym budynku lub
nieruchomosci, przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

1) rozwigzania kolorystyczne wszystkich umieszczanych na elewacji elementéw winny charakteryzowaé sig
barwami stonowanymi, harmonizujacymi z wystrojem i kolorystyka elewacji;

2) zespot tablic winien tworzy¢ uporzadkowany i zwarty uktad kompozycyjny w pionie i poziomie;
3) na elewacji moze by¢ umieszczana jedna tablica lub jeden zespot tablic;
4) wyklucza si¢ lokalizacje¢ tablic w oknach i na $cianach szczytowych poddasza;

5) szyldy umieszczaé w sposob zapewniajacy harmonijne uksztaltowanie elewacji budynku oraz ochrong
elementdéw architektonicznego jej uksztattowania;

6) maksymalna powierzchnia zespotu tablic informacyjnych / tablicy informacyjnej na jednej elewacji budynku
mieszkalno-ustugowego i mieszkalnego nie moze przekroczy¢ 0,8m?, ana elewacji budynku ustugowego
1,5m?;

7)na budynkach mieszkalno-ustugowych i mieszkalnych tablice iszyldy umieszczaé wylacznie w czesci
parterowej;

8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ znaku firmowego lub marki / logo w ksztalcie iwielkosci dostosowanej do
parametrow zabudowy.

6. Odleglo$¢ pomigdzy tablicami reklamowymi, przeznaczonymi do usytuowania na terenie, nie moze by¢
mniejsza niz 250m.

§ 23. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania kolorystyki:

1) wyodrebni¢ kolorystycznie elementy architektonicznego uksztalttowania budynku; w budynkach zabytkowych
uwzgledni¢ wszystkie elementy architektonicznego ich uksztattowania;

2) zachowac¢ naturalne materialy wykonczeniowe, w tym cegle klinkierowa lub kamien;
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3) dla gtownej ptaszczyzny elewacji — czgsci wykonczonej tynkiem stosowac kolory jasne i stonowane (oparte na
barwach rozbielonych), z jednoczesnym wykluczeniem koloréw podstawowych i jaskrawych;

4) zmiany kolorystyki realizowac na cato$ci Scian elewacji budynku;
5) dopuszcza si¢ monochromatyczng kolorystyke wszystkich elewacji.

§ 24. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania ogrodzen przy obiektach zabytkowych oraz w obszarze
strefy ochrony konserwatorskiej zalozenia parkowo-patacowego i zespotu folwarcznego:

1) ogrodzenie powinny by¢ zrekonstruowane lub dostosowane do uksztaltowanych historycznie cech
stylistycznych ogrodzenia obiektéw zabytkowych;

2) uwzgledni¢ materialy ikonograficzne i tradycje dotychczasowych rozwiazan;
3) dopuszcza si¢ ogrodzenie pelne /murowane wyltacznie jako kontynuacje ogrodzenia zabytkowego.

2. Ogrodzenia lokalizowane wzdtuz linii rozgraniczajacych drog i placow publicznych na terenach poza strefa
ochrony konserwatorskiej, ksztattowaé¢ z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1) ogrodzenie realizowaé zzachowaniem zasady nawiazania do charakterystycznych cech rozwiazan
architektonicznych i materiatlowych, jak i gabarytow wyodrgbniajacego si¢ ciggu ogrodzenia, w obrgbie
ktorego lokalizowane jest ogrodzenie;

2) ogrodzenia powinny by¢ azurowe, o tacznej powierzchni przeswitow nie mniejszych niz 50% powierzchni
przgsta;

3) wokot dziatek przeznaczonych pod obiekty ustugowe lub pod obiekty produkcyjne i dziatalnosci gospodarczej
dopuszcza si¢ ogrodzen petne murowane lub betonowe, w tym prefabrykowane.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 25. 1. Uktad drog i powiazania uktadu komunikacyjnego, w tym uktadu obstugujacego tereny do zabudowy,
okreslaja rysunki planu.

2. Uktad drog i ulic tworza:
1) droga zbiorcza KD Z — w ciagu drogi powiatowej nr 3161D,
2) droga lokalna KD L — w ciagu drogi powiatowej nr 3162D,
3) drogi wewngtrzne — KDW.
3. Szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych okreslono w rozdz. 12.
4. W terenie zabudowanym wsi dopuszcza uksztaltowanie drog o przekroju ulicznym.
5. Elementy komunikacji stuzace pieszym nalezy dostosowac do potrzeb osob niepelnosprawnych.

6. Nawierzchnie ciagow pieszych ichodnikow projektowa¢ zkamienia naturalnego lub elementow
betonowych.

7. Terenom dzialek rolniczych, zktéorych wydzielono tereny pod zabudowe, zachowaé dostep do drog
publicznych.

§ 26. 1. Przy budowie, przebudowie imodernizacji ulic nalezy uwzgledni¢ zasady lokalizacji sieci
infrastruktury technicznej wynikajace z przepisow szczegolnych i ustalen planu.

2. W pasie drogowym lokalizowa¢ wymagane przepisami elementy przekroju drogowego oraz obiekty
i urzadzenia techniczne zwiazane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu.

3. W pasie drogowym dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) nowych urzadzen, przewodow isieci infrastruktury technicznej, na warunkach okre$lonych w przepisach
odrgbnych oraz normach branzowych.

2) urzadzen zwiazanych z obstuga i ochrona drogi oraz ochrona §rodowiska;
3) wiat przystankowych, jak i elementéw wyposazenia przestrzeni publicznej, o ktéorych mowa w rozdz. 6.

4. Zasady lokalizacji obiektow, o ktorych mowa w ust. 2 i 3, okreslaja przepisy odrgbne.
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5. Przy przebudowie drog w maksymalnym stopniu zachowac istniejaca zielen zlokalizowana w obrebie linii
rozgraniczajacych.

6. Nastepujace tereny ielementy zagospodarowania moga stuzyé wytyczeniu $ciezek rowerowych i pieszo-
rowerowych:

1) tereny drog i ulic — oznaczone symbolem KD i KDW oraz inne drogi wewngtrzne, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

2)na terenach rolniczych — R, z wykorzystaniem wewngtrznych drég rolnych, na warunkach okre§lonych
w przepisach odrebnych,

3)na terenach lasow — ZL, z wykorzystaniem wewngtrznych droég lesSnych, na warunkach okre§lonych
w przepisach odrgbnych.

§ 27. 1. Dla nowej zabudowy, w granicach dzialek, nalezy zapewni¢ odpowiednia do potrzeb i przepisow
odrebnych liczbg miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i samochodéw dostawczych.

2. Minimalng liczb¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych nalezy ustali¢ w oparciu o nastgpujace
wskazniki:

1) dla funkcji mieszkaniowej — 1 m.p./1 mieszkanie;

2) na potrzeby obiektéw produkcji — 1m.p./5 zatrudnionych;

3) na potrzeby ustug — Im.p./50m? p.u. obiektu ustugowego;

4) na potrzeby ustug turystycznych / gastronomicznych — Im.p./30m? p.u. obiektu ushugowego.

3. W bilansie miejsc postojowych dopuszcza si¢ uwzglednienie miejsc postojowych na terenach oznaczonych
KDW.

4. Wskazniki podane w ust. 2 nalezy stosowac takze przy zmianie sposobu uzytkowania oraz do czgsci
budynkow stanowiacych rozbudowe lub nadbudowg istniejacych budynkow.

5. Miejsca postojowe realizowaé w formie stanowisk parkingowych usytuowanych na terenie dziatki lub
w obiektach budowlanych, zlokalizowanych w jej obrebie.

§ 28. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ poprzez istniejacy irozbudowywany zbiorowy system zaopatrzenia
w wode funkcjonujacy w oparciu o wodociag grupowy, zasilany z ujecia i SUW ,,Brodziszow”.

2. Ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych poprzez zbiorowy system odprowadzenia $ciekow,
funkcjonujacy w oparciu o uklad sieci rozdzielczych obejmujacy:

1) przewody iurzadzenia odprowadzajace $cieki komunalne do gminno-miejskiej oczyszczalni $ciekow
w Zabkowicach Slaskich,

2) lokalne uktady kanalizacji deszczowe;.

3. Do czasu realizacji docelowego zbiorowego systemu odprowadzenia $ciekow dopuszcza si¢ gromadzenie
Sciekdw w zbiornikach bezodplywowych lub ich oczyszczanie w oczyszczalniach przydomowych, na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych:
1) do odprowadzenia wod opadowych wykorzystac istniejacy uktad rowdw i urzadzen odprowadzajacych wody;

2) dopuszcza si¢ indywidualne odprowadzanie wod deszczowych na teren dziatki lub do istniejacych ciekoéw
wodnych — zgodnie z warunkami ustalonymi w przepisach odrgbnych;

3) nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio §rodowisko gruntowo-wodne przed infiltracja zanieczyszczen;

4) na terenach drog i parkingéw o trwatej nawierzchni oraz przeznaczonych pod zabudowe, w szczegolnosci pod
obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, wody deszczowe odprowadzi¢ poprzez urzadzenia umozliwiajace
podczyszczanie wod, stosownie do wymagan przepisow odregbnych.

§ 29. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady gromadzenia i usuwania odpadow:
1) zbieranie, transport, odzysk i unieszkodliwianie odpadow realizowaé zgodnie z planem gospodarki odpadami;

2) dopuszcza si¢ wyltacznie czasowe magazynowanie odpadéw komunalnych;
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3) w miejscach magazynowania odpadow komunalnych nalezy uwzglgdnia¢ mozliwo$¢ selektywnego ich
zbierania;

4) lokalizacje miejsc czasowego magazynowania i zbierania odpadow, w tym odpadéw komunalnych, nalezy
okresla¢ w oparciu o przepisy odregbne;

5) odpady wytwarzane w dziatalno$ci ushugowej iprodukcyjnej nalezy odzyska¢ w sposéb nie powodujacy
zanieczyszczen srodowiska, w tym wod powierzchniowych i podziemnych.

§ 30. 1. Plan ustala dostawe energii elektrycznej zsieci iurzadzen przedsigbiorstwa energetycznego
zajmujacego si¢ dystrybucja energii zgodnie zustawa Prawo Energetyczne, z uwzglednieniem nastgpujacych
urzadzen:

1) linii elektroenergetycznych sn 20kV — napowietrznych lub kablowych;
2) stacji transformatorowych — stupowych lub kontenerowych;
3) linii elektroenergetycznych nn (kablowych) — napowietrznych lub kablowych.

2. Dopuszcza si¢ zasilanie zabudowy zindywidualnych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z ogniw
fotowoltaicznych umieszczanych na budynku lub na dziatce, na ktorej budynek jest zlokalizowany.

3. Zachowuje sig istniejaca sie¢ rozdzielcza.

4. Dostawa gazu ziemnego do celow gospodarczych i grzewczych zistniejacej irozbudowywanej sieci
rozdzielczej.

§ 31. 1. Istniejacy gazociag wysokiego cisnienia PN 6,3MPa, $rednicy DN 350, relacji Oltaszyn — Zabkowice
Slaskie, wraz ze strefa ochronna gazociagu o szerokosci 65m, oznaczono na rysunkach planu Nr 1, 21 5.

2. Zakazuje si¢ zagospodarowania strefy ochronnej w sposéb mogacy mie¢ negatywny wpltyw na trwatosc,
bezpieczenstwo iprawidlowa eksploatacj¢ sieci gazowej, w tym lokalizacji zabudowy zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w przepisach odrgbnych.

3. Warunki lokalizacji obiektow budowlanych i wprowadzenie zmian w zagospodarowaniu terenow w strefie
ochronnej, okreslaja normy branzowe operatora sieci i przepisy odrgbne.

4. Dopuszcza si¢ modernizacj¢ i przebudowe gazociagu.

5. W przypadku modernizacji iprzebudowy gazociagu, regulacje dotyczace stref ochronnych nalezy
przyjmowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 32. 1. Istniejacy gazociag podwyzszonego S$redniego cisnienia PN 1,6MPa, $rednicy DN 250, relacji
Dzierzoniow — Brodziszow — Zwrocona oraz stacje redukcyjno-pomiarowa ,,Brodziszow”, oznaczono na rysunkach
planu Nr 1,21 5.

2. Na rysunku planu oznaczono stref¢ ochronna od gazociagdw, o szerokosci 20m od osi gazociagu (lacznie
o0 szeroko$ci 40m).

3. Zakazuje si¢ zagospodarowania terenu strefy ochronnej w sposdb mogacy mie¢ negatywny wpltyw na
trwato$¢, bezpieczenstwo iprawidtowa eksploatacje sieci gazowej, w tym lokalizacji zabudowy zgodnie
z wymaganiami okre$lonymi w przepisach odrgbnych.

4. Warunki lokalizacji obiektow budowlanych i wprowadzenie zmian w zagospodarowaniu terendw w strefie
ochronnej, okreslaja normy branzowe operatora sieci i przepisy odrgbne.

5. Dopuszcza si¢ modernizacjg i przebudowg gazociagu.

6. W przypadku modernizacji iprzebudowy gazociagu, regulacje dotyczace stref ochronnych nalezy
przyjmowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 33. 1. Plan ustala ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne lub grupowe instalacje wykorzystujace
jako zrédlo ciepta gaz, energie elektryczna, olej opatlowy, biomasg¢ oraz paliwo state, spalane w kottach
ekologicznych i niskoemisyjnych, o sprawnosci energetycznej co najmniej 80%.

2. Instalacje o ktérych mowa w ust. 1, nie moga powodowac zanieczyszczenia sSrodowiska.

3. Dopuszcza sig¢ wykorzystanie energii wytwarzanej z odnawialnych Zrodet energii.
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§ 34. 1. Ustala si¢ obstugg telefoniczng ze stacjonarnej iruchomej sieci telekomunikacyjnej przedsigbiorstw
telekomunikacyjnych.

2. Urzadzenia i sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

3. Obiekty iurzadzenia telekomunikacyjne, o ktéorych mowa wust. 1, nalezy projektowa¢ w sposob
uwzgledniajacy historyczne walory obiektow zabytkowych.

§ 35. 1. Ustala si¢ przebudowe i rozbudowg istniejacych sieci infrastruktury technicznej (uje¢ wody, urzadzen
i przewodoéw wodociagowych, kanalizacyjnych, energetycznych i telekomunikacyjnych) pod potrzeby zachowanej
i nowej zabudowy oraz niezbedna ich modernizacjeg.

2. Przewody sieci infrastruktury technicznej lokalizowa¢ wzdhuz pasa drogowego lub w inny sposob, w obrgbie
terenow objetych planem.

3. Dopuszcza sig lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych istniejacych
i projektowanych drog.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen zwiazanych z obshuga obiektow wytwarzajacych energig
elektryczna z odnawialnych zrdédet energii, wtym sieci elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych oraz
sterowania.

5. Stacje transformatorowe nalezy lokalizowa¢ jako wolnostojace budowle — stupowe lub kontenerowe;
dopuszcza sig stacje transformatorowe wbudowane w budynki ustugowe i produkcyjne.

6. Warunki i zasady rozbudowy sieci elektroenergetycznej oraz przylaczenia iobstugi zabudowy, okreslaja
przepisy odrebne.

7. Wzdhluz istniejacych linii 20kV zachowa¢ wolny od zabudowy i dostepny dla prowadzenia prawidlowej
eksploatacji linii pas terenu. Odleglosci zabudowy od istniejacej linii, niezbedne do zachowania bezpieczenstwa
i zasad prawidlowe;j jej eksploatacji, okreslaja przepisy odrebne.

8. Dopuszcza si¢ przebudowg linii elektroenergetycznych 20kV.

9. Ustala sig mozliwos¢ lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej, wolnostojacych stacji
transformatorowych, na granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki.

10. Odlegtosci obiektow infrastruktury od pasa drogowego, okreslaja przepisy odrgbne.

Rozdzial 8.
Sposoby i terminy tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenu

§ 36. 1. Na terenach US1 i U2 dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie zwiazane z obstuga festynéw
i spotkan rekreacyjno-wypoczynkowych.

2. Tymczasowe zagospodarowanie moze obejmowacé obiekty matej architektury oraz obiekty przenos$ne
o formach namiotowych.

3. Tymczasowe zagospodarowanie lokalizowa¢é na okres trwania festyndw ispotkan rekreacyjno-
wypoczynkowych.

4. Na terenach objetych ustaleniami planu, nie wymienionych wust 1, nie dopuszcza si¢ tymczasowego
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

5. Na terenach, na ktorych plan zmienia przeznaczenie, ustala si¢ zakaz rozbudowy i nadbudowy budynkoéw
zwiazanych z dotychczasowym ich zagospodarowaniem.

Rozdzial 9.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 37. 1. Zachowac¢ przepisy odrgbne oraz przepisy niniejszej uchwaty.
2. Granice scalania i podziatu dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych.
3. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci, okresla §38.

4. Dopuszcza si¢ zachowanie podziatéw dziatek zabudowanych pod warunkiem, ze ich granice zapewniaja
zagospodarowanie zgodne z przeznaczeniem ustalonym w planie.

§ 38. 1. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek na terenach oznaczonym symbolem MN i MNU:

Id: OMILR-BOIFA-VFCIQ-DFWMR-RUZUT. Podpisany Strona 15



1) minimalna pow. dz.: 900m?,
2) minimalna szer. frontu dz.: 20m,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 75°— 90°.
2. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek na terenach oznaczonym symbolem MU i RM:
1) minimalna pow. dz.: 1000m?;
2) minimalna szer. frontu dz.: 20m,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60°— 90°.
3. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek na terenach oznaczonym symbolem U:
1) minimalna pow. dz.: 400m?;
2) minimalna szer. frontu dz.: 15m,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60°— 90°.
4. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek na terenie oznaczonym symbolem US:
1) minimalna pow. dz.: 2500m?,
2) minimalna szer. frontu dz.: 25m,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 75— 90°.
5. Ustala sig nastgpujace parametry dziatek na terenach oznaczonym symbolem EW:
1) minimalna pow. dz.: 2500m?,
2) minimalna szer. frontu dz.: 25m,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 75— 90°,
6. Ustala si¢ nastgpujace parametry dzialek na terenach oznaczonym symbolem PG i KTG:
1) minimalna pow. dz.: 2500m?,
2) minimalna szer. frontu dz.: 35m,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45°— 90°,

7. Ustala si¢ nastgpujace parametry dzialek na terenach pozostalych wymagajacych scalenia ipodziatu
nieruchomosci:

1) minimalna pow. dz.: 30m?,
2) minimalna szer. frontu dz.: 6m,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45°— 90°.

Rozdzial 10.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 39. 1. Na terenach oznaczonych symbolem R2.1 — R2.25 (tereny rolnicze), ustala si¢ zakaz lokalizacji
zabudowy.

2. Zasady zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1, w tym dopuszczenia i ograniczenia w ich
zagospodarowaniu, okreslone zostaly w §52.

3. Zasady zagospodarowania terendw w granicach strefy ochronnej gazociagu wysokiego ci§nienia PN 6,3MPa,
srednicy DN 350, relacji Otltaszyn — Zabkowice Slaskie oraz gazociag podwyzszonego Sredniego ci$nienia PN
1,6MPa, srednicy DN 250, relacji Dzierzoniow — Brodziszoéw — Zwrdcona, okreslone zostalty w §31 1 §32.

4. Zasady zagospodarowania terenéw w obrebie strefy ochronnej elektrowni wiatrowych, okreslone zostaty
w §5.
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Rozdzial 11.
Okreslenie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4

§ 40. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu optaty, o ktoérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 12.
Ustalenia szczegoélowe

§ 41. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu Nr 1 symbolami MN1 — MN9 , ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) przeznaczenie uzupehiajace terenu: tereny zabudowy ustlugowe;j, tereny infrastruktury techniczne;j;
3) tereny zabudowy ustugowej moga zajmowac nie wigcej niz 30% wyznaczonego terenu.

2. Na terenach o ktéorych mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) charakter zabudowy: wolnostojaca;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 0,30;

3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki: 0,90;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 0,4;

5) maksymalna wysoko$¢ okapu budynkow projektowanych: 6m;

6) maksymalna wysokos¢ kalenicy budynkow projektowanych: 11m;

7) kat nachylenia gtdéwnej potaci dachu budynkéw projektowanych: 35%do 459

8) powierzchnia zabudowy budynkow o funkcjach pomocniczych, uksztattowanych na warunkach okreslonych
w §20, nie moze przekroczy¢ 35% powierzchni zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce.

§42.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu Nr Isymbolem MN10, ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: tereny zabudowy ustugowej, tereny infrastruktury technicznej;
3) tereny zabudowy ustugowej moga zajmowac nie wigcej niz 30% wyznaczonego terenu.

2. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) charakter zabudowy: wolnostojaca;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 0,25;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,70;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 0,5;
5) maksymalna wysoko$¢ okapu: 4,5m;

6) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 11m;

7) kat nachylenia gtéwnej potaci dachu: 38°do 459,

8) powierzchnia zabudowy budynkéw o funkcjach pomocniczych, uksztaltowanych na warunkach okre§lonych
w §20, nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce.

§ 43. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu Nr 1 symbolami MU1 — MU20 , ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowo-gospodarczej (tereny
istniejacego wielofunkcyjnego zainwestowania wiejskiego);
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2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: tereny zabudowy zagrodowej, tereny obiektow produkcyjnych
i dziatalnos$ci gospodarczej, tereny infrastruktury technicznej;

3) przeznaczenie uzupehiajace obejmujace tereny zabudowy zagrodowej moze zajmowaé nie wigcej niz 35%
powierzchni terenu. Przeznaczenie uzupeliajace obejmujace tereny obiektow produkcyjnych i aktywnosci
gospodarczej moze zajmowac nie wigcej niz 20% powierzchni terenu.

2. Na terenach o ktorych mowa wust. 1, obowiazuja nastepujace parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) charakter zabudowy: wolnostojaca / zwarta, dopuszcza sig zespoty budowlane pétotwarte lub zamknigte;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dzialki: 0,35;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,90;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 0,30;

5) maksymalna wysoko$¢ okapu budynkéw projektowanych: mieszkaniowych — 4,5m, mieszkalno-ustugowych
i ustugowych / gospodarczych — 7m;

6) maksymalna wysoko$¢ kalenicy budynkow projektowanych: 12m;

7) maksymalna szeroko$¢ elewacji: 20m; budynkéw zabytkowych — istniejaca do zachowania;
8) kat nachylenia gtdéwnej potaci dachu budynkéw projektowanych: 35%do 459

9) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli rolniczych (siloséw i zbiornikow): 7,5m,;

10) powierzchnia zabudowy budynkéw o funkcjach pomocniczych, uksztattowanych na warunkach okre§lonych
w §20, nie moze przekroczy¢ 45% powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce.

3. Na terenach, o ktérych mowa wust.l, wyklucza si¢ lokalizacje przedsiewzi¢¢ produkcyjnych, w tym
produkc;ji rolnej, mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko. Ucigzliwos$ci dopuszczonych obiektow
produkcyjnych nie moga przekracza¢ granic dziatki na ktorej zostaty zlokalizowane.

§44.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu Nr 1 symbolem MU21, ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowo-gospodarczej; teren
obejmuje zabytkowe zatozenie patacowe wpisane do rejestru zabytkow;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) charakter zabudowy: wolnostojaca — istniejacy patac;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

3) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: nie ustala sig;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki: nie ustala sig;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 0,70;

6) maksymalna wysoko$¢ okapow i kalenicy budynku: istniejaca wysoko$¢ do zachowania;
7) wyklucza si¢ lokalizacje budynkow o funkcjach pomocniczych.

§ 45. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu Nr 1 symbolami MNU1 — MNU3 , ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
2) przeznaczenie uzupehiajace terenu: tereny infrastruktury techniczne;j;
3) dopuszcza si¢ lokalizacjg ustug, o ktorych mowa w §2 pkt 5.

2. Na terenach o ktorych mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) charakter zabudowy: wolnostojaca / zwarta;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 0,25;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dzialtki: 0,70;

4) maksymalna wysoko$¢ okapu: budynkow mieszkaniowych — 4,5m, budynkow mieszkalno-ustugowych
i ustugowych — 6m;

5) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 12m;
6) kat nachylenia glownej potaci dachu: 38°do 459,

7) powierzchnia zabudowy budynkow o funkcjach pomocniczych, uksztaltowanych na warunkach okre§lonych
w §20, nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce.

§ 46. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu Nr 1 symbolami RM1 — RMS5, ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupeltniajace terenu: tereny infrastruktury techniczne;j.

2.Na terenach o ktorych mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) charakter zabudowy: wolnostojaca / zwarta, dopuszcza si¢ zespoty budowlane pototwarte lub zamknigte;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 0,35;

3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki: 0,75;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 0,25;

5) maksymalna wysoko$¢ okapu budynkéw projektowanych: mieszkaniowych — 5m, gospodarczych — 7m;
6) maksymalna wysoko$¢ kalenicy budynkow projektowanych: 12m;

7) kat nachylenia glownej potaci dachu budynkéw projektowanych: 35%°do 459;

8) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli rolniczych (siloséw i zbiornikow): 7,5m;

9) powierzchnia zabudowy budynkéw o funkcjach pomocniczych, uksztattowanych na warunkach okre§lonych
w §20, nie moze przekroczy¢ 45% powierzchni zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, wyklucza si¢ lokalizacj¢ przedsiewzie¢ produkeji rolnej, mogacych
zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko. Uciazliwosci dopuszczonych obiektow produkcyjnych nie moga
przekracza¢ granic dziatki na ktorej zostaty zlokalizowane.

§ 47. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu Nr 1 symbolem U1 , ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej — Koscidl parafialny p.w. NMP Krolowe;j
Polski z zabytkowym cmentarzem przykos$cielnym;

2) przeznaczenie uzupehniajace terenu: tereny infrastruktury technicznej, tereny zieleni urzadzone;j.

2. Na terenie o ktérym mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) charakter zabudowy: wolnostojaca — istniejacy kosciol;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy;
3) maksymalny wskaznik zabudowy i intensywno$ci zabudowy dziatki: nie ustala sig;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 0,50;
5) maksymalna wysoko$¢ okapow i kalenicy budynku: istniejaca wysoko$¢ do zachowania.
§ 48. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu Nr 1 symbolem U2 , ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej — remiza strazy pozarnej;

2) dopuszcza sig lokalizacje ustug, o ktorych mowa w §2 pkt 5 lit. a;
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3) przeznaczenie uzupelniajace terenu: tereny infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) charakter zabudowy: wolnostojaca / zwarta;
2) maksymalny wskaznik zabudowy i intensywnosci zabudowy dzialki: nie ustala sig;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 0,20;

4) dach 1 kat nachylenia potaci dachu budynku istniejacego: do zachowania, dopuszcza si¢ przebudowe dachu
zgodnie z ustaleniami planu.

§ 49. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu Nr 1 symbolem U3 , ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupehiajace terenu: tereny infrastruktury technicznej, zabudowy mieszkaniowe;j;

3) zabudowa mieszkaniowa moze zajmowaé nie wigcej niz 35% powierzchni calkowitej budynkow
zlokalizowanych na dziatce.

2.Na terenach o ktorych mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) charakter zabudowy: wolnostojaca / zwarta / dopuszcza si¢ zespoty budowlane pototwarte lub zamknigte;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 0,35;

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki: 1,0;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 0,30;

5) maksymalna wysoko$¢ okapu budynkéw projektowanych: mieszkaniowych — 4,5m, mieszkalno — ustugowych
i ustugowych / gospodarczych — 6m;

6) maksymalna wysoko$¢ kalenicy budynkow projektowanych: 12m;
7) kat nachylenia gtdéwnej potaci dachu budynkéw projektowanych: 35%do 459

8) ; powierzchnia zabudowy budynkéw o funkcjach pomocniczych, uksztattowanych na warunkach okre§lonych
w §20, nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce.

§ 50. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu Nr 1 symbolem US1 , ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupehiajace terenu: tereny infrastruktury technicznej, tereny zieleni urzadzone;.

2. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 0,35;
2) dopuszcza sig lokalizacje budynku, o nastgpujacych parametrach:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 250m?,
b) maksymalna wysokos$¢ kalenicy: 11m,
¢) kat nachylenia glownej potaci dachu: 30°do 45°.
3. Obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy w strefie ochronnej gazociagu

§ 51. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu Nr 1 symbolami R1.1 — R1.4, ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie uzupehiajace terenu: tereny infrastruktury technicznej, tereny lasow i wod powierzchniowych,
tereny zabudowy zagrodowej / zabudowy zwiazanej z produkcja rolna.
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2.Na terenach o ktorych mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) adaptuje si¢ istniejacy uktad terenow, rowow 1iinnych ciekdéw wodnych oraz ciagow komunikacyjnych;
dopuszcza si¢ zmiang ukladu wymienionych elementéw zagospodarowania oraz uzytkowania rolniczego,
stosownie do potrzeb gospodarki rolnej;

2) zasady zagospodarowania okreslaja przepisy odrgbne;

3) charakter zabudowy zwiazanej zzabudowa zagrodowa: wolnostojaca / zwarta, dopuszcza si¢ zespoly
budowlane pototwarte lub zamknigte;

4) maksymalny wskaznik zabudowy dzialki: 0,20;

5) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,40;

6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 0,40;
7) maksymalna wysoko$¢ okapu: 6m;

8) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 12m;

9) kat nachylenia glownej potaci dachu: 35%do 459,

10) dopuszcza si¢ uksztattowanie obiektow gospodarczych i produkcyjnych zgodnie z warunkami okre§lonymi
w §20.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, wyklucza si¢ lokalizacj¢ przedsigwzie¢ produkcji rolnej mogacych
zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko. Uciazliwosci dopuszczonych obiektow produkcyjnych nie moga
przekracza¢ granic dzialki na ktorej zostaly zlokalizowane.

§ 52. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolami R2.1 — R2.25, ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupelhniajace terenu: tereny infrastruktury technicznej, tereny lasow i wod powierzchniowych.

2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy wchodzacej w sktad gospodarstwa rolnego (zabudowy zagrodowej) oraz
zwiazanej z produkcja rolng i przetworstwem rolno-spozywczym;

2) adaptuje si¢ istniejacy uklad terenow, rowow iinnych ciekow wodnych oraz ciagow komunikacyjnych;
dopuszcza si¢ zmiang ukladu wymienionych elementéw zagospodarowania oraz uzytkowania rolniczego,
stosownie do potrzeb gospodarki rolne;j;

3) na trenach rolniczych, potozonych poza terenami objetymi strefa ochrony posredniej ujgcia wody pitnej dla
Wroctawia, dopuszcza si¢ lokalizacje grzebowiska dla zwierzat wytacznie na potrzeby gminy.

3. Zachowa¢ warunki bezpieczenstwa na terenach znajdujacych si¢ w zasiggu pracy $migla elektrowni
wiatrowych, zlokalizowanych na terenie EW.

4. Ograniczenia izasady zagospodarowania terendéw mogacych si¢ znajdowaé si¢ w zasiggu pracy $migta
elektrowni wiatrowych, zlokalizowanych na terenie EW, okreslaja przepisy odrebne.

§ 53. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu Nr 2 i 5 symbolami ZL.1 — ZL5 , ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny lasow.

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: tereny rolnicze, tereny wdod powierzchniowych $rodladowych (stawy,
zbiorniki), dogi wewngtrzne.

2. Na terenach o ktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania terenu oraz
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) sposob zagospodarowania i ochrony lasow okreslaja przepisy odrgbne oraz Plan Urzadzenia Lasu;

2) zakres i sposOb zagospodarowania rekreacyjnego okresla ustawa o lasach oraz Plan Urzadzenia Lasu;
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3) wyklucza sig lokalizacji budynkow i budowli, z wyjatkiem obiektow dopuszczonych w przepisach odrgbnych.

§ 54. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunkach planu Nr 1, 21 5 symbolami WS1 — WS15 | ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny wod powierzchniowych srodladowych;
2) przeznaczenie uzupehiajace terenu: tereny infrastruktury technicznej, tereny rolnicze.

2. Na terenach o ktérych mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) sposdb zagospodarowania okreslaja przepisy odrebne;
2) dopuszcza si¢ zmiang przeznaczenia na tereny rolnicze bez prawa zabudowy;
3) zasady lokalizacji budowli wodnych okreslaja przepisy odrgbne.

§ 55. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu Nr 2 symbolami PG1 i PG2, ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: tereny infrastruktury technicznej, tereny laséw i wod powierzchniowych.

2. Na terenach o ktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania terenu oraz
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) eksploatacje¢ kopaliny nalezy prowadzi¢ w oparciu o projekt zagospodarowania ztoza iplan ruchu zakladu
gorniczego oraz zgodnie z koncesja;

2) teren po zakonczeniu eksploatacji zrekultywowaé zgodnie z lesno-wodnym kierunkiem rekultywacji;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie do rekultywacji odpadow wydobywczych i przerdbczych oraz nadktadu, w tym
masy skalne i gleb¢ / humus z gruntow rolnych;

4) w trakcie robot eksploatacyjnych stosowaé wlasciwe srodki zapobiegawcze celem wyeliminowania zagrozen
geotechnicznych (osuwisk);

5) tereny funkcji podstawowej, obejmuja:
a) tereny odkrywkowej eksploatacji gorniczej — wydobywanie kopaliny ze 716z,
b) tereny przerdbki i sktadowania kopaliny,
¢) tereny sktadowania odpadow przerobczych i wydobywczych oraz humusu,
d) tereny transportu gorniczego;

e) tereny obiektow budowlanych oraz urzadzen technicznych infrastruktury i obstugi kopalni / zaktadu
gbrniczego,

f) tereny obiektow budowlanych iurzadzen technicznych sktadowania oraz unieszkodliwiania odpadow
wydobywczych i przerdbezych;

g) tereny rekultywacji i sktadowania odpadow wydobywczych.

§ 56. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu Nr 3 i 4 symbolem EW1 i EW2 ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny elektrowni wiatrowych (tereny urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii),

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu — tereny rolnicze, tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury
techniczne;.

2.Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna wysokos¢ elektrowni wiatrowej: 200m;
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2) maksymalna wysoko$¢ wiezy (do osi wirnika): 140m;
3) maksymalna $rednica wirnika (pracy skrzydet): 120m,;
4) stosowa¢ wylacznie jeden typ elektrowni wiatrowych;
5) zakazuje si¢ umieszczania na wiezach elektrowni wiatrowych no$nikow reklam;
6) Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania kolorystyki i oswietlenia elektrowni wiatrowych:
a) stosowac kolory jasne, nie kontrastujace z otoczeniem;
b) wykluczy¢ odblaski i refleksy $wietlne, poprzez zastosowanie matowych powtok lakierniczych,

c) stosowa¢ lagodne o$wietlenia sygnalizacyjne iochronnych, nie wplywajace negatywnie na warunki
zamieszkiwania i rekreacji.

§ 57. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu Nr 1 symbolem E1 , ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: tereny zieleni urzadzone;.

2. Na terenie o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 0,80;
2) maksymalna wysokos$¢ okapu / elewacji: 4m.
§ 58. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu Nr 1 symbolem G1 , ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo;
2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: tereny zieleni urzadzone;.

§59. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunkach planu Nr 2 i 5 symbolami W1 i W2, ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny infrastruktury technicznej — wodociagi;
2) przeznaczenie uzupehiajace terenu: tereny zieleni urzadzonej, tereny rolnicze.

2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania terenu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) maksymalna wysokos$¢ okapu / elewacji lub attyki: 6m;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 0,50.

§ 60. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunkach planu Nr 21i 3 symbolami KTG1 — KTG4, ustala sig
nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny transportu gorniczego;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) tereny infrastruktury techniczne;j,

b) tereny infrastruktury drogowej,

¢) tereny przerobki i sktadowania kopaliny,

d) tereny obiektow budowlanych iurzadzen technicznych skladowania oraz unieszkodliwiania odpadow
wydobywczych i przerdbczych,

e) tereny obiektow budowlanych oraz urzadzen technicznych infrastruktury iobstugi kopalni / zaktadu
gorniczego.

2. Na terenach o ktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania terenu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) tereny przeznaczenia podstawowego moga obejmowaé bocznicg kolejowa, tasmociagi, urzadzenia
przetadunkowe;
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2) maksymalna wysokos¢ urzadzen technicznych i budowli transportu gorniczego, zlokalizowanych na terenie —
7,5m;

3) ustala si¢ konieczno$¢ wprowadzenia oston i obudow tasmociagéow i urzadzen przetadunkowych, w miejscach
wystgpowania potencjalnego niekorzystnego oddziatywania tych urzadzen na $rodowisko (mogacych stanowic
zrodta negatywnego oddziatywania na srodowisko);

4) podejmowane dziatania inwestycyjne i zmiany w zagospodarowaniu terenu winny uwzglednia¢ lokalizacje
rowow melioracyjnych i obszarow zdrenowanych oraz ich ochrong.

§ 61. 1. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunkach planu Nr 1, 21 5 symbolem KD Z1 — droga zbiorcza Z1/2
(droga powiatowa nr 3161D), ustala si¢:

1) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: w granicach istniejacego pasa drogowego;
2) w terenie zabudowanym wsi dopuszcza sig przekroj uliczny;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezki rowerowej, pasow zieleni oraz paséw postojowych.

§ 62. 1. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunkach planu Nr 11 2 symbolem KD L2 — droga lokalna L1/2
(droga powiatowa nr 3162D), ustala sig:

1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: w granicach istniejacego pasa drogowego.
2) w terenie zabudowanym wsi dopuszcza si¢ przekrdj uliczny.

§ 63. 1. Dla terenu drog oznaczonych na rysunkach planu Nr 1, 2 symbolami KDW1 — KDW13 — droga
wewngtrzna, ustala sie:

1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: w granicach istniejacego pasa drogowego;
2) szeroko$¢ jezdni nalezy przyja¢ jak dla drogi klasy D 1/2 (dwupasowe;j) lub D1/1 (jednopasowej);
3) w terenie zabudowanym wsi dopuszcza si¢ przekroj uliczny.

§ 64. 1. Dla terenu droég oznaczonych na rysunkach planu Nr 1, 3 i 4 symbolami KDW14 — KDW16 — droga
wewnetrzna, ustala sie:

1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: minimalna szeroko$¢ 8m;
2) szeroko$¢ jezdni nalezy przyjac jak dla drogi klasy D 1/2 (dwupasowej) lub D1/1 (jednopasowe;j).

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 65. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zabkowic Slaskich.

§ 66. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Andrzej Dominik
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Uzasadnienie
Burmistrz Zabkowic Slaskich przedstawia projekt uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Brodziszow, tacznie z zalacznikami wymaganymi art. 20 ust.
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia uwag
zgloszonych do projektu planu oraz rozstrzygnigciem o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Plan zostat opracowany zgodnie z procedura zawartg w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 647), z udzialem czynno$ci, jak nizej:

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada
Miejska w Zabkowicach Slaskich podjeta uchwate NR 1V/31/2007 zdnia 30 marca 2007 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci:
Kluczowa, Brodziszow, Sulistawice, Szklary, Zwrdcona, Bobolice — Gminy Zabkowice Slqskie. Na podstawie
podjetej uchwaty rozpoczeto w 2007 roku prace nad planem. Po przystapieniu do opracowania planu, ktory
zgodnie z zalacznikiem graficznym winien obejmowac jeden plan dla wszystkich miejscowosci, ustalono, ze
opracowanie takiego planu bedzie bardzo skomplikowane, w zwiazku z czym Rada Miejska Zabkowic Slaskich
podjeta w dniu 06 pazdziernika 2010 r. uchwale Nr X1/37/2010 zmieniajaca uchwate NR 1V/31/2007 z dnia 30
marca 2007 r. Zmieniona uchwata, umozliwita opracowanie odrgbnego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla kazdej miejscowosci. Uchwata nr XV1/68/2011 z dnia 26 sierpnia 2011 r. powigkszono teren
opracowania planu dla miejscowosci Brodziszéw i Szklary. Fakt ten spowodowal, ze procedur¢ prac nad
planami rozpoczgto ponownie od ogloszenia w prasie i obwieszczenia oraz zawiadomienia instytucji oraz
organow wiasciwych do uzgadniania oraz opiniowania planu. Po ogloszeniu, ktore ukazato si¢ w prasie w dniu
10 lipca w 2007 r. oraz po ukazaniu si¢ obwieszczenia na tablicy ogloszen, do projektu planu wptynety wnioski,
ktore w powtorzonej procedurze nie zostaty ztozone, w zwiazku z czym w niniejszej dokumentacji ta czynno$é
zostata uwzgledniona.

Uchwata Nr XXXV/56/2012 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 28 wrzesnia 2012 r. sprostowano
omytki zawarte w uchwale nr XVI/68/2011 z dnia 26 sierpnia 2011 r. oraz wylaczono z opracowania tereny
w miejscowosci Szklary i Bobolice, ktére nie uzyskaty zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Zabkowice Slaskie zatwierdzonym Uchwata NR 1/1/2001 Rady Miejskiej w Zabkowicach
Slaskich z dnia 26 stycznia 2001 r. oraz zmienionym uchwata Nr VI/19/2010 Rady Miejskiej Zabkowic
Slaskich z dnia 2 czerwca 2010 .

Uktad terendw osadniczych wsi, obejmujacych tereny oznaczone w planie symbolami MN, MU, MNU, RM,
U, US, dostosowano do granic docelowego uktadu osadniczego, okreslonego w Studium.

Uwzgledniono rowniez rozwiazania Studium w zakresie komunikacji i infrastruktury, jak i uktadu terenow
otwartych (terenéw rolniczych i terenéw lasow).

Dodatkowo na terenach w poinocnej czgsci wsi, wyznaczono tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin
(oznaczone symbolem PG) oraz tereny transportu gorniczego (oznaczone symbolem KTG), zaré6wno na
podstawie okreslonych w studium elementéw struktury przestrzennej, jak i strefy ja uzupeiniajacej, dotyczacej
dzialalno$ci gorniczej, pod nazwa ,rejonu wystgpowania z16z kopalin wg zwiadowczych badan
geofizycznych”.

Postanowienia Studium dla w/w strefy, zawarte w rozdziale 7. Kierunki izasady ksztaltowania terenow
otwartych, w tym rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej, przewiduja:

a) ochrong teren6w wystgpowania i eksploatacji zt6z kopalin w zakresie wynikajacym z przepiséw odrgbnych,
b) utrzymanie i preferowanie eksploatacji z16z kopalin w sposob najmniej uciazliwy dla §rodowiska,

¢) w granicach udokumentowanych i perspektywicznych zt6z dopuszcza si¢ lokalizowanie funkcji przemyshu
wydobywczego,

d) sukcesywna rekultywacje wyrobisk poeksploatacyjnych,
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e) udostgpnienie eksploatacji z16z w rejonie zwiadowczych badan geofizycznych (w obszarze wyznaczonym
granicami rejonu) na warunkach okreslonych w punktach b, ¢, d, po ich udokumentowaniu zgodnie
z przepisami odrgbnymi oraz dopuszczenie niezbednego zagospodarowania zwiazanego z obsluga
komunikacyjna i koniecznym przetworstwem kopalin.

W potudniowej czesci wsi, zlokalizowano réwniez tereny elektrowni wiatrowych (tereny oznaczone
symbolem EW).

Podstawa lokalizacji elektrowni wiatrowych jest wyznaczony w rysunku kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego orientacyjny obszar dopuszczonej lokalizacji farm wiatrowych oraz upowaznienia zapisow
studium do jego powigkszenia w planach miejscowych.

Zawarte wczesci tekstowej studium ustalenia przewiduja mozliwos¢ powigkszenia obszaru
w przypadku spelnienia podstawowych warunkéw dotyczacych braku konfliktu $rodowiskowych,
w szczego6lnosci z istniejacymi i planowanymi funkcjami terenow: turystyczno — wypoczynkowymi,
mieszkaniowymi i hodowli oraz z trasami przelotéw ptakdw, jak i znaczacymi walorami krajobrazowymi.

Przeprowadzone rozpoznanie przyrodnicze oraz postgpowanie dotyczace strategicznych ocen
oddzialywania w pelni uzasadniaja przyjgta w planie lokalizacj¢ poszczegolnych elektrowni wiatrowych.

Prace nad planem mialy nastepujacy przebieg:

W dniu 20 grudnia 2011r. ukazalo si¢ w gazecie Echo Tygodnia ogloszenie o przystapieniu do
sporzadzenia projektow planu, z okreslonym terminem sktadania wnioskow do planu.

Pismami z dnia 12 grudnia 2011 r. Znak IGP.6721.01.06.2011 zawiadomiono o przystapieniu do
sporzadzenia plandéw instytucje iorgany, wilasciwe do uzgadniania iopiniowania projektu planu;
w zawiadomieniu ustalono termin sktadania wnioskoéw do planu: 21 dni od daty otrzymania
zawiadomienia.

Do opracowanego i zaakceptowanego przez Burmistrza Zabkowic Slaskich projektu planu dotaczono
prognozg oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze oraz prognoze skutkow finansowych uchwalenia
planu.

Projekt planu po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien, zostal wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 04 grudnia 2012r. do 04 stycznia 2013 r.

Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjgtymi w projekcie planu odbyta si¢ 17 grudnia 2012 r.
Z dyskusji sporzadzono protokot.

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu wplyneto 5uwag, ktore rozstrzygnigeiem
Burmistrza Zabkowic Slaskich z dnia 05 lutego 2013 r. zostaly uwzglednione.

W zwiazku z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 ze zmianami), informuj¢:

[0 Udziat spoteczefistwa w postgpowaniu dotyczacym przeprowadzenia strategicznych ocen
oddzialywania na $rodowisko, o ktérych mowa w art. 46 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 ze zmianami), zostal, zgodnie
z art. 54 ust. 3 ww. ustawy, zapewniony stosownie do wymogdéw ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2012 r., poz. 647)
z uwzglednieniem art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

[J Obszar opracowania obejmuje wie$ Brodziszow potozona w pdinocnej czesci gminy Zabkowice
Slaskie. Przez wie$ prowadzi droga powiatowa nr 3161D ze Zwréconej do Pitawy Goérnej, ktora stanowi
0$ komunikacyjna wsi. Powierzchnia terenu objetego planem obejmuje obszar ok. 550 ha. W obre¢bie
planu nie znajduja si¢ obszary majace znaczenie dla Wspolnoty Europejskiej 1 wyznaczonych do ochrony
w ramach Europejskiej Sieci Ekologicznej ,,Natura 2000”. Majac na uwadze odlegtosci terenu objetego
planem od najblizszych obszar6w chronionych wramach programu Natura 2000, atakze site
przewidywanych oddziatywan i zwigzek funkcjonalny terenu opracowania z tymi obszarami uznano, ze
realizacja ustalen planu nie begdzie negatywnie znaczaco oddziatywaé na siedliska bedace przedmiotem
ochrony wymienionych wyzej obszaréw Natura 2000, a takze na ich spojnos¢ i integralnosc.
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[J W czasie trwania procedury opracowania planu, uzyskano uzgodnienia dotyczace zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na srodowisko (PPIS: pismo nr ZNS-
612-23/11 z 29 grudnia 2011 r. i RDOS: pismo nr WSI.411.530.2011.KM z dnia 10 stycznia 2012 r.) oraz
opini¢ RDOS (pisma: WSI.410.275.2012.JA z dnia 24 czerwca 2012r. i WSI1.410.76.2011.JA z dnia 28
lutego 2011 r.) oraz uzgodnienie PPIS (pisma: ZNS.601.09.2012 zdnia 18 czerwca 2012 r.
1 ZNS.601.16.2012 zdnia 14 sierpnia 2012 r.). Ponadto projekt planu zostat przedtozony do
zaopiniowania do Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska oraz do Panstwowego
Wojewoddzkiego Inspektora Sanitarnego. Swoje stanowisko Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska
przedstawit w pismie z dnia 05 czerwca 2012 r. Znak DW-DI.7040.14.2012.

[J Do prognozy oddziatywania na $rodowisko — wylozonej do publicznego wgladu w dniach 04
grudnia 2012 r. do 04 stycznia 2013 r. — uwag nie wniesiono.

LI W planie wykorzystano mozliwosci, jaki daje ten dokument w ksztaltowaniu wlasciwego modelu
funkcjonalno-przestrzennego gminy, ktére wyklucza lub zminimalizuja prawdopodobienstwo wystapienia
konfliktow. Projekt planu nie dopuszcza do powstawania nowych sytuacji konfliktowych pomigdzy
terenami o antagonistycznych sposobach zagospodarowania.

[J Zakfada sie¢ kontrole realizacji postanowien niniejszego planu miejscowego poprzez oceng jego
aktualno$ci, przewidziang w trybie art. 32 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z tym zapisem, Burmistrz przekazuje Radzie Gminy i Miasta
wyniki analiz po uzyskaniu opinii komisji urbanistyczno-architektonicznej co najmniej raz w czasie
trwania kadencji Rady. Monitoring prowadzony przez Burmistrza powinien bazowa¢ na monitoringu
z nizszych etapoéw poziomu inwestycyjnego (np. decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach czy decyzji
budowlanych), ktére pozostaja w dyspozycji RDOS, wojewoddw, starostow czy dyrektoréw regionalnych
dyrekcji lasow panstwowych a takze na monitoringu prowadzonym przez WIOS w ramach panstwowego
monitoringu Srodowiska.

Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Zabkowic
Slaskich uchwala plan miejscowy, po stwierdzeniu ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac
jednoczesnie o sposobie realizacji inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej ustalonych w planie
oraz o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu.

W zwiazku z powyzszym przedktadam:
1. Projekt uchwaty wraz z uzasadnieniem.
2. Zal. nr 1 —rysunki planu w skali 1:2000, 1:5000.
3. Zak. nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

4. Zat. nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Id: OMILR-BOIFA-VFCIQ-DFWMR-RUZUT. Podpisany Strona 3



Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLV1/61/2013
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich

z dnia 27 czerwca 2013 r.

rysunki planu nr 1, nr 2, nr 3, nr 4, nr §
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwaly Nr XLVI/ 61 /2013
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
Z dnia 27 czerwca 2013 roku

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ ZABKOWIC SLASKICH

0 sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag do wytozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Brodziszéw

Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2012r poz. 647 z pozn.
zm.) przedmiotowy projekt zostat wytozony do publicznego wgladu jednokrotnie w
dniach od 04 grudnia 2012 r. do 04 stycznia 2013 r.

W stosunku do wniesionych uwag przyjeto nastepujgce stanowisko zaprezentowane
w tabeli Nr 1.
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Tabela Nr 1

Lp. | Data Nazwisko | Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu planu | Rozstrzygniecie Burmistrza Rozstrzygniecie Rady Miejskiej | Uwagi
wplywu | i imie, nazwa nieruchomosci dla nieruchomosci, Zabkowic SI. w sprawie Zabkowic Slaskich do uchwaty
uwagi | jednostki ktorej dotyczy | ktorej dotyczy uwaga rozpatrzeniauwagi = | ...

organizacyjnej uwaga 7 dnia
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

1. |22.01. |Martai Whiosek 0 | Obszar Wyklucza sie | Uwaga
2013r. | Oktawian zmiang zapisu W | opracowania | lokalizacje  garazy | uwzgledniona.

Wszelacy §20 ust 2, |planu/t blaszanych.
Brodziszéw i planu /teren

60a umo_zI|W|§1chego MUSG.

57-200 |0ka||lzaCjQ

Zabkowice garazu

Slaskie blaszanego.

2. Whiosek 0| Obszar Wykluczyé lokalizacje | Uwaga
dopuszczenie opracowania | ogrodzen uwzgledniona.
e, | planu teren  belorawen, vy
tym MUSG. prefabrykowanych.
prefabrykowanych.

3 Dopuscié Obszar Stosowa¢  pokrycie | Uwaga
dachowke  koloru | gpracowania | dachu koloru | ywzgledniona.
czarnego. planu. czerwonego /

ceglanego,
brgzowego lub
szarego (grafitowego)

4 Whiosek 0| Teren U2. Przeznaczenie Uwaga
przéznaczenie podstawowe terenu: uwzgledniona.
terenu dawnej zabudowy ustugowej
szkoty (teren _ szkola
Oznaczany
symbolem U2) pod
tereny oznaczone
symbolem MU.
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5 [22.01. |Zygmunt Calg dziatkg nr|Tereny MN7 | Przeznaczenie Uwaga

2013r. Moczulski 306 przeznaczyc’: | R1.1 podstawowe terenu: UWZg|ani0na.
u. Kilinskiego | pod tereny - tereny zabudowy
16:m.11. zabudowy mieszkaniowej
42-200 mieszkaniowej . . .
Czestochowa |oraz ustugowo - JednorodZIr_mej,
gospodarczej. - tereny rolnicze.
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Zatgcznik Nr 3

do Uchwaty XLVI/ 61 /2013
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 27 czerwca 2013 roku

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ ZABKOWIC SLASKICH

Dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania w ramach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Brodziszow

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2012 r., poz. 647 z pdzn.
zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1,2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 tekst jednolity z p6zn. zm.) oraz art. 167 ust. 2 pkt
1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz.U. Nr 249, poz.
2104 z p6zn. zm.)

Rada Miejska Zabkowic Slaskich
rozstrzyga, co nastepuje:

1. Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Brodziszéw wynika, ze realizacja zapisanych w
nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej pocigga za sobg wydatki z
budzetu gminy w zakresie realizacji zadan wtasnych.

2. Inwestycje i naktady wynikajgce z realizacji zapisow przedmiotowej uchwaty, w
zakresie budowy i rozbudowy infrastruktury technicznej, ktére sg niezbedne dla
prawidiowego i uporzgdkowanego zagospodarowania terenu objetego planem,
beda finansowane ze srodkow:

1) dochodow publicznych gminy — podatkow, wedtug planowanej realizacji
inwestycji, ujetych w poszczegolnych latach w budzecie gminy;

2) publicznych, pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej;

3) wynikajacych z porozumien, w ramach partnerstwa prywatno-publicznego;

4) ze srodkow wtasnych inwestora, na terenie posiadanych nieruchomosci.
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