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UCHWALA RADY MIEJSKIEJ W ZABKOWICACH SLASKICH NP |||
z dnia 27 marca 2001 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci

[>]200%
2 M. 200{ v

-—

miasta Zabkowice Slaskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 i 2 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. Nr 13,
poz. 74 z 1996 r. z péZniejszymi zmianami), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U, Nr 15
z 1999 r., poz. 139 z pézniejszymi zmianami) oraz w zwigzku z uchwata
nr V/40/2000 Rady Miejskiej Zabkowic Sl. z dnia 15 czerwca 2000 r.
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego cze$ci miasta Zagbkowice Sl. Rada Miejska uchwala miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Zabkowice Slaskie
w rejonie ulicy Ziebickiej, zwanym dalej planem miejscowym

Rozdziaf |
Przepisy ogdlne
§1

Miejscowym planem zagospodarowania przestrzenne-
go objeto obszar o powierzchni ok. 10,0 ha potozony
na terenie miasta Zabkowice Slaskie, wazdtuz ulicy
Zighickiej, zgodnie z oznaczeniem na zatgczniku gra-
ficznym przedktadanym do niniejszej uchwaty.
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Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu miej-

scowego jest:

1) realizacja zamierzeri gminy w zakresie zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych poprzez zapewnienie
przygotowanych terendw dla zabudowy jednoro-
dzinnej z mozliwoscia lokalizacji ustug o charakterze
bytowym,

ZLochrona interesu publicznego w szczegdinosci

. zakresie spetnienia wymogdw wynikajacych
.. potrzeby ochrony $rodowiska.

§3

1. Integralng czgs$cig planu miejscowego jest rysunek
planu stanowiacy zatgcznik do niniejszej uchwaty,
skfadajacy sie z 4 ponumerowanych arkuszy.

. Oznaczenia graficzne wystepujace w rysunku planu
sg obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego.

§4

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie miejscowym — nalezy przez to rozumiec
ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaty,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) uchwale nalezy przez to rozumie¢ niniejszg
uchwaie Rady Miejskiej w Zabkowicach Slaskich,
o ile z treSci przepisu nie wynika inaczej,

3) przepisach szczegéinych i odrebnych — nalezy przez
to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek
planu sporzgdzony na mapie sytuacyjno-wysoko-

5

6

)

—

sciowej w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik gra-
ficzny do niniejszej uchwaty,

obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre-
$lonym rodzaju przeznaczenia wyznaczony na ry-
sunku planu liniami rozgraniczajacymi lub granicami
opracowania planu,

ustugach bytowych — nalezy przez to rozumieé
drobny handel, ,mata gastronomig” lub inne zwia-
zane bezposrednio z zamieszkiwaniem, lub takie jak
biura rachunkowe, ubezpieczeniowe, gabinety le-
karskie i stomatologiczne, prowadzone w samym
obiekcie mieszkalnym.
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. Przedmiotem ustalen planu miejscowego jest teren

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz
z niezbedng infrastrukturg przylgczeniowsg oraz
funkcjami towarzyszacymi.

. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig

przeznaczenie podstawowe zwigzane z mieszkalnic-
twem oraz przeznaczenie dopuszczalne w postaci
ustug bytowych | towarzyszace stanowigce strefy
zieleni, a takze tereny urzadzen infrastruktury tech-
nicznej, oznaczone na rysunku planu odpowiednio:
e obszary mieszkalnictwa jednorodzinnego, ozna-
czone symbolem — M,
e obszary komunikacji publicznej, oznaczone sym-
bolem — K, przy czym dodatkowa mata litera
oznacza odpowiednio:

— droga lokalna -1
— droga dojazdowa —d
— ciag pieszo-jezdny  — X

e obszary infrastruktury technicznej, oznaczone
symbolem — IT,
e obszary zieleni towarzyszgcej, oznaczone Sym-

bolem — Z.

. Tereny, o ktérych mowa w ust. 2, winny byé

w cato$ci wykorzystywane na cele zgodne z ich
przeznaczeniem, dopuszcza sie realizacje funkcji
towarzyszacych w miejscach oraz na zasadach
okreslonych w dalszych przepisach uchwaty.

. Dla realizacji celow okreslonych w § 2 uchwaly

wyznaczono obszary funkcjonalne, dla ktérych za-
sady korzystania oraz sposoby uzytkowania usta-
laja przepisy niniejszej uchwaty.

e
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Rozdziat Il 4. Dopuszcza sig na obszarach wymienionych w ust.1

Przepisy szczegotowe
§6

1. Wyznacza sie obszary zabudowy mieszkalnictwa

jednorodzinnego, oznaczone na rysunku planu ko-
lejng cyfra oraz symbolem M.

2. Na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, przewi-

duje sig realizacje budownictwa jednorodzinnego na

nastepujacych zasadach:

1) wysokosé budynkéw do 2,5 kondygnacji nad-

ziemnych,

podpiwniczenie moze byc¢ realizowane w taki

spos6b, by w konsekwencji poziom posadowie-

nia posadzki parteru nie przekraczat wysokosci

60 cm ponad poziom istniejgcego terenu,

3) nie zezwala sig na rozwiagzania péipodestowe
obiektow,

4) dachy nalezy przewidzieé¢ dwu- i wielospadowe
z zasadnicza kalenicg réwnolegty do obowigzu-
jacych linii zabudowy, kryte dachdwka lub ele-
mentami dachéwkopodobnymi,

5) nachylenie potaci dachowych od 27° — 45°,

6) architektura obiektéw winna nawiazywac do re-
gionalnych tradycji w budownictwie mieszkal-
nym miejskim i odpowiadac¢ charakterowi funkcji
i miejsca,
do robét wykorniczeniowych zaleca sie stosowa-
nie naturalnych materiatéw takich jak: kamien,
drewno, ceramika budowlana, tynki mineralne
itp.

. Dla obszaréw przeznaczonych na cele mieszkanio-

we nalezy przyja¢ nastepujace zasady zagospoda-

rowania terenu:

1) dopuszcza sie dodatkowe podziaty wewnegtrzne
obszaréw dla wydzielenia odrebnych dziatek bu-
dowlanych,

2) powierzchnia pojedynczej dziatki nie moze by¢
mniejsza niz 1000 m?,

3) na poszczegdlnych dziatkach przewiduje sig
wylgcznie zabudowe jedncobiektowag bez moz-
liwosci realizacji dodatkowej kubatury,

4) powierzchnia zabudowana poszczegéinych nie-
ruchomosci nie moze przekracza¢ 30% jej po-
wierzchni,

5) tereny niezainwestowane nalezy przeznaczy¢ na
cele zieleni towarzyszacej ozdobnej oraz ogro-
déw przydomawych,

6) parkingi i garaze dla obiektéw projektowanych
nalezy przewidzie¢ w granicach posesji, ktérych
dotycza, )

7) nie zezwala sie na dokonywanie dodatkowych
wjazdédw i wiaczen w strefach zakazanych na
rysunku planu oraz strefach nieprzeznaczonych
na nie,

8) obowiazujace linie zabudowy dla poszczegdl-
nych obszaréw wynoszg 10,0 metrow od grani-
czy frontowej dziatki z wyjgtkiem:

e skrajnej potnocno-zachodniej dziatki na obsza-
rze 3. M,

¢ skrajnej zachodniej dziatki na cbszarze 1. M,

» dwdch potudniowych dziatek obszaru 7. M,

gdzie linie zabudowy okreslono indywidualnie na

rysunku planu.

2

prowadzenie dziatalnosci ustugowej na nastepuja-

cych warunkach:

1) brak negatywnego oddziatywania funkcji na $ro-
dowiska lokalne,

2) lokalizacja ustug musi odbywaé sie w formie
wbudowanej lub dobudowanej do podstawowe-
go obiektu,

3) zakres ustug nie moze wplywaé na znaczne
zwiekszenie ruchu pojazdéw,

4) nie zezwala sig na prowadzenie dziatalnosci
podmiotu w godzinach nocnych.

. Dopuszcza sie na obszarach, o ktdrych mowa

w ust. 1, dokonywanie podzialéw wewnetrznych
na warunkach okreslonych w rysunku planu,
w sposéb umozliwiajacy realizacje budownictwa
wolno stojacego lub blizniaczego.

. Zezwala sie takZe na tgczenie wecze$nie] wydzielo-

nych dziatek i wznoszenie obiektéw dwu- do czte-
rorodzinnych, jednakze przy zastosowaniu warun-
kéw zabudowy okreslonych w ust. 2.

. Dla obszaru 8. M przewiduje sie mozliwos$é wy-

dzielenia drogi wewnetrznej, niestanowiacej drogi
publicznej, ktéra bedzie wspéiwiasnoscig uzytkow-
nikéw dziatek do niej przylegtych.

§7

. Wyznacza sig obszary komunikacji publicznej,

oznaczone na rysunku planu symbolem K.

. Dla obszaréw wymienionych w ust. 1 ustala sie

nastepujace parametry:

1) drogi publiczne oznaczone symbolem K1 nalezy

projektowaé w kategorii drogi lokalnej o szero-

kosci w liniach rozgraniczajacych odpowiednio:

e 16. KI — szeroko$¢ 15,0 m,

* 17. Kl — pas przeznaczony na poszerzenie li-
nii rozgraniczajacych nalezy liczy¢ od osi ist-
niejacej drogi w sposéb zapewniajgcy 12,5
metra w kierunku zachodnim,

drogi publiczne oznaczone symbolem Kd nalezy

projektowaé w kategorii drogi dojazdowej o sze-

rokosci w liniach rozgraniczajgcych odpowied-
nio:

e 13. Kd — pas przeznaczony na poszerzenie
linii rozgraniczajgcych nalezy liczyé od osi
istniejacej drogi w spos6b zapewniajacy 7.5
metra w kierunku potudnioweo-wschodnim,

« 14.Kdi 15. Kd — szerokosé 12,0 metréw,

ciagi pieszo-jezdne, oznaczone symbolem Kx

przewidzieé¢ o szerokosci min. 6,0 metréow,

dla drég publicznych K1 i Kd nalezy projektowaé

jezdnie o szerokosci 6,0 metréw z ruchem dwu-

kierunkowym oraz chodniki co najmniej jedno-
stronne o szerokosci 1,5 metra,

w obszarach komunikacji publicznej zezwala si&

na prowadzenie sieci infrastruktury technicznej

oraz urzadzer z nimi zwigzanych, niezbednych
dla funkcjonowania przedmiotowego zespolu

mieszkaniowego, .

6) na obszarach wymienionych w ust. 1 zezwala

sie na lokalizowanie takze urzadzen bezposred-
nio zwigzanych z eksploatacja drdg.

2
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§8

1. Wyznacza sie obszary zieleni towarzyszacej, ozna-
czone symbolem Z, przeznaczone na cele publicz-
ne,

2. Na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, zezwala
sie na lokalizacje obiektow i urzadzen tzw. ,.malej
architektury” oraz obiektéw tymczasowych stuza-
cych celom ustugowym, typu: kioski, punkty ,malej
gastronomii”, kolektury itp., takze w przypadku ko-
niecznosci stacje transformatorowe.

§9

1. Wyznacza sie obszar przeznaczony na cele funk-
cjonowania infrastruktury technicznej istniejacej
i projektowanej zwigzanej z istniejgca stacjg reduk-
cyjna gazu, oznaczony symbolem IT,

2. Na obszarze wymienionym w ust. 1 zezwala sie na
rozbudowe, przebudowe oraz lokalizacje nowych
obiektéw | urzadzen infrastruktury technicznej
w uzgodnieniu z zarzgdcg medidw,

2.-"rzedmiotowy obszar nalezy wyposazyé w zielerd

.warzyszgcg na powierzchni minimum 50% po-
wierzchni obszaru brutto.

§10

Dla terenu objetego miejscowym planem przewiduje

sig nastepujgce zasady wyposaZenia w media:

1. Zaopatrzenie projektowanej zabudowy w wods,
odprowadzenie Sciekéw i wdd deszczowych w
oparciu o istniejacy system miejski poprzez nie-
zbedne przytacza.

2. Do celéw bytowych i grzewczych przyjmuje sie
ekologiczne Zrédia energii w postaci gazu w sieci
miejskiej oraz energii elektrycznej, takze z istnieja-
cych linii kablowych. Dopuszcza sig lokalizowanie
dodatkowych urzadzenn technicznych dla wymie-
nionych wyzej sieci oraz zezwala sie na instalowa-
nie innych Zrodet typu olej opatowy itp.

3. State nieczystosci bytowe nalezy gromadzic
w miejscach do tego przeznaczonych w sposob za-

~mewniajacy ochrone $§rodowiska i ich unieszkodli-
‘ianie wg przyjetego na terenie miasta systemu.

4. Wszystkie sieci przesylowe i instalacje przylacze-
niowe moga byc realizowane w pasie drogowym
w uzgodnieniu z zarzadcg drogi.

5§11

Poszczegdine obszary do czasu realizacji inwestycji
wskazanych planem moga by¢ uzytkowane w sposdb
dotychczasowy, tj. roiniczy, jednakze bez mozliwosci
zabudowy siedliskowej.

§12

Przepisy szczegdlne oraz te w niniejszej uchwale, kté-
re zawierajg warunki ustalone w celu ochrony $rodo-
wiska oraz doébr kultury, majg pierwszenstwo przed
przepisami zawierajacymi warunki wynikajace z innych
przestanek.

Rozdziat Il
Przepisy koricowe
§13

Tracg moc ustalenia miejscowego planu ogoélnego za-
gospodarowania przestrzennego miasta Zgbkowice
Slaskie zatwierdzonego uchwatg nr 21/94 Rady Miasta
i Gminy Zgbkowice Slaskie z dnia 26 maja 1994 r. w
czgsci dotyczace] obszaru wymienionego w § 1
uchwaty.

§14

Zgodnie z art. 10 ust. 3 oraz art. 36 ust. 3 ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym ustala sig jednora-
zowg oplate od wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 15

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig Zarzgdowi
Miasta i Gminy Zabkowice Slaskie.

516

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogtoszenia
jeil w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Dolnoéla-
skiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ

RUDOLF StONOPAS
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Zatacznik graficzny do uchwaty
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 27 marca 2001 r. (poz. 606)

AREKUSZ 1/ 4
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‘ MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO
';;Rejon nl. Ziebickiej

RYSUNEXK PLANTU
SKALA 1 : 1 00O




