Poz. 737
UCHWALANRIV/13/98
RADY MIEJSKIEJ ZABKOWIC SLASKICH
zdnia 11 grudnia 1998 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
Koziniec w gminie Zabkowice Slaskie

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 89, poz. 415 z 1994 roku oraz art. 18 ust, 2 pkt 5 1 art. 40 ust. |
ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie terytorialnym (jedn. tekst Dz, U, Nr 13
poz. 79 z 1996 roku z pozniejszymi zmianami) Rada Miejska uchwala miejscowy plan

Rozdziall
Przepisy ogolne
§1
Plan obejmuje obszar potozony w gminie Zabkowice Slaskie,

po stronie poinocno-zachodnie) wsi Kozimece o powierzchni
ok. 30,5 ha.

§2

Celem regulacji zawartych w ustaleniach plami jest:

1) ochrona interesdéw publicznych ponadlokalnych i lokalnych
ze szezegdlnym uwzglednieniem zasad ochrony $rodowiska
przyrodniczego,

2) umozliwienie podjecia dzialalnosci gospodarcze) na terenach
pozagrodowych oraz dotychezas niezainwestowanych.

§3

1. Przedmiotem ustalen planu sa obszary wyznaczone na rysun-
ku planu himiami rozgraniczajacymi, okreslone wedlug funk-
cji literami duzymi oraz matymi, ktore dodatkowo charakte-
ryzujy sposob zagospodarowania obszaru odpowiednio:

zagospodarowania przestrzennego czesSci wsi Koziniec, zwany dalej planem.

— M — mieszkalnictwo w tym:
" — o niskie] intensywnogc:
.Z" — o charakterze zagrodowym
— U - ushugi w zakresie:
P~ drobnej wytworczosci 1 produkcj
W= rzemiosta
WK = kultury
— Zc — zielen cmentarna
— Rp — uprawy polowe
- K - komunikacja w tym:
w27 — ulica wiejska zbiorcza, w clagu drogi wojewodz-
kiej
I — ulica wiejska lokalna
,.d” — ulica wiejska dojazdowa.

. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznacze-

nie podstawowe, okreslone literami do przecinka oraz
towarzyszace 1 dopuszczalne okreslone literami po prze-
cinku.

. Tereny, o ktorych mowa w ust. 2 moga by¢ w calosci

wykorzystane na cele zgodne z ich podstawowym przezna-
czeniem lub czesciowo na cele przeznaczenia podstawowego
i towarzyszacego na zasadach ustalonych w dalszych prze-
pisach.
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§4

1. Integralng czgscia planu jest rysunek planu stanowiacy za-
tacznik do niniejszej uchwatly, skladajacy si¢ z dwdch ponu-
merowanych arkuszy.

2. Oznaczenia grafczne na rysunku planu sg obowiazujacymi usta-
lemami planu.

§5

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym
mowa w § | uchwaty, o ile z treSei przepisow nie wynika ina-
czej,

2) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate,

3) przepisach szezegdlnych i odr¢bnych — nalezy przez to ro-
zumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawezymi,

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumied rysunek planu spo-
rzadzony w 2-ch ponumerowanych arkuszach, stanowigey za-
taczmk graficzny do niniejszej uchwaty,

5) obszarze — nalezy przez to rozumiec obszar o akreslonym
rodzaju przeznaczenia podstawowego, Wyznaczony na rysun-
ku liniami rozgraniczajacymi.

Rozdzial ll

Przepisy szczegolowe
§ 6

. Ustala sig obszary zabudowy mieszkaniowe] o niskiej inten-
sywnosci lub zagrodowej oznaczone cyframi: 3, 4, 8. 10, 11,
12113 oraz symbolem M z dodatkiem liter odpowtednio: ,n”
lub 2"

2. Na obszarach, o ktérych mowa w ust. | dopuszcza sig ustugi

z zekresu drobnej wytworczosci | rzemiosla, oznaczone sym-

bolem U z dodatkiem liter odpowiednio: ,.p” lub .r™.

§ 7

. Wyznacza sig obszary przeznaczone na cele lokalizac)i ustug
i drobnej wytworczodel oznaczone na rysunku planu cyframi:
2,5,7.9, 15,18 i 19 oraz symbolami literowvmi odpowie-
dnio: U, .p7, .r™.

,?‘. Na obszarach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie towa-

rzyszacq funkcejg mieszkaniowa oznaczong literg M z dodat-

kiem .,n" zwigzana wylacznie z prowadzong na obszarze dzia-
talnodcia gospodarcza.

—

§8

1. Na obszarach oznaczonych na rysunku planu symbolem Rp
oraz kolejnymi cyframi: 1, 14, 16, 171 21 przewiduje sie wy-
tacznie uzytkowanie rolnicze, bez mozliwosc: zabudowy,
w tym rowniez zwiazanej z produkcja roinicza.

- Na obszarach wymienionych w ust. | dopuszcza sie realizacje
sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
w dalszej czgSct uchwaty.

I

§9

1. Dla obszardw 6,Uk, Mn, Zc oraz 20.Z¢ ustala si¢ dotvcheza-
sowy sposob uzytkowania: na obszarze nr 6 zwigzany z funk-
¢ja podstawowa tj. miejscem kultu religinego i towarzyszqca
funkejg mieszkaniowq a takze fgcznie z obszarem nr7 na cele
zieleni cmentarnej 1 ustug grzebalnych,

. Obszary, o ktérych mowa w ust. | wylaczone sq z zabudowy,
dopuszeza sig wylacznie przebudowe i niewielka rozbudowe
obiektow juz istniejacych prowadzona w porozumieniu i na
warunkach okre§lonych przez Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow,

[

$ 10

Dla obszarow przeznaczonych do zainwestowania usiala si¢ na-

stgpujace zasady zagospodarowania:

. powierzchnie zabudowane nie moga przekraczac 30"% po-
wierzchni dziatki brutto, ktorej dotyczy projekiowana inwe-
stycja,

. wjazdy na teren poszczegolnych nieruchemosc: moga sig
odbywa¢ bezposrednio z drog wiejskich lub posrednio po-
przez wewnetrzne ciggl komunikacyjne z wyjatkiem wiaczen
z projektowane] drogi obwodowe) wojewddzkiej KD IV
nr 45421,

3. okreslone w rysunku planu linie zabudowy sq nieprzekraczal-
nymi limami zabudowy. W przypadku braku okreslema pree-
biegu linii zabudowy nalezy przyjaé wartoSci wynikajace
z przepisow o drogach publicznych,

4, obszary przeznaczone do zainwestowania mogy podlegzac do-

datkowym podziatom geodezynym na podstawie sporzadzo-

nego przez osobe uprawniong do projektowania w planowa-
niu przestrzennym — planu funkcjonalnego zaopiniowanego
przez organ samorzadu stopnia podstawowego.

prowadzenie na obszarach dzialalnosci gospodarcze) moze

odbywac sie pod warunkiem spelnienia wymogu, ze ewentu-

alne negatywne oddziatywanie podmiotu nie bgdzie wykra-
czac poza granice wiadania nieruchomoscia.

(¥

-

§ 11

—

. Na obszarach przeznaczonych do zainwestowania, 1siniejaca
zabudowa zagrodowa, mieszkalna 1 ustugowa oraz zwigzana
z prowadzeniem nieuciazliwe] produkeji moze podlegad wy-
mianie, rozbudowie | przebudowie oraz zmianie sposobu uzyt-
kowania budynku pod warunkiem:

- utrzymania wymienionego w ust. | przeznaczenia terenu,

- dla obiektow nie spetmiajacych warunku normatywnej linii
zabudowy okreslone) przepisami ustawy o drogach publicz-
nych kazdorazowo nalezy uzyskac opinie Zarzadu Drogi na
ctapie wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu,

2. Dla zabudowy 1stnicjace] 1 projektowanej ustala sie nastgpu-

Jace wvmagania;

- wysoko$c budynkow nie moze przekraczaé 2.5 kondyenaci
zmozliwoscig podpiwniczenia do wysokoscl max 1,2 mnad
poziom istniejacego terenu,

- dostosowac bryty budynkow do regionalnej tradycjt,

—dachy nalezy projektowa¢ dwu 1 wielospadowe, nawiazujace
do charakteru zabudowy sasiedniej. o nachyleniu potaci
od 30 do 457,

— do robot wykonczeniowych zaleca sig wykorzystanie mate-
riatéw budowlanych naturalnych. takich jak ceramika budow-
lana, drewno, kamien itp.

§ 12

. Dla terenéw przeznaczonych w planie do zainwestowania usta-
la sig nastgpujace zasady wyposazenia w urzadzema i sieci
infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg oraz energig elekirvezng dla istnieja-
cych i projektowanych obiektow z istniejacyceh 1 rozbudo-
wanych siect publicznych,

2) odprowadzenie sciekow moze odbywaé sig do szezelnveh
zbiornikow fekalnych, ich lokalizacja musi odpowiadac obo-
wigzujacym warunkom technicznym. Zaleca sig dla funkeji
mieszkaniowe] 1 ustugowej realizacje lokalnych przydomo-
wych oczyszezalni Sciekdw, 2 mozliwoscia rozsaczkowania
oczyszezonych wod po terenie wlasnym. Dla powstajacych
w wyniku dziatalnosci gospodarczej odpadow poprzemysto-
wych nalezy przewidzie¢ kazdorazowo miejsce ich czaso-
wego gromadzenia,
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3) Gmuna w decyz)i o warunkach zabudowy 1 zagospodarowa-
nia terenu dla kazdego z nowopowstajacych podmiotéw go-
spodarczych okresli warunki gromadzenia oraz likwidacji lub
wywozu odpadow, o ktdrych mowa w pk-cie 3.

2 Naterenach, o ktdrych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace

wymogt z zakresu ochrony srodowiska:

1) ewentualna ucigzhiwosé badz szkodliwosé dla srodowiska
wywolana przez obickty uslugowe i produkeyjne nie moze
wykracza¢ poza teren lokalizacji obiektu a tym samym wy-
wolywaé koniecznosci ustanawiania strefy ochronnej,

2) obiekty produkcy)ne i rzemiosla traktowane bgda jako mo-
gace pogorszy¢ stan srodowiska przyrodniczego. Ocena od-
dziatywama tvch obiektow zawieraé powinna w szczegolno-
s okreslenie potencjalnych zagrozen dla otoczenia, takich
juk hatas, zwigkszenie natgzenia ruchu pojazdow itp. Gmina
w decyz)i 0 warunkach zabudowy 1zagospodarowania tere-
nu okresh dopuszezalne poziomy halasu w oparciu o odreb-
ne przepisy oraz wyniki oceny, o ktérej mowa wyzej,

3) podejmowanie dziatalnosci gospodarczej wigzacej sig
z wprowadzeniem substanc)i zanieczyszczajacych powietrze
jest mozliwe wytacznie po uzyskaniu stosownej decyzj
o dopuszczalnej emisji.

. Prowadzenie siec: infrastruktury technicznej winno odbywac

sig przede wszystkim w pasdch linii rozgraniczajacych drog

oraz ewentualnie w nawiazaniu do istniejacych podziatow ge-
odezyjnych oraz z poszanowaniem drzewostanu podlegajace-
go ochronie 1tp.

4 Warunki dopuszczenia realizacji nowych obiektow 1 urzadzen,
w wyniku dzialalnosci ktorych moga powstawac chemicznie
aktywne scieki — nalezy te obszary 1 te obiekty wyposazyé
w urzadzema do neutralizacji 1 unieszkodliwian:a.

§13

Wszelky dzialalnosc inwestycying w granicach stanowisk arche-
ulogicznyeh 1innych obiektdw prawem chronionych (w tym ko-
sciota) nalezy prowadzié w porozumieniu z Wojewadzkim Kon-
serwatorent Zabylkow,

f

§ 14

Przepisy zawierajace warunki ustalone w celu ochrony Srodowi-
ska i prayrody maja pierwszenstwo przed przepisami zawierajg-
ceni warunki wynikajace z innych przestanek.

§15
Dla obszarow, na ktorych przewiduje sig dziatalnoéé inwestycyj-
ni nalezy w decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowa-
mia terenu okreslac wymog realizacji zieleni towarzyszacej na

powierzehni minimum 25% powierzchni obszaru inwestycji
brutto.

§ 16.

1. Uklzad komunikacyjny terenu objetego planem miejscowym
stanowig ulice wiejskie w tym:

— zhiorcza o szerokoSci w liniach rozgraniczajacych 20 m

w terenie niezabudowanym z przewegzeniami w sasiedztwie

istniejgcej zabudowy do szeroko$ci uwarunkowanej tg za-
budowa.
— lokalne — o szeroko§ci w liniach rozgraniczajacych 13 me-
trow w miejscach niezabudowanych z przewezeniami jak
W pp-Cie WyzZej,

— dojazdowe o szerokosci od 6 do 12 metréw w himach rozgra-
niczajacvch z zaleznosci od liczby uzytkownikow,

. Po stronie potnocnej opracowania przewiduje sig rezerwe te-
renu 0 szerokosci pasa 35,0 metréw w liniach rozgraniczaja-
cych na cele przyszlej realizacji drogi obwodowej wsi kat.
KD i1 IV klasy technicznej, w ciagu drogt wojewoddzkie)
nr 45 421. Do drogi, o ktorej] mowa nie przewiduje sie
wjazdow ani pojedynczych wiaczen,

3. Nawierzchnie drog przewiduje sie utwardzone, jezdnie o sze-
rokosci od 4,5 do 6,0 melrow z co najmniej jednostronnym
chodnikiem dla pieszych.

4. Kemunikacja wewngtrzna na obszarach projekiowanego za-
inwestowania powinna odbywac si¢ na podstawie uregulowan
kodeksu cywilnego.

b

Rozdziat III
Przepisy koncowe

§17

Traci moc uchwata nr V/19/93 Rady Miasta 1 Gminy Zabkowice
Slaskie z dnia 27 maja 1993 r. w sprawie mlejscowego planu ogaol-
nego zagospodarowania przestrzennego gminy Zabkowice
Slaskie w czescei dotyczgcej obszaru wymienionegow § 1.

§18

Zgodnie z art. 10 ust. 3 oraz art, 36 ust. 3 ustawy o zagospodaro-

waniu przestrzennym ustala si¢ jednorazowy oplate od wzrostu

wartogci nieruchomosei w wysokosci:

— dla obszarow przeznaczonych na cele usiug i drobnej wytwor-
czosel — 30%,

—dla obszarow preeznaczonych na cele mieszkaniowe — 30%,

—dla pozostatych obszardéw — 30 %,

§19
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta
1 Gminy Zgbkowice Slgskie,

§20

Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania prze-
strzennego gminy Zabkowice Slaskie wchodzi w zycie po uply-
wie |4 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Walbrzyskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIE]

RUDOLF SLONOPAS
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Zalacznik graficzny do uchwaly
Nr 1V/13/98 Rady Miejskiej w Zab-
kowicach Slaskich z dnia 11 grudnia
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