Protokol nr 8/2011
Z posiedzenia Komisji Przestrzegania Prawa i Porzadku Publicznego
Rady Miejskiej w Zabkowicach Slaskich

odbytej w dniu 7 lipiec 2011 roku

Godzina rozpoczecia obrad: 12.00
Godzina zakoniczenia obrad: 12.50

Miejsce obrad: Sala konferencyjna Urzedu Miejskiego w Zabkowicach Slaskich

W komisji udzial wzieli:

Krzysztof Gnach Przewodniczacy Komisji
Jacek Gorowski Zastepca Przewodniczacego
Danuta Tkaczonek Sekretarz

Dariusz Gancarz Czlonek

Ponadto uczestniczyli:

Piotr Miernik Wiceburmistrz

Ewa Figzat Wiceburmistrz

Zbigniew Biernacki Prezes Zarzadu Spétki Nieruchomosci Zabkowickie
,Powiernik”

Kamila Rutkowska-Krechut Radca Prawny
Kazimiera Tomczyk

Corka pani Kazimiery Tomczyk



Przewodniczacy Komisji Przestrzegania Prawa i Porzadku Publicznego Krzysztof
Gnach powital wszystkich zebranych na dzisiejszym posiedzeniu i przedstawit
PORZADEK OBRAD:

1. Rozpatrzenie skargi pani Kazimiery Tomczyk na bezczynno$¢ Burmistrz
Zabkowic Slaskich oraz Prezesa Zarzadu Spolki Nieruchomosci Zabkowickie

,, Powiernik”.

Prezes Zarzadu Spoélki Nieruchomosci Zabkowickie ,Powiernik” Zbigniew
Biernacki przedstawil swoje stanowisko w sprawie skargi pani Kazimiery Tomczyk
na bezczynno$¢ Burmistrza oraz Prezesa Zarzadu Spoétki Nieruchomosci

Zabkowickie ,Powiernik”.

Coérka pani Kazimiery Tomczyk przedstawita swoje stanowisko w sprawie skargi na
bezczynno$¢ Burmistrza oraz Prezesa Zarzadu Spétki Nieruchomosci Zabkowickie

,, Powiernik”.

Radna Danuta Tkaczonek zapoznatam sie pismo po pismie ze zlozonej skargi. Na
poczatku chcialam wyrazi¢, ze jest mi przykro, ze sprawa, ktéra mogla byc
zalatwiona juz w grudniu i uszczupli¢ stres i nerwy wywolany rozpatrywaniem tej
skargi. Pani Tomczyk zyje pomiedzy gming, prywatnymi wlascicielami a horrorem
rzeczywistosci i wypadaloby pochyli¢ sie glebiej nad tym problemem, bo to, ze
remont dachu jest konieczny, bo przecieka to chyba pan Prezes tez wyraza takie
zdanie by¢ moze z oceny, ktéra byta w 2008 roku wynika, ze nie wymaga jakiej$
naprawy ale od tego czasu uplynely juz dwa lata i by¢ moze ten dach ulega
pogorszeniu na co wskazuje uwaga pani, ze jednak te przecieki sie zdarzajg. Panie
Prezesie ja chcialabym dowiedzie¢ sie jakie spotka , Powiernik” w zwigzku z tym, ze
posiada kompetencje gminy jako wlasciciela wynikajace z ustawy o wtasnosci lokali
podejmie dzialania aby wlascicieli lokali jednak zmobilizowaé¢ do podjecia remontu
dachu, bo rozumiem, ze gmina chce przystapi¢ do remontu tego dachu tylko nie ma
zgody ze strony dwoch. Wiem, ze sa tak owe przepisy prawne, ktére moga to
spowodowac i czy pan jako reprezentujacy gmine i jako zarzadca podejmie sie tych
krokéw.



Prezes Zarzadu Spoélki Nieruchomosci Zabkowickie ,Powiernik” Zbigniew
Biernacki nie znam takich przepiséw zeby mozna byto wspodlnote do czegokolwiek
zmusi¢ oprocz decyzji powiatowego inspektora nadzoru budowlanego, ktéry moze
da¢ nakaz budowlany.

Przewodniczacy Komisji Przestrzegania Prawa i Porzadku Publicznego Krzysztof
Gnach czy sa jakies mozliwosci prawny aby wyegzekwowaé na pozostatych
wspolwlascicielach remont tego dachu.

Radca Prawny Kamila Rutkowska-Krechut jezeli chodzi o ta kwestie to stosuje sie
przepisy kodeksu cywilnego w zwiazku z tym, Ze jest to mata wspodlnota. Jest jeden
przepis, ktéry moéwi o mozliwosci przez sad dokonania czynnosci przekraczajacy
zwykly zarzad, jednak musza by¢ spetnione okreslone warunki.

Prezes Zarzadu Spoélki Nieruchomosci Zabkowickie ,Powiernik” Zbigniew
Biernacki przepis o ktérym moéwi pani mecenas moéwi, ze na wniosek 50 procent
wspoétudzialowcoéw gmina 41 procent jeden z wspoétudziatowcéw ma 30 a drugi 28
procent. Jezeli tych dwéch wilascicieli ztozyloby wniosek do sadu albo gmina z
jednym z wlascicieli no to wtedy mozna zmusi¢ ta trzecia osobe. My
zastanawialiS$my sie czy na to roczne zebranie nie przygotowac uchwaty méwiacej o
tym aby oni sie z obligowali.

Radna Danuta Tkaczonek zwracajgc sie z zapytaniem do pana miatlam na mysli
artykut 209 kodeksu cywilnego i uwazam, ze kazdy wtlasciciel moze w kazdym
momencie wystapi¢ z takim dziataniem. Skoro sg trudnosci z uzyskaniem remontu
na caly dach to by¢ moze w tym roku udaloby sie zrobi¢ pét dachu. Chciatabym
zaproponowac pania gdyby dalo sie nam porozumie¢ co do tego remontu gdyby
padly jakie$ propozycje ze strony gminy i ze strony pana Prezesa aby zastanowi¢ sie
nad wycofaniem skargi gdyby po prostu panie to co uslysza po przerwie moze pani
radczyni pomoze wybrna¢ z sytuacji co do tych wilascicieli lokali, ktérzy maja
Swiadomos¢ ale nie odczuwaja nacisku, ze ten dach nalezaloby zrobi¢. Prosze w
miedzy czasie rozwazy¢ te sugestie. Prosze sie zastanowi¢ moze za 10 minut padna
jakie§ propozycje ze strony gminy, ktére usatysfakcjonuja panie, a cle me jest
naprawienie tego dachu.



Coérka pani Kazimiery Tomczyk jeden z tych wlascicieli jest zadluzony i on nigdy
nie wyrazi zgody na wspdélny remont tym bardziej, ze przyczynil sie do dewastacji.

Prezes Zarzadu Spoélki Nieruchomosci Zabkowickie ,Powiernik” Zbigniew
Biernacki w kwestii wyjasnienia czy to bedzie pét dachu czy caly dach to i tak trzeba
uchwale. Mozemy to zrobi¢ na zasadzie, ze zwolamy zebranie i przygotujemy
uchwatle przykladowo, jezeli gmina wyrazi zgode a na pewno wyrazi i jeden z
wspotwlascicieli wyrazi zgode a trzeci nie top w ten czas gmina plus ten wlasciciel
zeby bylo powyzej 50 procent moze zaskarzy¢ ta decyzje osoby, ktéra bedzie na nie
do sadu i sad w zastepstwie tej osoby to podpisze, z tym , ze bedzie to uchwata o
przeprowadzeniu remontu. Tylko teraz pytanie skad uzyskac na to pieniadze.

Radna Danuta Tkaczonek pani jest najemca i pani placi czynsz i ma prawo
oczekiwac¢ od wlasciciela, ze lokal, w ktérym mieszak bedzie do zamieszkiwania. Ja
daze do tego aby nie toczy¢ sporéw administracyjnych. w czesci tej nieruchomosci
jest wlasciciel i chodzi o to, zeby wszcza¢ takie dzialania, ktére beda prowadzily do
celu czyli naprawy tego dachu. Teraz wszystko sie kisi a wytlumaczeniem jest bark
pieniedzy a tu chodzi o to, zeby podja¢ dziatania sadowe albo zlicytowania tego
pana aby w kornicu ta kamienica byla estetyczna i zachecajaca do zycia, bo to, ze
inspektor nadzoru budowlanego stwierdzil, ze pod wzgledem prawa budowlanego
obiekt jak stat tak stoi i oby stat jeszcze 100 lat.

Wiceburmistrz Ewa Figzal chcialabym zwrécié uwage na aspekt spoteczny
i zadeklarowac¢ jakie$ rozwigzanie w obszarze mediacji. Sugestia do pana Prezesa
jesli bedzie taka potrzeba zorganizowania spotkania mediacyjnego wszystkich ze
stron postepowania to ja panstwa zapraszam w ustalonym przez pana Prezesa
terminie by¢ moze dojdziemy do konsensusu. My z panem Prezesem
wspélpracujemy nie pierwszy raz. Czes¢ spraw zostala zalatwiona juz pozytywnie,
czes¢ spraw nie udalo sie zalatwié. Jezeli u was na budynku nie ma konfliktu a nawet

jezeli on obecnie istnieje to sprobujmy go przez rozmowe i mediacje rozwigzac.

Radca Prawny Kamila Rutkowska-Krechut przedstawie swoja opinie z artykutu 199
kodeksu cywilnego, ktéry moéwi, ze do rozporzadzania rzeczg wspélng oraz do
innych czynnosci, ktore przekraczaja zakres zwyklego zarzadu, potrzebna jest zgoda
wszystkich wspoétwlascicieli. W braku takiej zgody wspoétwlasciciele, ktérych udziaty
wynosza co najmniej polowe, moga zadac rozstrzygniecia przez sad, ktéry orzeknie



majac na wzgledzie cel zamierzonej czynnosci oraz interesy wszystkich
wspotwlascicieli.

Radna Danuta Tkaczonek prosilabym o 5 minut przerwy aby panie mogly
przeanalizowaé czy zgodza sie na wycofanie skargi i zatatwienie sprawy ugodowo

czy nie.

Przewodniczacy Komisji Przestrzegania Prawa i Porzadku Publicznego Krzysztof
Gnach uwazam, ze skarga jest bezzasadna.

Wiceburmistrz Piotr Miernik mam pytanie do pani radczyni czy panie musza

wciggu 5 minut da¢ odwiedz czy moga jutro czy w innym terminie.

Radca Prawny Kamila Rutkowska-Krechut mogga jutro albo w innym terminie.

Wiceburmistrz Ewa Figzal okres na wycofanie skargi obowigzuje do najblizszej sesji.

Uwazam, ze Komisja powinna zaja¢ stanowisko w tej sprawie.

Wiceburmistrz Piotr Miernik podtrzymuje zdanie Wiceburmistrz. Uwazam, ze po
wplynieciu skargi nalezy stworzy¢ proceduralny przebieg rozpatrzenia aby ze strony
Burmistrza nie byto zadnych zaniedban.

Przewodniczacy Komisji Przestrzegania Prawa i Porzadku Publicznego Krzysztof
Gnach kto z cztonkéw Komisji Przestrzegania Prawa i Porzadku Publicznego jest za
tym, ze skarga pani Kazimiery Tomczyk na bezczynnos¢ Burmistrz Zabkowic
Slqskich oraz Prezesa Zarzadu Spoétki Nieruchomosci Zabkowickie , Powiernik” jest

zasadna.



Glosowanie:

0 gtoséw za
3 glosy przeciw

0 gtoséw wstrzymanych

Radna Danuta Tkaczonek w czesci dotyczacej bezczynnoéci Burmistrza Zabkowic
Slaskich w przedmiocie sprawy pani Kazimiery Tomczyk tj. zatatwienia wniosku o
wykonanie remontu dachu budynku wspélnoty mieszkaniowej Armii Krajowej 44 w
Zabkowicach Slaskich, w ktorym Kazimiera Tomczyk zajmuje lokal mieszkalny
uwazam skarge te czeSciowo za zasadnga. W czesci dotyczacej Prezesa Zarzadu
Spotki Nieruchomosci Zabkowickie ,Powiernik” w przedmiocie sprawy pani
Kazimiery Tomczyk sprawe w kwestii dotyczacej bezczynnosci w zalatwieniu
wniosku o wykonaniu remontu dachu w budynku, w ktérym znajduje sie
wynajmowany przez paniga Kazimiere Tomczyk lokal czeSciowo uwazam za
zasadna. W kwestii dotyczacej nieudzielenia merytorycznej odpowiedzi na
kierowane przez pania Kazimiere Tomczak wnioski i pisma pismo z dnia 5
pazdziernik potwierdza, ze w tej czesci jest niezasadna. Muszg Parnistwo zwrdécic
uwage bo nie dociera korespondencja od pani. W kwestii doprowadzenia budynku
do dewastacji wylacznie przez spotke ,Powiernik” czeSciowo za zasadna, bo spotka
nie odpowiada za te stany przeszle, ktore tocza sie od 1998 roku, brak
energiczniejszego dziatania powoduje to, ze ulega tej dewastacji. Jest mi przykro, ze
poddawane sa panie takiej administracyjnej znieczulicy. Zycze duzo wytrwalodci i
mam nadzieje, ze gmina stanie na wysokosci zadania i rozwigze ten problem. Moze
przyjdzie kto$ do pan na wizje mieszkaniowa i oceni mieszkanie i w jakim stanie jest

dach, bo ocena Paristwowego Nadzoru Budowlanego jest z 2009 roku.

Wiceburmistrz Ewa Figzal zapraszam panie na rozmowe mediacyjng i
postepowanie mediacyjne w obecnosci w obecnosci pozostalych wilascicieli pani
budynku i prosze o ustalenie pasujacego terminu w porozumieniu z sekretariatem

przez pana Biernackiego.



Radna Danut Tkaczonek panie niemu sza uczestniczy¢ w zadnym spotkaniu. Panie

sa najemcami a to jest obowigzek gminy i dwéch wlascicieli.

Przewodniczacy Komisji Przestrzegania Prawa i Porzadku Publicznego Krzysztof
Gnach w zwiazku z wyczerpaniem punktéw porzadku obrad zamykam posiedzenie
obrad.

Protokotowala
Sylwia Mielnik

Przewodniczacy Komisji

Krzysztof Gnach



