UCHWALA NR XLVI1/74/2013
RADY MIEJSKIEJ ZABKOWIC SLASKICH

z dnia 29 sierpnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego
Stragkowa w gminie Zabkowice Slaskie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2013,
poz.594), art. 20 ust 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(j.t.Dz.U.2012.647 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwata Nr XI/36/2010 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia
6 pazdziernika 2010 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla obrebéow geodezyjnych w Gminie Zabkowice Slaskie: Braszowice, Grochowiska, Olbrachcice
Wielkie, Pawtowice, Sieroszow, Stolec, Strakowa, Tarndw, zmieniona uchwata Nr XXV/12/2012 z dnia 23 lutego
2012 roku, po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
miasta i gminy Zabkowice Slaskie, przyjetego Uchwala Nr VI / 19/ 2010 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 02 czerwca 2010 roku, uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu geodezyjnego Strakowa w gminie
Zabkowice Slaskie, zwany dalej planem, obejmuje obszar calego obrebu geodezyjnego wsi Strakowa. Przedmiot
planu jest zgodny zustaleniami zawartymi w art. 15, ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie, o ktorym mowa w ust 1 nie okresla sig:

1) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy na terenach innych niz otwarta przestrzen rolnicza ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen,

2) sposobdow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 2. Nastepujace okreslenia w planie oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku planu ograniczajaca czg$¢ terenu, na ktorej dopuszcza sig
wznoszenie budynkow, linia ta nie dotyczy: zadaszen nad wejsciami do budynkow, balkonow, wykuszy, loggii,
gzymsow 1 okapow nie przekraczajacych tej linii o wigcej niz 1,5 m i nie zachodzacych na pas przylegtej jezdni
ponizej wysokosci 7 m od jej nawierzchni, czg$ci podziemnych obiektow budowlanych, ulic wewngtrznych
oraz uzbrojenia terenu;

2) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajgta przez budynek lub budynki w zewngtrznym obrysie ich $cian
zewngtrznych na poziomie parteru;

3) wymiar pionowy budynku — nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy mierzony od poziomu terenu do
najwyzszego punktu pokrycia dachu;

4) przepisy szczegolne i odregbne — obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, przepisy prawa
miejscowego oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terendw wynikajace z prawomocnych decyzji;

5) przeznaczenie podstawowe terenu - nalezy przez to rozumie¢ czg¢§¢ przeznaczenia terenu, ktore dominuje na
danym terenie w sposdb okreslony w ustaleniach planu;

6) przeznaczenie uzupehniajace terenu - nalezy przez to rozumiec czg¢$¢ przeznaczenia terenu, ktore uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

7) drogi wewngtrzne ogdlnodostepne oraz drogi transportu rolnego idrogi gospodarcze — nalezy przez to
rozumie¢ inne niz publiczne drogi obstugujace poszczegdlne nieruchomosci, potozone poza ogrodzeniami
zaktadow, ustug i zabudowy mieszkalnej, ktore na podstawie odrgbnych uchwal rady miejskiej moga by¢
zaliczone do gminnych drog publicznych;
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8) urzadzenia towarzyszace - urzadzenia techniczne zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego
przeznaczeniem, takie jak przytacza iurzadzenia instalacyjne, przejazdy, ogrodzenia, place postojowe, place
pod $mietniki i ostony $mietnikowe oraz stacje transformatorowe;

9) ucigzliwos¢ — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska lub stany szkodliwe dla ludzi i utrudniajace ich
funkcjonowanie, szczegdlnie w postaci przekroczenia norm dopuszczalnych poziomow hatasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza, gruntu i wody;

10) uchwata — niniejsza uchwata.
§ 3. 1. Integralna czg$cia planu jest rysunek planu, sktadajacy sig z 4-ch czgsci, oznaczonych jako:
1) Zatacznik graficzny nr 1 w skali 1:5000,
2) Zatacznik graficzny nr 2 w skali 1:2000
3) Zatacznik graficzny nr 3 w skali 1 : 1000
4) Zakacznik graficzny nr 4 w skali 1:1000
2. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu stanowia obowiazujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym w skali 1:5000;
2) granice opracowan planu w skalach 1:2000 i 1:1000;
3) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych sposobach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) symbole identyfikujace tereny;
6) dopuszczalne kierunki dostgpu do drogi;
7) przebieg planowanej linii elektroenergetycznej 110 kV;
8) pas techniczny planowanej linii elektroenergetycznej 110 kV (15+15m)
9) obszary przeznaczone na zbiorniki przeciwpowodziowe;
10) obszary wskazane do petnienia funkcji przyrodniczych;
11) przebieg instalacji zapobiegajacej zalaniu w wypadku wystapienia powodzi;
12) obowiazek zapewnienia przeptywu cieku wodnego;
13) obowiazujacy pas zieleni izolacyjnej na terenie.
3. Pozostate oznaczenia graficzne planu nie stanowig jego ustalen i maja charakter informacyjny.
4. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zataczniki graficzne nr 1, 2, 3 i 4, o ktérych mowa w ust. 1 uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zatacznik nr 5;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej
stanowiace zatacznik nr 6

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przez co rozumie si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne, usytuowane
na wydzielonych dziatkach;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z uslugami, przez co rozumie si¢ domy jednorodzinne, w ktoérych
nie wigcej niz 50% powierzchni budynku przeznacza si¢ na cele ustug nieuciazliwych;

3) zabudowa zagrodowa, przez co rozumie si¢ pojedyncze budynki lub ich zespoly, w ktorych co najmniej jeden
budynek, Iub jego cze$¢ petni funkcje mieszkalna i/lub agroturystyczng a pozostate przeznaczone sa na cele
gospodarcze zwiazane z prowadzona dzialalno$cia rolnicza, w tym réwniez budynki przystosowane do chowu
zwierzat.
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4) zabudowa zagrodowa zustugami, przez co rozumie si¢ zabudowe¢ zagrodowa, w ktorej poza funkcja
mieszkaniowa irolnicza, na nie wigcej niz 50% lacznej powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow
przeznacza si¢ na cele ushug nieuciazliwych;

5) ustugi nieuciazliwe, przez co rozumie si¢ takie, ktore nie sa zaliczone do mogacych zawsze lub potencjalnie
oddzialywa¢ na srodowisko;

6) ustugi inne, przez co rozumie si¢ ustugi, ktéore moga oddziatywac na srodowisko;
7) ushugi kultu religijnego;

8) obstuga i produkcja rolna, przez co rozumie si¢ prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej w zakresie chowu
zwierzat przeznaczonych do uboju, w tym takze metodami przemystowymi, przetwoérstwa rolno spozywczego,
serwisu 1obrotu urzadzeniami imaszynami rolnymi atakze innym nie nalezacym do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

9) terenowe urzadzenia sportowe, przez co rozumie si¢ urzadzone boiska, bieznie, korty tenisowe, skyteparki
i podobne obiekty sportowe usytuowane na wolnym powietrzu;

10) urzadzenia infrastruktury technicznej;
11) zielen, w tym: zielen izolacyjna, zielen urzadzona i przydomowa na dziatkach;
12) lasy i dolesienia, parki wiejskie/le$ne;
13) komunikacja, przez co rozumie si¢: ulice i place, ciagi piesze i rowerowe, zespoty parkingowe;
14) wody stojace i ptynace;
15) uzytki rolne bez zabudowy;
2. Na kazdym z terenow zakazuje si¢ przeznaczen innych niz te, ktore sa dla niego ustalone w planie.
3. Ograniczenie, o ktorym mowa w ust. 2, nie dotyczy urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym.

4. W celu zapewnienia wlasciwych warunkéw ochrony przed hatasem, wyrdznia si¢ tereny, zaliczone do
poszczegdlnych rodzajow dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslonych w przepisach szczegodlnych:

1) tereny dopuszczajace zabudowe mieszkaniowa oznaczone w planie symbolami MN, MNR, MNRP i MNRU;
2) tereny dopuszczajace zabudowe ustugowa oznaczone w planie symbolem U, UT oraz UKR.

5. Na obszarach sasiadujacych z terenami (obiektami) wymienionymi w ust. 4, potozonych w granicach planu
miejscowego wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych spowodowaé przekroczenie
dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslonego w przepisach szczegdlnych poza granice nieruchomosci, do ktorej
podmiot posiada tytul prawny.

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Wyznacza sig obszary wskazane do pelnienia funkcji przyrodniczych, dla ktérych obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) zakazuje si¢ zmiany przebiegu istniejacych ciekéw wodnych;
2) zakazuje si¢ prac ziemnych majacych wptyw na zmiang istniejacej rzezby terenu;
3) zakazuje si¢ prowadzenia intensywnych upraw rolnych;

4) zakazow, o ktorych mowa w pkt 1 i 2 nie stosuje si¢ w przypadku lokalizacji elementéw nowej lub rozbudowy
istniejacej publicznej sieci drog ikolei oraz w przypadku realizacji urzadzen 1 obiektow shuzacych
zapobieganiu powodziom.

5) dopuszcza si¢ prowadzenie ekstensywnych upraw rolnych;
6) dopuszcza si¢ taki i pastwiska;
7) dopuszcza si¢ zadrzewienia i dolesienia;

8) dopuszcza sie prowadzenie §ciezek pieszych i rowerowych, z zachowaniem zakazow, o ktérych mowa w pkt
1i2.
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2.Na calym obszarze, oktorym mowa wust 1 nie dopuszcza si¢ zabudowy innej niz stuzaca celom
przeciwpowodziowym;

§ 6. Granice i sposoby zagospodarowania obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia

1. Ze wzgledu na potozenie obszaru objgtego planem miejscowym na terenie strefy ochrony posredniej ujeé
i zrodet wody pitnej dla miasta Wroctawia, obowiazuja na nim wszelkie zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace
Z przepisow szczegolnych.

2. Wyznacza sig obszary, na ktorych dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikow przeciwpowodziowych, dla ktorych
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) obowiazuje zakaz zabudowy innej niz shuzaca celom przeciwpowodziowym, o ile przepisy szczegoélne, w tym
nieprzekraczalne linie zabudowy nie stanowia inaczej;

2) wykorzystanie terenu inne niz pola uprawne lub sady podlega przepisom odrgbnym.
3. W granicach obszarow bezposredniego zagrozenia powodzia obowiazujq przepisy odrebne.

4. Wyznacza si¢ przebieg instalacji zapobiegajacej zalaniu w wypadku wystapienia powodzi, dla ktorej ustala
sie:
1) konieczno$¢ zastosowania takich rozwiazan technicznych i terenowych aby zabezpieczy¢ przed podmywaniem

i zalaniem konstrukcji pasa drogi wterenie KDG bezposrednio przylegtym do terenu zbiornika
przeciwpowodziowego;

2) konieczno$¢ zastosowania takich rozwigzan technicznych i terenowych aby zabezpieczy¢ przed podmywaniem
i zalaniem terenu zabudowy zagrodowej MNR.17;

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
1. Ustala si¢ ochrong zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych wskazanych na rysunku planu.

2. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna w obrebie stanowisk, o ktorych mowa w ust. 1 oraz ich najblizszego
sasiedztwa moze by¢ prowadzona zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

3. Ustala si¢ ochrong obiektow zespotu dworskiego figurujacych w ewidencji zabytkow:
1) Strakowa nr 20 — dwor,
2) Strakowa nr 20 — magazyn w zespole dworskim

4. Prowadzenie robdt budowlanych w wymienionych wyzej obiektach dopuszcza si¢ na podstawie przepisow
odrebnych,

5. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury wspolczesnej — ze wzgledu na brak
obiektow tworzacych takie dziedzictwo i takich dobr.

6. Wszelkie przedmioty pozyskane w trakcie prowadzenia prac ziemnych, co do ktorych istnieje
przypuszczenie, iz sa zabytkiem podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisoOw odrgbnych.

§ 8. Zasady ochrony tadu przestrzennego, uksztattowanie i lokalizacja budynkow

1. Nowa zabudoweg na terenach dotychczas niezabudowanych nalezy lokalizowaé w nawiazaniu do
wyznaczonych na rysunku planu indywidualnych nieprzekraczalnych linii zabudowy, natomiast na terenach, na

ktorych wystepuje juz zabudowa w nawiazaniu do niej oraz dodatkowo wyznaczonych na rysunku planu linii
zabudowy.

2. Lokalizacja zabudowy i uksztattowanie poszczegdlnych budynkéw musi takze spelnia¢ warunki okreslone
w przepisach szczegotowych niniejszej uchwaty.

§ 9. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym
1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalania i podzialy nieruchomosci;

2. Obowiazuje zakaz wydzielania dziatek nie majacych dostgpu do ulicy lub terenu o symbolu KDW lub Kg,
z wyjatkiem sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki stuzy powigkszeniu innej dziatki, majacej dostgp do ulicy lub
terenu o symbolu KDW lub Kg.
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3. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej (MN) ustala si¢ minimalng wielko$¢ - 1200 m?,
dopuszcza si¢ zmniejszenie dziatek do 1000 m? w uzasadnionych przypadkach wynikajacych z potozenia; w tym
dzialki narozne, plombowe itp.

4. Dla terenow zabudowy zagrodowej (MNR) ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatek — 2500m?, dopuszcza sig
zmniejszenie dziatek do 1500 m? w uzasadnionych przypadkach wynikajacych z potozenia; w tym dziatki narozne,
plombowe itp.

5. Dla terenéw zabudowy zagrodowej z ustugami (MNRU) ustala si¢ minimalna wielko$¢ dziatek - 2500 m?,
dopuszcza si¢ zmniejszenie dziatek do 1500 m? w uzasadnionych przypadkach wynikajacych z potozenia; w tym
dziatki narozne, plombowe itp.

6. Ustala si¢ minimalng i maksymalna szerokos$¢ frontu dziatek odpowiednio:

1) na terenach MN — w przedziale 24 + 30 m,

2) na terenach MNR, MNRU oraz MNRP — w przedziale 30 + 50 m,

3) na terenach U — w przedziale 20 + 35 m;

4) na terenach UT — w przedziatach 20 + 100 m.
7. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala sig¢ na 90°, z tolerancja do 30%.
§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

1. Wyznacza si¢ drogg gtowna, oznaczona w planie symbolem KDG, w odniesieniu do ktorej obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi, dopuszcza sig inna,
wynikajaca z uwarunkowan wlasnosciowych;

2) obowiazuje jedna jezdnia majaca co najmniej jeden pas ruchu w kazdym kierunku jazdy;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie chodnikow i $ciezek rowerowych w odleglosci od krawedzi zewngtrznej jezdni
nie mniejszej niz 1,5 metra.

2. Wyznacza si¢ drogi zbiorcze, oznaczone w planie symbolami KDZ.1, KDZ.2, KDZ.3 iKDZ.4,
w odniesieniu do ktoérych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi, dopuszcza sig inne,
wynikajace z uwarunkowan wlasnosciowych;

2) obowiazuje jedna jezdnia majaca co najmniej jeden pas ruchu w kazdym kierunku jazdy;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie chodnikow i $ciezek rowerowych w odleglo$ci od krawedzi zewnetrznej jezdni
nie mniejszej niz 1 metr;

3. Wyznacza si¢ drogi lokalne, oznaczone w planie symbolami KDL.1 i KDL.2, w odniesieniu do ktorych
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych docelowo winna wynosi¢ co najmniej 12 metrow;
2) obowiazuje jedna jezdnia majaca co najmniej jeden pas ruchu w kazdym kierunku jazdy;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie budowe chodnikow i $ciezek rowerowych takze ciggu pieszo — rowerowego
o szerokosci co najmniej 2 metrow, o nawierzchni utwardzonej z materiatdéw pozwalajacych na infiltracje wod
opadowych do gruntu

4. Wyznacza sig droge dojazdowa, oznaczona w planie symbolem KDD, w odniesieniu do ktorej obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych powinna wynosi¢ co najmniej 10 metrow;
2) obowiazuje jedna jezdnia majaca co najmniej jeden pas ruchu w kazdym kierunku jazdy;

3) dopuszcza si¢ wyznaczenie migjsc postojowych na odcinkach ulic wskazanych w ustaleniach dla
poszczegblnych terendw;

4) obowiazuja chodniki o nawierzchni utwardzonej po jednej lub obu stronach jezdni;
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5) w przypadkach uzasadnionych brakiem wystarczajacej iloSci terenu dopuszcza si¢ odcinkowe faczenie
chodnikéw i jezdni w ciagi pieszo jezdne z wyzszym priorytetem dla ruchu pieszego.

5. Wyznacza si¢ drogi wewngtrzne pierwszego typu, oznaczone w planie symbolami 1.KDW.1, 1.KDW.2,
1. KDW.3, 1. KDW.4, 1. KDW.5 i 1. KDW.6 w odniesieniu do ktorych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych winna wynosi¢ co najmniej 8 metréw;
2) obowiazuje jedna jezdnia majaca co najmniej jeden pas ruchu w kazdym kierunku jazdy;

3) dopuszcza si¢ wyznaczenie migjsc postojowych na odcinkach ulic wskazanych w ustaleniach dla
poszczegblnych terenow;

4)w przypadkach uzasadnionych brakiem wystarczajacej ilo$ci terenu dopuszcza si¢ odcinkowe laczenie
chodnikéw i jezdni w ciagi pieszo jezdne.

6. Wyznacza si¢ drogi wewngtrzne drugiego typu, oznaczone w planie symbolami 2.KDW.1, 2.KDW.2
i 2.KDW.3, w odniesieniu do ktérych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych winna wynosi¢ co najmniej 6 metrow;
2) obowiazuje jedna jezdnia majaca co najmniej jeden pas ruchu w kazdym kierunku jazdy;
3) na catej dtugosci jezdni dopuszcza sig taczenie ruchu pieszego i kotowego.

7. Wyznacza si¢ teren drogi transportu rolnego idrogi gospodarczej pierwszego typu oznaczonej w planie
symbolem 1.Kg.1, w odniesieniu do ktorej obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych co najmniej 8 metrow;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, chodnikéw o nawierzchni utwardzonej,
pasow zieleni i zieleni izolacyjne;.

8. Wyznacza si¢ teren drdég transportu rolnego idrog gospodarczych drugiego typu oznaczone w planie
symbolami 2.Kg.1, 2.Kg.2 i 2.Kg.3, w odniesieniu do ktorych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych co najmniej 4,5 metra;
2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej.

9. Wyznacza si¢ tereny drog transportu rolnego idroég gospodarczych trzeciego typu oznaczone w planie
symbolami 3.Kg.1, 3.Kg.2, 3.Kg.3, 3.Kg.4, 3.Kg.5, 3.Kg.6, 3.Kg.7, 3.Kg.8, 3.Kg.9, 3.Kg.10, 3.Kg.11 i 3.Kg.12,
w odniesieniu do ktérych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z aktualnym stanem wtadania;
2) dopuszcza sig poszerzenie terenow drog do szerokos$ci nie wigkszej niz 10 metréw w liniach rozgraniczajacych.
3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej.

10. Dla drég publicznych i wewngtrznych ustala sig:

1) utrzymanie, modernizacj¢, rozbudowe i budowe urzadzen drogowych, w tym korekte lukow poziomych oraz
realizacje chodnikéw, miejsc postojowych, placow do zawracania itp., dla uzyskania parametrow technicznych
okreslonych w przepisach szczegdlnych;

2) przebudowg skrzyzowan i zjazdow;
3) dopuszcza si¢ umieszczanie zieleni izolacyjnej oraz tablic i szyldow;

4) utrzymanie oraz mozliwo$¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, pasoéw zieleni, zieleni izolacyjnej oraz
obiektow matej architektury.

§ 11. Zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢
sytuowanie tablic, szyldow i innych no$nikéw reklamowych z uwzglednieniem ponizszych warunkow:

1) na terenach drog, zgodnie z nast¢pujacymi zasadami:

a)na odcinku drogi glownej przebiegajacej w granicach planu dopuszcza si¢ nie wigcej niz 2 nosniki
o powierzchni powyzej 10m? oraz nie wiecej niz 2 no$niki o powierzchni 2 + 3 m?,
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b) tacznie na wszystkich odcinkach drog klasy zbiorczej przebiegajacych w granicach planu dopuszcza si¢
nie wigcej niz 1 nosnik o powierzchni powyzej 10m? oraz 2 nosniki o powierzchni 2 + 3 m?,

¢) lacznie na wszystkich odcinkach drog klasy lokalnej przebiegajacych w granicach planu dopuszcza si¢
2 no$niki o powierzchni 2 + 3 m?,

d) na drogach kategorii innej niz wymienione w lit a) oraz b) nie dopuszcza si¢ lokalizowania no$nikow
reklamowych;

2) na terenach U oraz UT dopuszcza si¢ no$niki o dowolnej powierzchni.

3) na terenach MN, MNR, MNRU, MNRP, w przypadku wystgpowania dziatalnosci ustugowej dopuszcza sig
stosowanie nosnikow reklamowych 1 informacyjnych dotyczacych tej dzialalnosci w formie tablic
analogowych o powierzchni do 1.5 m?;

4) na pozostatych terenach zabrania si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych.

S5)na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ stosowanie analogowego pods$wietlenia no$nikow
reklamowych §wiattem biatym lub kolorowym oraz zar6wkami neonowymi;

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

1. Na terenie zawartym w granicach zalacznika graficznego nr 2/4 sieci uzbrojenia technicznego nalezy
prowadzi¢ pod terenami ulic, terenami KDW iKg, dopuszcza si¢ w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach
prowadzenie infrastruktury przez pozostate tereny.

2. W zakresie zaopatrzenie w wodg ustala sig:

1) wlaczenie wszystkich terenéw do gminnej sieci wodociagowej, przy czym na terenach nie objetych siecia
wodociagowa dopuszcza si¢ do czasu budowy tej sieci korzystanie z wlasnych uje¢ na zasadach zawartych
w przepisach odrgbnych,

2) zaspokojenie potrzeb dla planowanych inwestycji, na cele komunalne i ochrong przeciwpozarowa nastapi
poprzez rozbudowe sieci i urzadzen,

3) zachowuje si¢ istniejace i dopuszcza budoweg lokalnych uje¢ wody ze studni kopanych jako zabezpieczenie
w przypadku awarii lub klgsk zywiotowych oraz z mozliwoscia ich wykorzystania do celow gospodarczych.

3. W zakresie odprowadzenia §ciekow ustala sig:

1) sukcesywna rozbudowe gminnej sieci kanalizacyjnej obejmujaca obszar planu z odprowadzeniem $ciekow do
systemu kanalizacji i oczyszczalni $ciekow;

2)do czasu zakonczenia realizacji systemow dopuszcza si¢ wykorzystanie 1irealizacje zbiornikow
bezodptywowych oraz indywidualnych przyobiektowych oczyszczalni $ciekow, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami szczegolnymi;

3) obowiazuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych odpowiednio $ciekow komunalnych i bytowych do wod
powierzchniowych i do ziemi;

4) odprowadzania wod deszczowych z drog, parkingdw, terenéw ustugowych oraz mieszkaniowych poprzez
urzadzenia do podczyszczania $ciekdw - zgodnie z przepisami szczegolnymi;

5) na catym obszarze obowiazuje zakaz wprowadzania $ciekow bytowych do kanalizacji deszczowej a takze wod
deszczowych do kanalizacji sanitarnej.

4. Dopuszcza si¢ budowg oraz rozbudowg sieci i urzadzen przesytu i zaopatrzenia w gaz ziemny.

5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ wymog stosowania indywidualnych, wysokosprawnych
systemow z wykorzystaniem atestowanych urzadzen grzewczych ograniczajacych emisji substancji szkodliwych:

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
1) zasilanie obszaru z istniejacych stacji elektroenergetycznych poprzez istniejace linie i stacje transformatorowe;

2) rozbudowe sieci niskich napig¢ oraz punktdw o$wietlenia ulicznego w pasach drogowych ina terenach
przylegtych okreslonych w odpowiednich ustaleniach planu;
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3) na obszarze zawartym w granicach zatacznika graficznego nr 2/4, na wszystkich terenach innych niz R
zabrania si¢ budowy irozbudowy istniejacych sieci napowietrznych, ktore powinny by¢ sukcesywnie
zamienione na kablowe;

4) w obrebie przestrzeni publicznych, terenéw zabudowy ina terenach Ite z wylaczeniem mieszkalnictwa
jednorodzinnego oraz paséw zieleni izolacyjnej dopuszcza si¢ realizacje niezbednych urzadzen
elektroenergetycznych rozdzielczych;

5)na obszarze zawartym w granicach zalacznika graficznego " 12/4 dopuszcza si¢ przebudowe linii
elektroenergetycznych 20kV iniskiego napigcia 0,4kV, w przypadku =zaistnienia kolizji z planowana
zabudowa;

6) zezwala si¢ na rozbudowe siesi elektroenergetycznych oraz punktow o$wietlenia ulicznego w pasach
drogowych i na terenach przyleglych;

7) w przypadku koniecznoéci budowy stacji transformatorowych 20/0,4kV dopuszcza si¢ stosowanie stacji
stupowych lub prefabrykowanych kontenerowych, dla ktérych zezwala si¢ na sytuowanie w odlegtosci do 1,5
m od granicy z sasiednia dziatka budowlana.

7. System tacznosci na obszarze objetym planem przewiduje si¢ odpowiednio:

1) dopuszcza sig¢ prowadzenie podziemnej sieci telekomunikacyjnej na terenach wszystkich drég publicznych,
terenach KDW i Kg w obszarze objgtym planem.

2) utrzymuje sig istniejacy system lacznosci przewodowej oraz ustala kontynuacje budowy sieci magistralnych
1 abonenckich.

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen przekaznikowych, z wyjatkiem wiezowych w terenach dopuszczajacych
zabudow¢ mieszkalna.

Rozdzial 1I.
Ustalenia strefowe

§ 13. 1. Ustala sig strefg ,,Zabudowa jednorodzinna” oznaczona symbolem MN.

2. Dla terenow nalezacych do strefy ,,Zabudowa jednorodzinna” ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia
terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ushugi wymienione w § 4, ust. 1 pkt 5);
3) komunikacja;
4) zielen;
3. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztalttowania budynkow:

1) podstawowa forma zabudowy winny by¢ — budynki wolnostojace, z poddaszem uzytkowym, z mozliwoscia
podpiwniczenia. Dopuszcza si¢ laczenie budynkow mieszkalnych z gospodarczymi i garazowymi. Preferuje sig
nadawanie budynkom rzutu zgodnego z tradycja historyczna — wydluzonego prostokata;

2) gabaryty, forma architektoniczna budynkow i pozostatych elementéw zagospodarowania (mata architektura,
ogrodzenia, zielen) powinny by¢ ksztalttowane w sposdb nawiazujacy harmonijnie do cech lokalnego
krajobrazu i sasiadujacej zabudowy zuwzglednieniem potozenia iekspozycji. Dla zapewnienia ciaglosci
kulturowej zaleca si¢ stosowanie rozwiazan przestrzennych i estetycznych nawiazujacych do tradycji
budownictwa regionu - tzw. stylu sudeckiego, poprzez sytuacje, skale, bryle i forme architektoniczna;

3) wymiar pionowy budynkow nie moze przekracza¢ 12 metrow;

4) maksymalna liczba kondygnacji nie wigksza niz 3, wliczajac w to poddasze uzytkowe;

5) ustala si¢ kalenicowe usytuowanie budynkow wzgledem ulicy, z ktorej odbywa si¢ wjazd na dziatke;

6) dopuszcza si¢ garaze wolnostojace lub wbudowane;

7) wymagana forma dachu: kalenicowy, dwu- lub wielospadowy, symetryczny o jednakowym nachyleniu
glownych potlaci 30° - 50°, zmozliwoscia doswietlenia poprzez realizacje lukarn, $wietlikow lub okien
dachowych, z dopuszczeniem zadaszen nad wejSciem, naczotkow itp.;
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8) dla budynkow gospodarczych i garazy - forma dachu dostosowana do dachu budynku mieszkalnego na tej
samej dziatce, w innym przypadku - nie ustala sig;

9) dla wszystkich obiektow usytuowanych na dzialce obowiazuje ten sam kat nachylenia potaci oraz materiat
pokryciowy;

10) wymaganym pokryciem dachu jest dachéwka lub elementy dachowkopodobne, w kolorze naturalnej ceramiki,
a takze tupek.

4. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.1 + 0.35;
2) obszar zabudowany nie moze stanowi¢ wigcej niz 45% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze stanowi¢ mniej niz 35% powierzchni dziatki.

5. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace kompozycji przestrzennej: obowiazuja ogrodzenia
z roznorodnych materiatdow, o przezroczystosci wigkszej niz 30%, z wyjatkiem zywoplotow oraz ogrodzen
betonowych prefabrykowanych.

6. Obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych w iloSci nie mnigjszej niz 2 miejsca na kazde mieszkanie
oraz 1 miejsce dodatkowe, w przypadku wystgpowania ustug towarzyszacych.

7. Miejsca parkingowe nalezy zlokalizowa¢ na dzialce zawierajacej mieszkania, dla ktorych liczona jest ilo$¢
tych miejsc.

§ 14. 1. Ustala si¢ strefg¢ ,,Zabudowa zagrodowa lub mieszkaniowa jednorodzinna” oznaczona symbolem
MNR.

2. Dla terenéw nalezacych do strefy ,,Zabudowa zagrodowa lub mieszkaniowa jednorodzinna” ustala si¢
nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa zagrodowa z dopuszczeniem ustug, zajmujacych do 30% powierzchni budynkow;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug, zajmujacych do 30% powierzchni budynkow;
3) komunikacja;
4) zielen;
3. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztalttowania budynkow:

1) podstawowa forma zabudowy winny by¢ — budynki wolnostojace, z poddaszem uzytkowym, z mozliwo$cia
podpiwniczenia. Dopuszcza sig taczenie budynkow mieszkalnych z gospodarczymi i garazowymi. Preferuje si¢
nadawanie budynkom rzutu zgodnego z tradycja historyczna — wydtuzonego prostokata. Obiekty na dziatce
nalezy sytuowac z uwzglednieniem tych samych kierunkéw podstawowych;

2) gabaryty, forma architektoniczna budynkow i pozostatych elementéw zagospodarowania (mata architektura,
ogrodzenia, zielen) powinny by¢ ksztalttowane w sposéb nawiazujacy harmonijnie do cech lokalnego
krajobrazu 1 sasiadujacej zabudowy zuwzglednieniem potozenia iekspozycji. Dla zapewnienia ciagto$ci
kulturowej zaleca sig¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych i estetycznych nawiazujacych do tradycji
budownictwa regionu - tzw. stylu sudeckiego, poprzez sytuacjg, skalg, brylg i forme architektoniczna;

3) wymiar pionowy budynkow nie moze przekraczac¢ 12 metrow;
4) maksymalna liczba kondygnacji nie wigksza niz 3, wliczajac w to poddasze uzytkowe;
5) dopuszcza si¢ garaze wolnostojace i wbudowane w budynki o innej funkcji;

6) wymagana forma dachu budynkéw z funkcja mieszkalna: kalenicowy, dwu- lub wielospadowy symetryczny
o0 jednakowym nachyleniu glownych potaci 30° - 50°, z mozliwoscia doswietlenia poprzez realizacj¢ lukarn,
swietlikow lub okien dachowych, z dopuszczeniem zadaszen nad wejsciem, naczotkow itp.;

7) dla budynkéw gospodarczych i garazy - forma dachu dostosowana do dachu budynku mieszkalnego na tej
samej dziatce, w innym przypadku - nie ustala si¢;

8) wymaganym pokryciem dachu budynku z funkcja mieszkalng jest dachowka lub elementy dachowkopodobne,
w kolorze naturalnej ceramiki, dopuszcza si¢ stosowanie tupka;

Id: ZNEGT-RHEDF-ROLLC-KQADV-EZACD. Podpisany Strona 9



4. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.1 + 0.45;
2) obszar zabudowany nie moze stanowi¢ wigcej niz 55% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze stanowi¢ mniej niz 30% powierzchni dziatki.

5. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace kompozycji przestrzennej: obowiazuja ogrodzenia
z réznorodnych materialdw, o przezroczystosci wigkszej niz 30%, z wyjatkiem zywoplotdow oraz ogrodzen
betonowych prefabrykowanych.

6. Obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych w ilo$ci nie mniejszej niz 2 miejsca na kazde mieszkanie
oraz 1 dodatkowe miejsce w przypadku lokalizacji ustugi towarzyszace;.

7. Miejsca parkingowe nalezy zlokalizowa¢ na dzialce zawierajacej mieszkania, dla ktorych liczona jest ilo§¢
tych miejsc.

§ 15. 1. Ustala si¢ strefe ,,Zabudowa zagrodowa lub mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug”
oznaczong symbolem MNRU.

2. Dla terenow nalezacych do strefy ,,Zabudowa zagrodowa lub mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem
ustug” ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa zagrodowa;
2) zabudowa zagrodowa z ustugami;
3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
4) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami;
5) komunikacja;
6) zielen;
3. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztaltowania budynkow:

1) podstawowa forma zabudowy winny by¢ — budynki wolnostojace, z poddaszem uzytkowym, z mozliwoscia
podpiwniczenia. Dopuszcza sig taczenie budynkow mieszkalnych z gospodarczymi i garazowymi. Preferuje si¢
nadawanie budynkom rzutu zgodnego z tradycja historyczna — wydluzonego prostokata;

2) gabaryty, forma architektoniczna budynkéw i pozostatych elementéw zagospodarowania (mata architektura,
ogrodzenia, zielen) powinny by¢ ksztaltowane w sposdéb nawiazujacy harmonijnie do cech lokalnego
krajobrazu i sasiadujacej zabudowy zuwzglednieniem polozenia iekspozycji. Dla zapewnienia ciaglosci
kulturowej zaleca sie stosowanie rozwiazan przestrzennych i estetycznych nawiazujacych do tradycji
budownictwa regionu - tzw. stylu sudeckiego, poprzez sytuacje, skalg, bryl¢ i formg architektoniczna;

3) wymiar pionowy budynkow nie moze przekraczac¢ 12 metrow;
4) maksymalna liczba kondygnacji nie wigksza niz 3, wliczajac w to poddasze uzytkowe;
5) dopuszcza si¢ garaze wolnostojace i wbudowane w budynki o innej funkcji;

6) wymagana forma dachu budynkow z funkcja mieszkalna i ustugowa: kalenicowy, dwu- lub wielospadowy
symetryczny o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci 30° - 50°, z mozliwoscia do$wietlenia poprzez
realizacje lukarn, §wietlikéw lub okien dachowych, z dopuszczeniem zadaszen nad wejsciem, naczotkow itp.;

7)dla budynkow ushlugowych, gospodarczych igarazy - forma dachu dostosowana do dachu budynku
mieszkalnego na tej samej dzialce, w innym przypadku - nie ustala sig;

8) wymaganym pokryciem dachu budynku z funkcja mieszkalng iustugowa jest dachowka lub elementy
dachowkopodobne, w kolorze naturalnej cerami, dopuszcza si¢ stosowania tupka,

4. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.1 + 0.45;
2) obszar zabudowany nie moze stanowi¢ wigcej niz 55% powierzchni dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze stanowi¢ mniej niz 30% powierzchni dziatki.
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5. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace kompozycji przestrzennej: obowiazuja ogrodzenia
z roznorodnych materiatdéw, o przezroczystosci wigkszej niz 30%, z wyjatkiem zywoplotow oraz ogrodzen
betonowych prefabrykowanych.

6. Obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych w ilo$ci nie mniejszej niz 2 miejsca na kazde mieszkanie
oraz 1 miejsce na kazde 25 m? powierzchni ustugowe;.

7. Miejsca parkingowe nalezy zlokalizowa¢ na dzialce zawierajacej mieszkania, dla ktérych liczona jest ilo$¢
tych miejsc.

§ 16. 1. Ustala sig strefe ,,Uzytkowanie rolnicze” oznaczong symbolem ,,R”.
2. Dla terené6w nalezacych do strefy ,,Uzytkowanie rolnicze” ustala si¢:

1) przeznaczenie terenéw na uzytki rolne;

2) zakazuje si¢ zabudowy;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje drog transportu rolnego i drog gospodarczych;

4) dopuszcza si¢ tworzenie lokalnych zbiornikdéw retencjonujacych wodg na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 17. 1. Ustala sig strefe ,,Zielen izolacyjna” oznaczona symbolem ZI.

2. Dla terené6w nalezacych do strefy ,,Zielen izolacyjna” ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) zielen izolacyjna;
2) ciagi piesze;
3) obiekty matej architektury.

3. Zakazuje si¢ wznoszenia budynkéw i budowli.

4. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenu: powierzchnia biologicznie
czynna nie moze stanowi¢ mniej niz 80% powierzchni terenu.

§ 18. 1. Ustala sig strefe ,,Lasy i dolesienia” oznaczona symbolem ,,ZL”.
2. Dla terenoéw nalezacych do strefy ,,Lasy i dolesienia” ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) lasy;
2) dolesienia.
3. Zakaz wznoszenia nowej zabudowy.
4. Dopuszcza sig uzupelienia drzewostanu.
§ 19. 1. Ustala sig strefe ,,Zielen urzadzona” oznaczong symbolem ZU.
2. Dla terendéw nalezacych do strefy ,,Zielen urzadzona” ustala si¢ nast¢pujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) zielen urzadzona;
2) obiekty matej architektury;
3) ciagi piesze;
4) place zabaw;
5) terenowe urzadzenia sportowe;

3. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania budynkéw: zakazuje si¢ wznoszenia nowych
budynkow.

4. Powierzchnia biologicznie czynna nie moze stanowi¢ mniej niz 80% powierzchni dziatki.
5. Dopuszcza sig¢ wydzielenia wewngtrzne dla terenow waod stojacych.

§ 20. 1. Ustala sig strefe ,,Wody stojace” oznaczona symbolem ,, WS”,

2. Dla terenoéw nalezacych do strefy ,,Wody stojace” ustala sig:
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zachowanie istniejacego zagospodarowania i funkcji zbiornika wodnego;
zakazuje si¢ wznoszenia budynkow;
zakazuje si¢ dzielenie akwenow na mniejsze akweny;
dopuszcza sig sytuowanie pomostow, ktadek, oraz utwardzanie brzegéw akwenow;
dopuszcza sig scalanie wielu mniejszych akwenow w wigksze akweny.
§ 21. 1. Ustala si¢ strefe ,,Wody ptynace / cieki” oznaczona symbolem ,,W”.

2. Dla terenow nalezacych do strefy ,,Wody ptynace / cieki” ustala si¢ nast¢pujace kategorie przeznaczenia
terenu:

1) wody ptynace,
2) $ciezki piesze i rowerowe.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacjg drog gospodarczych ipublicznych pod warunkiem zapewnienia przeptywu
w niezmienionej ilosci wody przed i za przecigciem z droga.

4. Zakazuje si¢ sytuowania budynkow.
§ 22. 1. Ustala sig strefe ,,Park wiejski / lesny” oznaczona symbolem ,,PLW”,

2. Dla terenow nalezacych do strefy ,,Park wiejski / lesny” ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia
terenu:

1) lasy;
2) dolesienia;
3) Sciezki piesze;
4) mata architektura.
3. Zakaz wznoszenia nowych budynkow.
4. Dopuszcza si¢ uzupehienia drzewostanu.

Rozdzial II1.
Ustalenia dla poszczegdlnych terenéw

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN.1 i MN.2 obowiazuja ustalenia strefowe dla
strefy ,,Zabudowa jednorodzinna™.

2. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania budynkéw - dojazdy obowiazuja od strony
2.Kg.1 lub2.Kg.2.

§ 24. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN.3 i MN.4 obowiazuja ustalenia strefowe
dla strefy ,,Zabudowa jednorodzinna”.

2. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania budynkow - dojazdy obowiazuja od strony
KDD lub 1.KDW.I.

§ 25. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN.5 i MN.6 obowiazuja ustalenia strefowe
dla strefy ,,Zabudowa jednorodzinna”.

2. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania budynkow - dojazdy obowiazuja od strony
1.KDW.3.

§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN.7 i MN.8 obowiazujq ustalenia strefowe
dla strefy ,,Zabudowa jednorodzinna”.

2. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania budynkéw - dojazdy obowiazuja od strony
1. KDW 4.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN.9 obowiazuja ustalenia strefowe dla strefy
»Zabudowa jednorodzinna”.
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2. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania budynkow - dojazdy obowiazuja od strony
1.KDW.5 lub 2.KDW.3.

§ 28. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami MN.10, MN.11 obowiazuja ustalenia strefowe
dla strefy ,,Zabudowa jednorodzinna”.

2. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania budynkoéw - dojazdy obowiazuja od strony
1.KDW.6.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNR.1 obowiazuja ustalenia strefowe dla strefy
»Zabudowa zagrodowa lub mieszkaniowa jednorodzinna”.

2. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania budynkow - dojazdy obowiazuja od strony
2.Kg.2 Iub 2.Kg.3.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNR.2 obowiazuja ustalenia strefowe dla strefy
»Zabudowa zagrodowa lub mieszkaniowa jednorodzinna”.

2. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania budynkéw - dojazdy obowiazuja od strony
KDZ.2 lub 3.Kg.3.

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNR.3 obowiazuja ustalenia strefowe dla strefy
»Zabudowa zagrodowa lub mieszkaniowa jednorodzinna”.

2. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania budynkéw - dojazdy obowiazuja od strony
KDZ.2 Iub 1.KDW.3 Iub 3.Kg.3.

§ 32. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNR.4 i MNR.6 obowiazuja ustalenia
strefowe dla strefy ,,Zabudowa zagrodowa lub mieszkaniowa jednorodzinna”.

2. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania budynkow - dojazdy obowiazuja od strony
KDD.

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNR.5 obowiazuja ustalenia strefowe dla strefy
»Zabudowa zagrodowa lub mieszkaniowa jednorodzinna”.

2. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania budynkow - dojazdy obowiazuja od strony
KDL.1 Iub KDD.

§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNR.7 obowiazuja ustalenia strefowe dla strefy
»Zabudowa zagrodowa lub mieszkaniowa jednorodzinna”.

2. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania budynkoéw - dojazdy obowiazuja od strony
KDL.1.

§ 35. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNR.8 obowiazuja ustalenia strefowe dla strefy
»Zabudowa zagrodowa lub mieszkaniowa jednorodzinna”.

2. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania budynkow - dojazdy obowiazuja od strony
KDZ.2.

§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNR.9 obowiazuja ustalenia strefowe dla strefy
»Zabudowa zagrodowa lub mieszkaniowa jednorodzinna”.

2. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania budynkéw - dojazdy obowiazuja od strony
2.KDW.2 lub 1.KDW 4,

§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNR.10 obowiazuja ustalenia strefowe dla strefy
»Zabudowa zagrodowa lub mieszkaniowa jednorodzinna”

2. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania budynkow - dojazdy obowiazuja od strony
KDZ.1.

§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MINR.11 obowiazuja ustalenia strefowe dla strefy
»Zabudowa zagrodowa lub mieszkaniowa jednorodzinna”.

2. Istniejacy na przedmiotowym terenie obszar rekreacji iplac zabaw zachowuja swoje dotychczasowe
przeznaczenie z dopuszczeniem realizacji obiektow iurzadzen stuzacych tejze istniejacej funkcji towarzyszacej.
Dla dopuszczonych obiektow i urzadzen, o ktérych mowa, obowiazuja ustalenia zawarte w § 14 odpowiednio.
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3. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztaltowania budynkéw - dojazdy obowiazuja od strony
1.KDW.2 lub 1.KDW.5 lub KDZ.1.

§ 39. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNR.12 obowiazuja ustalenia strefowe dla strefy
»Zabudowa zagrodowa lub mieszkaniowa jednorodzinna”

2. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania budynkoéw - dojazdy obowiazuja od strony
KDZ.1.

§ 40. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNR.13 obowiazuja ustalenia strefowe dla strefy
»Zabudowa zagrodowa lub mieszkaniowa jednorodzinna”

2. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania budynkow - dojazdy obowiazuja od strony
1.LKDW.5 lub 2.KDW.3.

§ 41. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNR.14 obowiazuja ustalenia strefowe dla strefy
»Zabudowa zagrodowa lub mieszkaniowa jednorodzinna”

2. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania budynkéw - dojazdy obowiazuja od strony
2.KDW.3 lub KDZ.1.

§ 42. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNR.15 obowiazuja ustalenia strefowe dla strefy
»Zabudowa zagrodowa lub mieszkaniowa jednorodzinna”

2. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania budynkéw - dojazdy obowiazuja od strony
KDZ.1 lub 1.KDW.6.

§ 43. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MINR.16 obowiazuja ustalenia strefowe dla strefy
»Zabudowa zagrodowa lub mieszkaniowa jednorodzinna”

2. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania budynkow - dojazdy obowiazuja od strony
1.KDW.6.

§ 44. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNR.17 obowiazuja ustalenia strefowe dla strefy
»Zabudowa zagrodowa lub mieszkaniowa jednorodzinna”

2. Na terenie wymienionym w ust. 1 dopuszcza si¢ prowadzenie agroturystyki.

3. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania budynkéw - dojazdy obowiazuja od strony
KDG.

§ 45. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNRU.1 obowiazuja ustalenia strefowe dla
strefy ,,Zabudowa zagrodowa lub mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug”

2. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania budynkow:
1) dojazdy obowiazuja od strony KDZ.2 lub 2.Kg.2 Iub 2.Kg.3;
2) wejscia glowne do budynkéw obowiazuja od strony KDZ.2.

§ 46. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNRU.2 obowiazuja ustalenia strefowe dla
strefy ,,Zabudowa zagrodowa lub mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug”

2. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania budynkow - dojazdy obowiazuja od strony
2. KDW.I.

§ 47. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNRU.3 obowiazuja ustalenia strefowe dla
strefy ,,Zabudowa zagrodowa lub mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug”

2. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania budynkoéw - dojazdy obowiazuja od strony
KLD.1 Iub 2.KDW.1 Iub KDZ.2.

§ 48. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNRU.4 i MNRU.5 obowiazuja ustalenia
strefowe dla strefy ,,Zabudowa zagrodowa lub mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug”

2. Obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace uksztalttowania budynkow:
1) dojazdy obowiazuja od strony KDZ.1;
2) wejscia gtowne do budynkow obowiazuja od strony KDZ.1.
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§ 49. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia
terenu:

ustugi;
zielen;
komunikacja;
2. Obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace uksztaltowania budynkow:
pionowy wymiar budynkoéw nie moze by¢ wigkszy niz 12 metrow;
obowiazuja szczegdlne wymagania architektoniczne;
wprowadza si¢ zakaz stosowania: siddingu, jako materialu wykonczeniowego $cian zewngtrznych;

wymagana forma dachu: dach ptaski lub dwuspadowy symetryczny o jednakowym nachyleniu gtownych
potaci 25° - 40°;

dla wszystkich obiektéw usytuowanych na dzialce obowiazuje ten sam kat nachylenia potaci oraz materiat
pokryciowy;

wymaganym pokryciem dachu dla zabudowy ustugowej jest dachéwka lub elementy dachéwkopodobne,
w tym ttoczone na wzor dachowki arkusze blachy, w czarnym, lub naturalnym ceglastym kolorze, nie dotyczy
dachow ptlaskich;

dojazdy obowiazuja od strony KDZ.2;
wejscia glowne do budynkow obowiazuja od strony KDZ.2.

3. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenu:
wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.1 + 0.6;
obszar zabudowany nie moze stanowi¢ wigcej niz 65% powierzchni dzialki,
powierzchnia biologicznie czynna nie moze stanowi¢ mniej niz 25% powierzchni dziatki.

4. Na terenie U.1 dopuszcza si¢ realizacje funkcji mieszkaniowej towarzyszacej prowadzonej na terenie
dziatalnos$ci uslugowej, wszystkie wymogi, o ktérych mowa wyzej odnosi¢ si¢ musza takze do obiektu badz lokalu
mieszkalnego.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 400 m?.

§50. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UKR ustala si¢ nastepujace kategorie
przeznaczenia terenu:

1) budynki i budowle kultu religijnego;
2) parkingi;
3) zielen;

2. Dopuszcza si¢ wznoszenie samodzielnych budynkéw mieszkalnych mieszczacych do 2 mieszkan, oraz
przeznaczenie w nich do 25% powierzchni na cele ustugowe, zwiazane z obsluga administracyjna parafian.

3. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztaltowania budynkow:
1) wejscia gtowne do budynkow i dojazdy obowiazuja od strony KDL.1;
2) pionowy wymiar budynkow nie moze by¢ wigkszy niz 15 metrow;

3) wprowadza si¢ zakaz stosowania: siddingu, ptyt warstwowych oraz innych ztworzyw sztucznych, jako
materiatu wykonczeniowego $cian zewngtrznych;

4) nie ustala si¢ wymaganej formy dachu;
5) dla wszystkich obiektow usytuowanych na dziatce obowiazuje ten sam materiat pokryciowy dachu;
4. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.1 + 0.5;
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2) obszar zabudowany nie moze stanowi¢ wigcej niz 45% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze stanowi¢ mniej niz 25% powierzchni dziatki.

5. Obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace systemu transportowego - obowiazuje zapewnienie miegjsc
parkingowych w ilo$ci nie mniejszej niz 1 na kazde mieszkanie, 1 miejsce na kazde 40 m? powierzchni wydzielonej
na cele mieszkalne z budynku o innej funkcji oraz dodatkowe 2 miejsca parkingowe.

6. Migjsca parkingowe nalezy zlokalizowaé na dziatce zawierajacej obiekty, dla ktérych liczona jest ilo$¢ tych
miejsc.

§ 51. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UT ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia
terenu:

1) obiekty obstugi ruchu turystycznego, w tym w szczegolnosci: ustugi hotelowe, gastronomiczne,;
2) obiekty rekreacji zbiorowej;
3) inne, zwiazane z obstuga ruchu turystycznego;
4) parkingi;
5) zielen;
6) obiekty matej architektury.
2. Obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace uksztalttowania budynkow:
1) wejscia glowne do budynkéw i dojazdy obowiazuja od strony KDG;
2) pionowy wymiar budynkow nie moze by¢ wigkszy niz 12 metrow;

3) wprowadza si¢ zakaz stosowania: siddingu, ptyt warstwowych oraz innych ztworzyw sztucznych, jako
materialu wykonczeniowego $Scian zewngtrznych;

4) wymagana forma dachu: dach plaski, w przypadku stosowania architektury wspotczesnej lub kalenicowy, dwu-
lub wielospadowy symetryczny o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci 25° - 45° w przypadku stosowania
architektury regionalne, zwiazanej z Przedgérzem Sudeckim;

5) dla wszystkich obiektow usytuowanych na dziatlce obowiazuje ten sam materiat pokryciowy dachu;

4. Obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce / 1 pokdj hotelowy, lub
1 miejsce / 25 m? powierzchni ustug;

5. Miejsca parkingowe nalezy zlokalizowa¢ na dzialce zawierajacej obiekty, dla ktorych liczona jest ilos¢ tych
miejsc.
3. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.1 + 0.25;
2) obszar zabudowany nie moze stanowi¢ wigcej niz 45% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze stanowi¢ mniej niz 25% powierzchni dziatki.

§ 52. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNRP ustala si¢ nastgpujace kategorie
przeznaczenia terenu:

1) zabudowa zagrodowa;
2) obstuga i produkcja rolna;
3) parkingi;
4) zielen;
5) obiekty matej architektury.
2. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania budynkow:
1) wejscia glowne do budynkéw i dojazdy obowiazuja od strony KDZ.1;

2) pionowy wymiar budynkow nie moze by¢ wigkszy niz 15 metrow;
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3) maksymalna liczba kondygnacji nie wigksza niz 3, wliczajac w to poddasze uzytkowe;
4) preferuje si¢ nadawanie budynkom rzutu zgodnego z tradycja historyczna — wydluzonego prostokata;

5) gabaryty, forma architektoniczna budynkoéw i pozostalych elementéw zagospodarowania (mata architektura,
ogrodzenia, zielen) powinny by¢ ksztaltowane w sposob nawiazujacy harmonijnie do cech lokalnego
krajobrazu i sasiadujacej zabudowy z uwzglednieniem potozenia i ekspozycji;

6) dla zapewnienia ciaglosci kulturowej zaleca si¢ stosowanie rozwiazan przestrzennych i estetycznych
nawiazujacych do tradycji budownictwa regionu - tzw. stylu sudeckiego, poprzez sytuacje, skalg, bryle i forme
architektoniczna;

7) dopuszcza si¢ garaze wolnostojace i wbudowane w budynki o innej funkcji;

8) wymagana forma dachu budynkow: ptaski lub dwuspadowy symetryczny o jednakowym nachyleniu gtéwnych
potaci 30° - 50°, zmozliwos$cia doswietlenia poprzez realizacj¢ lukarn, $wietlikow lub okien dachowych,
zadaszen nad wejsciem, naczotkow itp.;

9) wymaganym pokryciem dachow jest dachowka ceramiczna lub elementy dachéwkopodobne, w naturalnym
ceglastym kolorze, warunek nie dotyczy dachow plaskich;

10) nie dopuszcza si¢ stosowania do wykonczania dachow innych niz ptaskie nastgpujacych materiatow:
a) papy,
b) ptyt warstwowych,
¢) blachy innej niz w arkuszach imitujacych dachéwke o kolorze ceglastym lub czarnym,
d) stomy,
e) ptyt i elementdw z tworzyw sztucznych;
3. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.1 + 0.45;
2) obszar zabudowany nie moze stanowi¢ wigcej niz 55% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze stanowi¢ mniej niz 30% powierzchni dziatki.

4. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace kompozycji przestrzennej: ogrodzenia z rdznorodnych
materiatow, o przezroczystosci wigkszej niz 30%, zwyjatkiem zywoplotow oraz ogrodzen betonowych
prefabrykowanych.

5. Obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych w ilo$ci nie mniejszej niz 2 miejsca na kazde mieszkanie,
1 miejsce na kazde 15 m? powierzchni biurowej oraz 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni produkcyjne;.

6. Miejsca parkingowe nalezy zlokalizowa¢ na dzialce zawierajacej mieszkania, dla ktorych liczona jest ilo§¢
tych miejsc.

7. Uciazliwo$¢ wywolana przez prowadzona dziatalno$¢ nie moze wykracza¢ poza granice terenu, o ktorym
mowa w ust. 1.

8. na terenie wystepuja 2 obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej, wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna
wobec przedmiotowego terenu (MNRP) nalezy prowadzi¢ w oparciu o przepisy odrgbne.

§ 53. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZU.1 i ZU.2 obowiazuja ustalenia strefowe dla
strefy ,,Zielen urzadzona”.

§ 54. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZI.1 i ZI1.2 obowiazuja ustalenia strefowe dla
strefy ,,Zielen izolacyjna”.

§ 55. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL.1 i ZL.2 obowiazuja ustalenia strefowe dla
strefy ,,Lasy i dolesienia”.

§ 56. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ,, SRK” ustala si¢ przeznaczenie: skladowisko odpadow do
rekultywacji w kierunku rolno - lesnym.

2. Na terenie obowiazuje zakaz jakiejkolwiek zabudowy.
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3. Dopuszcza sig realizacjg infrastruktury techniczne;j.

4. Zezwala si¢ po zakonczeniu rekultywacji na wykorzystanie terenu dla rekreacji terenowej z mozliwo$cia
realizacji urzadzen terenowych oraz obiektow matlej architektury..

§ 57. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami PLW.1 i PLW.2 obowiazuja ustalenia strefowe
dla strefy ,,Park wiejski / lesny”.

§ 58. Dla wszystkich terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami od WS.1 do WS.6 obowiazuja
ustalenia strefowe dla strefy ,,Wody stojace”.

§ 59. Dla wszystkich terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od W.1 do W.19 obowiazuja
ustalenia strefowe dla strefy ,,Wody plynace / cieki”.

§ 60. Dla wszystkich terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od R.1 do R.31 obowiazuja ustalenia
strefowe dla strefy ,,Uzytkowanie rolnicze”.

§ 61. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ITe ustala sig:

1) przeznaczenie pod zabudowe zapewniajaca prawidlowe dzialanie sieci elektroenergetycznej taka jak: stacje
transformatorowe, rozdzielcze itp.;

2) dopuszcza sig zabudowe na catym terenie.

Rozdzial IV.
Ustalenia koncowe

§ 62. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, dla optaty o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, na:

1) 0,1 % dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW, Kg;

2) 30 % dla pozostatych terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MNR, MNRU, MNRP, U, UT,
UKR, ZI, ZL, PLW, WS i ZU;

§ 63. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace tereny przeznaczone do realizacji inwestycji celu
publicznego:

1) drogg glowna, oznaczona w planie symbolem KDG;

2) drogi zbiorcze, oznaczone w planie symbolami KDZ;

3) drogi lokalne, oznaczone w planie symbolami KDL;

4) ulice dojazdowa, oznaczong w planie symbolem KDD;

5) ulice wewnetrzne, oznaczone w planie symbolami KDW;

6) tereny zieleni, oznaczone w planie symbolami PLW.1, PLW.2, ITe, Z1.1, ZU.1 oraz ZU.2;
§ 64. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zabkowic Slaskich

§ 65. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Andrzej Dominik
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Uzasadnienie

Przedstawiany do uchwalenia na dzisiejszej sesji projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Strakowa zostal sporzadzony w trybie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /j. t.
Dz.U.2012.647 ze zm./. Rozpoczgcie prac nastapito na podstawie uchwaty nr XI1/36/2010 Rady Miejskiej
Zabkowic Slaskich z dnia 6 pazdziernika 2010r w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrgbow geodezyjnych w Gminie Zabkowice Slaskie: Braszowice,
Grochowiska, Olbrachcie Wielkie, Pawlowice, Sieroszéw, Stolec, Strakowa, Tarnéw. Granicami planu objeta jest
cala powierzchnia wsi Strakowa w jej granicach geodezyjnych, ktéra wynosi 1070,7 ha co stanowi 17,1% ogodlnej
powierzchni gminy Zabkowice Slaskie.

Ustalenia przedktadanego do uchwalenia miejscowego planu nie naruszaja zapisow Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zabkowice Slaskie przyjetego uchwala nr
V1/19/2010 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 2 czerwca 2010r.

Zgodnie z procedura okre$lona w art.17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wykonano:

1. Ogtoszono o zbieraniu wnioskoéw do projektu planu w prasie i na tablicy ogloszen Urz¢du Miasta i Gminy na
etapie rozpoczecia prac nad planem, w okresie od 18 stycznia do 21 marca 201 1r, brak wnioskow ztozonych w tym
okresie,

2. Zawiadomiono uprawnione organy i jednostki o rozpoczeciu prac nad planem, pismem nr IGP.7321.22.2011
z dnia 4 sierpnia 201 1r oraz rozpatrzono zgtoszone wnioski,

3. Sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddziatywania ustalen planu na $rodowisko, po uzgodnieniu
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska zakresu prognozy,

4. Sporzadzono prognozg finansowa realizacji ustalen planu,
5. Zaopiniowano i uzgodniono projekt planu z organami i jednostkami,
6. Wprowadzono zmiany do zapiséw projektu planu zgodnie z uzyskanymi opiniami i uzgodnieniami,

7. Wylozono projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu w okresie od
2 pazdziernika do 31 pazdziernika 2012r. zterminem skladania uwag do dnia 14 listopada 2012r. W dniu
18 pazdziernika 2012r odbyta si¢ dyskusja publiczna. W trakcie tego etapu zlozono 9 uwag, ktore rozstrzygnigto
nastgpujaco:

[0 Uwaga ztozona w dniu 16.20.2012r dot. zmiany przeznaczenia czgsci dz. nr 738 obreb Strakowa na cele
budowlane — uwaga uwzgledniona.

[1 Uwaga ztozona w dniu 18.10.2012r dot. dopuszczenie zabudowy ustugowej na dz. nr 168 obregb
Strakowa — uwaga nieuwzgledniona

[0 Uwaga zlozona w dniu 18.10.2012r dot. dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej na dz. nr 159 obreb
Strakowa — uwaga uwzgledniona

[0 Uwaga zlozona w dniu 18.10.2012r dot. przesunigcia nieprzekraczalnych linii zabudowy na dz. nr
188 obrgb Strakowa — uwaga uwzgledniona

[J Uwaga ztozona w dniu 30.10.2012r dot. przeznaczenia terenu dz. nr 384/8 i 384/9 obrgb Strakowa na
cele zabudowy mieszkaniowej — uwaga uwzgledniona w czgsci.

[0 Uwaga ztozona w dniu 30.10.2012r dot. przeznaczenia na cele sportu i rekreacji z zielenig towarzyszaca
dz. nr 13 obreb Strakowa — uwaga uwzgledniona w czesci.

[1 Uwaga zlozona w dniu 14.11.2012r dot. przeksztalcenia terenu dz. nr 135 obrgb Strakowa na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — uwaga uwzgledniona w czgsci.

[0 Uwaga zlozona w dniu 14.11.2012r dot. lokalizacji w obrgbie wsi Strakowa farmy wiatrowej — uwaga
nieuwzgledniona

[1 Uwaga dot. przeznaczenie terenu sktadowiska na cele rekultywacji w kierunku lesnym lub rolno-
lesnym /dz. nr 498/1, 498/2 — obreb Strakowa/ - uwaga uwzgledniona.
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8. W wyniku uwzglednienia wigkszosci sktadanych uwag wprowadzono do projektu miejscowego planu
stosowne zmiany w jego zapisach. W wyniku tej czynno$ci ponowiono wylozenie czg$ci projektu miejscowego
planu w terminie od 21 maja do 19 czerwca 2013r z terminem sktadania uwag do dnia 3 lipca 2013r. W trakcie
tego wyltozenia w dniu 27 czerwca 2013r wplyneta uwaga dotyczaca zmiany przeznaczenia terenu dziatki nr 135/3
z rolnej na budowlana. Uwaga zostata uwzgledniona.

9. W planie nie okres§lono:

* szczegblnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy ,

* sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
z uwagi na brak podmiotu tych ustalen.

10. Przyjecie stawki procentowej dla oplaty oktéorej mowa wart. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wys. 0,1% dla KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW, Kg, jest najbardziej
optymalng stawka w sytuacji ewentualnego nabycia przez gming nieruchomosci w celu realizacji inwestycji celu
publicznego.

W zwiazku zzakonczeniem procedury sporzadzenia miejscowego planu stwierdzam, iz
przedktadana uchwata moze podlega¢ uchwaleniu przez Rad¢ Miejska.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLVI1/74/2013
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 29 sierpnia 2013 r.

Zalacznik graficzny nr 1 w skali 1:5000,
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLVI1/74/2013
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 29 sierpnia 2013 r.

Zalacznik graficzny nr 2 w skali 1:2000
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLVI1/74/2013
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 29 sierpnia 2013 r.

Zalacznik graficzny nr 3 w skali 1 : 1000
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Zakacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XLVII/74/2013
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 29 sierpnia 2013 r.

Zalacznik graficzny nr 4 w skali 1:1000
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Zakcznik nr 5
do uchwaly Nr XLVII/74/2013
Rady Miejskiej Zbkowic Slaskich

z dnia 29 sierpnia 2013r.

Rozstr zygnigcie o sposobie r ozpatr zenia uwag whniesionych do projektu planu

W okresie | wytaenia projektu miejscowego planu do publicznegoadigl zostaty ziéone niej
wymienione uwagi, ktére rozstrzyga siastpujaco:

1.

2.

8.

9.

Uwaga ztagona w dniu 16.20.2012r dotygza zmiany przeznaczeniagéei dz. nr 738 olyb
Strakowa na cele budowlane — uwaga uwggiona

Uwaga zt@ona w dniu 18.10.2012r dotyga dopuszczenie zabudowy ustugowej na dz. nr
168 obeb Stgkowa — uwaga nieuwzgiiniona

Uwaga zt@aona w dniu 18.10.2012r dotygza dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej na dz.
nr 159 obgb Stakowa — uwaga uwzgtiniona

Uwaga zlgona w dniu 18.10.2012r dotyga przesurkcia nieprzekraczalnych linii
zabudowy na dz. nr 188 aitr Stakowa — uwaga uwzgtiniona

Uwaga ztgona w dniu 30.10.2012r dotyga przeznaczenia terenu dz. nr 384/8 i 384/9
obreb Stakowa na cele zabudowy mieszkaniowej — uwaga wenigbna w czsci.

Uwaga zigona w dniu 30.10.2012r dotyga przeznaczenia na cele sportu i rekreacji z
zielenh towarzyszca dz. nr 13 obgb Stgkowa — uwaga uwzgtiniona w czsci.

Uwaga zlgona w dniu 14.11.2012r dotyga przeksztalcenia terenu dz. nr 135¢bbr
Strakowa na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzirnejaga uwzgidniona w Czsci.
Uwaga ztgona w dniu 14.11.2012r dotygza lokalizacji w ob¢bie wsi Stagkowa farmy
wiatrowej — uwaga nieuwzgliniona

Uwaga dotycgca przeznaczenie terenu skladowiska na cele retadfy w kierunku lénym

lub rolno-lénym /dz. nr 498/1, 498/2 — adtr Stakowa/ - uwaga uwzgtniona.

W okresie Il wylgenia projektu miejscowego planu do publicznegoadigl zostata zlmona
uwaga, ktéq rozstrzyga & nas¢pujaco:

1.

Uwaga ztgona w dniu 27.06.2013r dotygz zmiany przeznaczenia terenu dziatki nr 135/3
Z rolnej na budowlan— uwaga uwzgidniona.
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Zafcznik nr 6
do uchwaty Nr XLVI1/74/2013
Rady Miejskiej Zbkowic Slaskich

z dnia 29 sierpnia 2013r

Rozstrzygnigcie o sposobier ealizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznegj

Z ustalé zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planwogpodarowania
przestrzennego oraz z przeprowadzonej analizy iowgkej prognozy skutkow finansowych realizacji
ustalés planu wynika, # jego przygcie oraz realizacja zapisanych w nim 2zada zakresu
infrastruktury technicznej nie pagia za sofpwydatkéw z budetu gminy.
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